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Résumé

La ville d’Oran est une ville chargée d’histoire, elle été succédée par de nombreuses

civilisations, ce qui I’a donné un caractére architectural et urbanistique particulier.

Elle est considérée comme la deuxieme ville en Algérie, ainsi qu’elle applique un
rayonnement important dans la méditerranée. Cette ville dispose des potentialités énormes
mais autant que meétropole elle doit deévelopper une stratégie cohérente qui repose sur
I’amélioration de 1’image de la ville, de sa compétitivité et de son attractivité nationale et

internationale.

Pour donner a Oran I’image de la métropole, nous avons proposé a travers notre projet
intitulé « Un Business Parc pour une métropole oranaise rayonnante » de développer les
capacités de la ville a travers la mise en place d’un nouveau pole de compétitivité qui propose
un programme riche en activité tertiaire, logements et services tout en s’organisant en

continuité avec un parc.

Mots clés : métropole, parc, business, pole, compétitivité, rayonnement, tertiaire, attractivité,

stratégie cohérente, amélioration de I’image.
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Introduction générale

La ville, autant que 1’unité la plus importante dans un territoire, a fait 1’objet de
nombreuses recherches dans plusieurs disciplines. Ainsi qu’elle est considérée comme moteur

de développement par les nations unies.

Les villes aujourd’hui représentent de trés grandes concentrations humaines, en fait
50% des habitants de la planéte et 70 % de ceux des pays développés vivent en ville. Cette

concentration a causeé un déséquilibre dans cet organisme considéré trés complexe.

La question de la gestion de la ville et de sa planification n’est pas un probléme récent,
mais ce qui est nouveau c’est I’ampleur de phénoméne d’urbanisation puisque la majorité de
la population se concentre dans les zones urbaines. Cette concentration a cause des problémes
d’étalement et de la périurbanisation ainsi que des effets gigantesques sur 1’environnement.
Cette réalité vecue force les acteurs traditionnels responsables de la gestion et de la

planification a repenser la stratégie d’aménagement des territoires.

La ville s’est devenue un projet d’actualité, un champ d’étude et un objet de recherche
scientifique d’ou 1’é¢tude du fait urbain s’impose comme [’entrée majeure, pour la

compréhension de I’évolution de la ville contemporaine.

L’aménagement des villes est fondé sur les principes de I'urbanisme fonctionnalisme.
Ce dernier a toujours pratiqué les villes par répartition des fonctions, cette répartition a
engendré des villes sous forme d’entités spatiales juxtaposées. Ce processus a entrainé la perte

de la notion d’unité urbaine qui se traduit par I’inégalité d’acces aux équipements.

La crise urbaine est un résultat de 1’échec du fonctionnalisme. Ces conséquences

montrent que le modele urbain classique semble avoir atteint ces limites.

Le 20°™ siécle a été urbain et le 21°™ sera plus encore et qui portera une nouvelle

facon de penser la problématique de 1’espace urbain grace a la notion de « Projet urbain ».

Le projet urbain constitue une démarche stratégique qui a comme but créé un processus
de changement ou d’évolution des villes ainsi qu’il encourage les nouvelles tendances de la

globalisation économique.
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Un probleme marquant dans les politiques des villes en Algérie est celui de la rupture
entre politique et pratique urbaine. La politique de planification a 1’indépendance s’est fondée
a partir des instruments d’urbanisme élaborés par le collorisme frangais (PUD), certains
projets ont été la continuité des opérations lancées par la France. Cette phase a été marquée
aussi par la création des zones industrielles ainsi que les zones d’habitation urbaines
nouvelles. Cependant, un dysfonctionnement de la planification a engendré de nombreux
problémes ce qui a mené a 1’évolution des politiques de la ville en Algérie par les nouveaux

instruments de la gestion de I’espace urbain (PDAU, POS).

Les grandes villes du pays donnent 1’image de 1’état et de résultats des stratégies ; et de
politique d’aménagement ainsi que c’est leur urbanisation pensée qui génére un

développement équilibré dans de nombreux domaines.

L’Algérie fait face a un défi de modernisation de ces grandes ville pour s’inscrire dans
la stratégie de la globalisation et de I’ouverture vers 1’internationale. C’est en pensant a cette
stratégie que nous avons choisi la ville d’Oran comme théme de recherche, puisque cette
derniére s’inscrit dans la stratégie de développement de territoire et elle est programmée a
devenir une métropole méditerranéenne avec excellence grace a sa position stratégique et son

rayonnement.

Oran est la deuxiéme ville algérienne, elle est caractérisée par une histoire marquante
puisqu’elle été occupée par plusieurs civilisations. Cette occupation a engendré un tissu
urbain trés hétérogéne et tres complexe. L hétérogénéité de tissu oranais constitue un potentiel
culturel a exploiter. Toutefois les politiques urbaines ont largement privilégié 1’extension

urbaine en négligeant le patrimoine culturel.

En outre Oran dispose d’énormes potentialités dans les différents domaines :
économique, culturel, paysagere... mais a travers une simple observation on constate de
nombreux dysfonctionnements, et cela est le résultat de la non exploitation des opportunités

offertes par le site.

Dans ce modeste travail, nous avons essayé de comprendre la composition de tissu
oranais, par établir une analyse urbaine approfondie qui traite de nombreuses thématiques : la
morphologie urbaine, transport et mobilité, I’économie urbaine et le paysage naturel. Cette

lecture a comme objectif de créer un équilibre entre : dimensions sociale, économique,
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¢cologique... notamment a travers la proposition de nouvelles démarches urbaines, tout en se

référant aux différents instruments d’urbanisme.

A travers deux scénarios proposes par nous (une équipe de huit personnes a travaillé
cette phase), on a essayé de proposer des actions qu’on trouve capables de résoudre les

problématiques de 1’aire urbaine.

A travers notre étude on a constaté que pour qu’elle soit une métropole importante,
Oran doit renforcer son attractivité par le renforcement de sa compétitivité ainsi que par
I’ouverture vers I’internationale. Cette ouverture peut €tre atteinte par 1’amélioration de
conditions d’attractivité sur son territoire. Cela nécessite le développement des différents
secteurs et plus précisément créer un pdle financier. C’est pour cela qu’on a proposé de
mettre en place un Business Parc qui comporte un programme riche et diversifié ou la

fonction tertiaire prime.

« Oran est ... une ville ordinaire ... Mais il est juste d’ajouter qu’elle s’est greffée
sur un paysage sans égal, au milieu d’un plateau nu, entouré de collines
lumineuses, devant une baie au dessin parfait. »*

! Albert Camus. La Peste. 1947.P 10-14
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Problématique géenérale

\

Oran a linstar des principales villes algériennes, connait une croissance urbaine
importante caractérisée par un processus d’urbanisation rapide, dont I’encadrement reléve
aujourd’hui de la simple déclaration d’intention mais c¢a ne suffit pas, vu les enjeux
urbanistiques sociaux et économiques actuelles qui doivent étre traités dans un contexte
globalisation et de la libéralisation croissante d’échanges internationaux, les politiques

d’aménagement du territoire demeurent jusqu’au la inefficaces.

Oran, Vu sa position stratégique, la diversité dans son tissu urbain, ses ressources
naturelles et économiques ainsi que ses infrastructures ; la ville d’Oran est destinée a étre une
métropole importante par la création et le développement des conditions d’attractivité et de
compétitivité sur son territoire. Elle doit aussi s’inscrire dans une stratégie de 1’ouverture vers

I’internationale.

Malgré ses potentialités la métropole oranaise fait face a une crise urbaine intense dont les
symptdmes sont nombreux : une absence de rapport entre 1’ancien centre et les nouvelles
extensions avec une perte d’identité, une discontinuité urbaine la prolifération des groupes de
I’habitat spontané. Ainsi qu’elle fait face au probléme du non structuration des entités
périphériques ce qui a causé la saturation et 1’étouffement de centre-ville de plus une
¢conomie bas¢ essentiellement sur 1’échange commerciale négligeant les différents secteurs
(production, service, tourisme culturel et d’affaire), avec I’absence d’une centralité financiere

a I’image de ses ambitions.

Comment doit-on intervenir sur la ville d’Oran et lui permettre d’atteindre le statut d’une
métropole international tout on améliorant le coté économique et sans compromettre la
nature ? et comment peut-on répondre a travers un projet ponctuel a des enjeux économiques

et écologiques d’une métropole compétitive et rayonnante a I’échelle internationale ?
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Hypothese

La zone de la Daya Morsley représente un atout pour la ville d’Oran , avec son
positionnement stratégique au cceur de I’ Agglomération oranaise reliant la partie nord de la
ville ( le centre-ville et le port ) avec la partie sud de la ville (I’entrée de la ville et I’aéroport),
ainsi que ces potentialités écologiques : la présence d’un lac naturel , et il faut noter aussi que

la zone offre une assiette fonciere importante .

Cette zone reste négligé par le PDAU, aucune orientation ou plan d’occupation de sol ne
I’été procuré jusqu’a nos jour ce qui a engendre une prolifération d’habitat illicite, une
pollution de lac qui ne fait qu’aggraver la qualité de vie du quartier et I’attractivité de cette

Zone.

Ces potentialités peuvent permettre a cette zone d’étre 1’objet d’un projet urbain tout en

créant une centralité économique métropolitaine.
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1. Chapitre I:

Approche théorique
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Introduction

Ce chapitre est essentiel pour la compréhension de la démarche de notre projet de fin
d’études et notre méthodologie d’analyse de recherche. Selon Michel Duplay : « L’essentiel
d’une théorie réside dans le sens que I’on donne aux mots. Quand on utilise le vocabulaire des
autres, on entre dans leurs systemes. Pour résoudre les problemes, il faut les décomposer en
concepts, les nommer par des mots et les recomposer »

1.1 Urbanisme et planification urbaine
1.1.1 Définition de concept

a. Urbanisme
L’urbanisme n’est pas ais¢ a définir. Parce qu’il a suscité de nombreuses théories dont -
aucune n’a fait I’'unanimité autour d’elle, et que le terme méme est récent (début du
XX® siecle). F. Choay estime que, « vers la fin du XIX® siécle, 1’expansion de la société -
industrielle donne naissance a une discipline qui se distingue des arts urbains antérieurs par
son caractére réflexif et critique et par sa prétention scientifique »?

Cette définition situe bien les travaux des théoriciens qui ont prétendu fonder I’urbanisme.
Le Grand Dictionnaire encyclopédique Larousse (1982-1985) le définit comme “ D’art
d’aménager et d’organiser les agglomérations humaines ” et, de fagon plus précise, “ I’art de
disposer I’espace urbain ou rural au sens le plus large (batiments d’habitation, de travail, de
loisirs, réseaux de circulation et d’échanges) pour obtenir son meilleur fonctionnement et
améliorer les rapports sociaux ”

b. Planification urbaine

Le dictionnaire d’urbanisme et d’aménagement 2 qui le définie comme étant un
"Ensemble d’étude, de démarches, voire de procédures juridiques ou financiéres, qui
permettent aux collectivités publiques de connaitre 1’évolution des milieux urbains, de définir
des hypotheses d’aménagement concernant a la fois I’ampleur, la nature et la localisation des
développements urbains et des espaces a protéger, puis d’intervenir dans la mise en ceuvre des
23 options retenues. Les documents d’urbanisme, dans ce contexte, font partie de la
planification urbaine.”

1.1.2 Apercu historique sur I’'urbanisme fonctionnel et la planification urbain

Les fondements a 1’origine du mouvement de 1’urbanisme moderne ont commencé par
recherche de solutions pressantes aux maux propres a la ville industrielle du XIXe siecle et du
début du XXe tels que la pollution, le manque d’hygiéne et de logements adéquats, la
promiscuité et autres problemes sociaux. Les nouveaux modes de transport, notamment

2 Pierre Merlin, Frangoise Choay "dictionnaire de I’urbanisme et de 1’aménagement" presses
universitaires de France 1ére édition Mars 1988.
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I’automobile individuelle, ’aspiration collective a des environnements moins urbains, la
croissance €économique et I’accés a de 1’énergie en abondance et a bon marche sont
d’importants facteurs qui ont favorise par la suite la généralisation et 1’application de la
pensée moderniste. Au début du XXe siecle, I’architecte American Frank Lloyd Wright avait
imaginé et prévu, en quelque sorte, I’étalement voire 1’effritement — de la ville traditionnelle
dans sa vision futuriste de la Broadacre City. Chaque famille y vivrait sur un lot d’une acre et
les gens se déplaceraient de facon efficace, a I’aide principalement d’automobiles, le long de
grands axes spécialises. A leurs intersections, se concentreraient les grands développements
commerciaux... Cela ne rappelle-t-il pas sensiblement le phénoméne que nous appelons
aujourd’hui 1’étalement urbain, dénonce de fagcon quasi unanime ? Certes, Wright n’avait pas
imaginé ou ne s’était peut-étre pas attarde aux importants problémes environnementaux et
socioéconomiques pouvant résulter d'une expansion territoriale exagérée et d'une dépendance
si importante envers 1’automobile. Plusieurs éléments de sa vision se sont sans aucun doute
réalises, en partie du moins, tout au long de la seconde moitié du XXe siecle et se perpétuent
encore aujourd’hui.

En réalité, nos collectivités modernes sont hautement dépendantes de I’utilisation de
I’automobile, et le développement de districts monofonctionnels ainsi que la construction
d’équipements et de services fortement axes sur 1’utilisation de la voiture individuelle sont
encore monnaie courante, que ce soit en Amérique du Nord, en Europe ou dans la majorité
des sociétés occidentales et industrialisées.

D’ailleurs, un groupe d’experts de la Commission européenne décrit et résume tres bien
les effets négatifs engendres par la séparation et 1’éloignement des fonctions urbaines entre
elles : « La tendance a 1’étalement de la structure territoriale des villes et la séparation de plus
en plus nette des activités (habitation, travail, commerce) ont renforcé la croissance du trafic
automobile qui, a son tour, a accru la consommation d’énergie et les émissions. Elles ont
également réduit I’efficacité des transports publics. Les solutions que la planification a
apportées aux difficultés écologiques des villes au début de ce siécle, et notamment celles qui
préconisent la dissociation des fonctions urbaines afin d’éviter les problémes de santé, ont
contribu¢ aux nuisances actuelles surtout en renforcant la dépendance a 1’égard de
I’automobile. Les systémes de zonage rigide et les préférences en matiere d’investissements
institutionnels ont trop souvent encouragé de nouveaux aménagements monovalents. Pourtant,
les villes européennes ont toujours été appréciées pour la diversité qu’elles ont héritée de leur
histoire et de leur géographie complexes. Elles sont typiquement des assemblages de
voisinages divers (quartiers distincts). »°

1.1.3 La remise en cause de la planification urbaine du mouvement moderne

La planification urbaine fonctionnelle dite zonage traditionnel est le principal instrument
d’urbanisme moderne qui a été utilisé au niveau local pour la mise en ceuvre des concepts
rattaches au modernisme. « La planification urbaine et le cadre législatif dont il découle ne

¥ COMMISSION EUROPEENNE — DG XI ENVIRONNEMENT, SECURITE NUCLEAIRE ET PROTECTION CIVILE.
Villes durables européennes - Rapport élaboré par le groupe d’experts sur [’environnement urbain, Luxembourg, Office des
publications officielles des Communautés européennes, 1996,
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laissent guere aux autorités responsables de I'urbanisme que le choix, dans un territoire donne,
de permettre ou de ne pas permettre un usage. La rigidité d'un tel cadre est remise en question
aujourd’hui car elle est inappropriée pour la nouvelle réalité urbaine et régionale ainsi que
pour les nouveaux enjeux du développement durable qui favorisent la mixité des activités
dans une optique de complémentarité »* .

En réalité, son manque de flexibilité a contribué a la séparation exagérée et artificielle des
diverses fonctions sur le territoire, avec pour conséquence d'avoir concouru a 1’étalement
urbain, notamment a la création d'environnements commerciaux de banlieue axes presque
exclusivement sur ’utilisation de 1’automobile.

Or que « la ville tire profit de la mixité et de la diversité de ses fonctions, non pas de leur
séparation. Celle-ci serait 1’antithése de la notion méme de ville et d’urbanité, voire
d’humanité ou de vie en société »°.

1.2 Planification stratégique
1.2.1 Emergence de la Planification stratégique

Aprés les limites de la planification et ses outils, les malaises et les problématiques de la
ville et les enjeux de ce nouveau contexte de globalisation, une nouvelle ere de planification
émerge actuellement, se manifeste par la politique nouvelle de la ville et le renouveau de la
planification et ses instruments basés sur des concepts nouveaux et les principes du
développement durable.

De plus «le caractére irréversible du mouvement de décentralisation qui a affecté 1’Europe
dés les années 70 conduit les villes & apporter & leur gestion une dimension stratégique »°.

1.2.2 Définition du concept

« La planification stratégique constitue un processus de développement de solutions afin
d’atteindre un objectif fixé selon le plus grand niveau d’efficience »’

« Une démarche d'initiative publique qui a pour objet de définir un cadre et une stratégie
d'action en vue d'induire des dynamiques urbaines (ou un processus de mutation urbaine) en
prenant en compte les logiques des agents et les jeux d'acteurs et en articulant les différents
registres d'action aux différentes échelles inférant sur ses conditions de concrétisation»®

* Guide « vers des collectivités viables »vivre en ville.

® Léon KRIER, tire de Maurice CULOT. Percevoir, concevoir, rechercher la ville durable : une tétralogie européenne.
Luxembourg, Office des Publications Officielles des Communautés Européennes, 1995

® MOUDJARLM,DAHMANIK,«PROJET URBAIN Efficience d’un paradigme conceptuel de 1’habitat
durable » , édition OPU .

" http://www.fahey.ca/fr/expertise_planification_strategique.php consulté le 01/06/2016 .

® Alain.Avitabile, «La mise en scéne du projet urbain : Pour une structuration des démarches» .op,cit,p1,02.
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La planification stratégique ouvre sur une vision claire de 1’avenir désire et sur un plan
d’action visant a la matérialiser. Plus précis qu’un cadre général, le plan stratégique peut
rallier les membres de la collectivité autour de quelques buts communs et trés concrets®.

Voici quelques éléments de définition et quelques caractéristiques de la planification
stratégique™ :

e Elle établit une série d’étapes menant aux décisions qui ont le plus d’impact sur

I’avenir ;

e Elle élabore un processus permettant de gérer le changement et de viser le meilleur

avenir réalisable ;

e Elle pose les questions fondamentales ;

o Elle est dirigée vers ’action concrete et engage les ressources de 1’organisation ;

e Elle s’appuie sur une évaluation critique de la situation et son évolution récente ;

e FElle facilite le suivi le suivi a I’aide d’indicateurs.

1.2.3 Les principes

La planification stratégique repose sur un ensemble de principes, dont les plus
importants™ :

La définition des priorités d’action (demande sociale et gestion rationnelle des ressources), la
flexibilité, la participation (démocratie locale), 1’équité (justice sociale garant de la cohésion
sociale) et le développement intégré (complexité des problémes et pluralité des solutions)

1.2.4 Les enjeux de la planification stratégique

1. la promotion de la mixité des usages ;

2. I'aménagement compact du cadre bati ;

3. la grande variété dans le choix des types d’habitations ;

4. un milieu ou I’on peut facilement marcher ;

5. un milieu de vie attrayant ;

6. la préservation des espaces verts et publics ;

7. l'orientation premiére du développement dans les quartiers existants ou aires déja
urbanisées ;

8. le grand choix de modes de transport ;

9. la rationalité économique, I'équité et I'efficience dans les choix de développement ;

10. la collaboration et le partenariat avec divers groupes d’acteurs pour le développement.

1.3 Des concepts liés a la planification stratégique

® David ROUSE, Todd Michael CHANDLER et Jon ARASON. The 21st Century Compréhensive Plan, Actes de
la Conférence nationale de I’ American Planning Association (APA), Seattle, 1999. (Traduction libre)
www.asu.edu/caed/proceedings99/ROUSE/ROUSE.HTM

19 MINISTERE DES AFFAIRES MUNICIPALES (MAM). « La planification stratégique et [’aménagement du
territoire », [Québec], Les publications du Québec, 1993,.

I MOUDJARI.M,DAHMANLK,«PROJET URBAIN Efficience d’un paradigme conceptuel de I’habitat
durable » , édition OPU .

23



1.3.1 La Globalisation/Mondialisation*? : en tant qu’appellation récente est apparue dans
les années 70. C’est un processus qui essaye d’éliminer les frontiéres et barriéres respectifs
des pays, pour les rassembler en un monde, afin de rendre possible les échanges économiques,
financieres et culturelles.

Ce processus intervient principalement selon une double approche. D’une part économique,
en ¢tendant un processus économique libéral, d’'une économie de marché a 1’ensemble de la
planéte, marqué par une nouvelle donne mondiale ( ONG, Banque Mondiale,...) ; et politique
d’autre part, en s’appuyant sur un ordre politique commun, qui se manifeste essentiellement
par I’imposition d’une autorité qui s’affranchit toute contraintes spatiale, et se matérialise par
I’ensemble des institutions internationales, mais aussi législations, et concepts normatifs qui
doivent désormais régirent le monde.

1.3.2 Villes globales / mondiale **

Popularisée par Saskia Sassen, I'expression désigne les métropoles se situant au niveau
supérieur de la hiérarchie urbaine a I'échelle mondiale. Lieux et milieux ou se concentrent
les pouvoirs centraux des entreprises et de I'économie mondiale, ils résultent d'une double et
paradoxale dynamique de ;
- dispersion (délocalisations - relocalisations des activités de productions de biens),
- centralisation des fonctions de coordination, de prévision et de gestion mondialisées. Ainsi,
plus I’économie ne s’internationalise et plus les fonctions de contr6le des grandes firmes
s'agglomérent dans un petit nombre de sites.
Au regard des criteres de S. Sassen, il n'y avait que trois villes globales a I'échelle mondiale :
Tokyo, Londres et New York. Les autres grandes métropoles mondiales ne seraient "globales"
gu'a des échelles régionales. Cette classification est certainement appelée a évoluer avec la
montée en puissance des grandes métropoles des pays émergents.

1.3.3 Métropolisation™

La métropolisation est un processus qui affecte la ville dans ses formes et dans ses fonctions.
La métropolisation désigne le mouvement de concentration de populations, d'activités, de
valeur dans des ensembles urbains de grande taille. Il peut se faire au détriment de villes de
niveau hiérarchique inférieur et I'on assiste bien souvent au renforcement des niveaux
supérieurs (lieux centraux) du systeme urbain.
Les facteurs de la métropolisation sont divers : économies d'échelle et d'agglomération,
avantages comparatifs, besoins d'accessibilités aux réseaux (aux échelles nationales et
mondiales), etc.

Le phénoméne de métropolisation ne se réduit pas a sa dimension démographique. Il doit

12 Melle Boucherit Sihem, mémoire magister en urbanisme «L’utilisation du Projet Urbain dans la requalification

des grands ensembles ».

B3 http://geoconfluences.ens-lyon.fr/glossaire/ilot-urbain-coeur-dilot

14 Saskia Sassen est une sociologue et économiste néerlando-américaine, spécialiste de la mondialisation et de la
sociologie des tres grandes villes

1 http://geoconfluences.ens-lyon.fr/informations-scientifiques/dossiers-thematiques/de-villes-en-
metropoles/vocabulaire-et-notions-generales
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son ampleur etson originalité a la concentration spatiale des fonctions stratégiques du
nouveau systeme  productif : appareils de commandement et de contréle;  foyers de
I'innovation ; accessibilités aux réseaux de communication virtuels ou physiques ; attractivité
et poidsculturels.

1.3.3 Compétitivité (des territoires)

En économie, la notion de compétitivité s’applique aux entreprises et désigne leur
efficacité sur un marché, face aux entreprises concurrentes en jouant sur les facteurs capital et
travail. Dans le cadre d'une mondialisation qui renforce la connexion des différentes parties
du monde, la notion s’est élargie et s’applique désormais également aux territoires.

1.3.4 Attraction / Attractivité

Capacité a attirer dans une direction, vers un lieu ou vers une aire, l'attractivité est
centripete et cumulative. Elle est a la source des concentrations, des polarisations et de divers
phénomeénes intéressant le géographe : la métropolisation, les migrations par exemple.

La répulsion, a I'opposé de l'attraction, est centrifuge. Attraction et répulsion sont sources de
mobilités et peuvent obéir a des logiques gravitaires.

1.3.5- Laville durable

Le processus de concentration des populations dans les villes a différentes conséquences,
aux dimensions souvent environnementales, certaines positives, certaines négatives.
En effet, les villes permettent des économies d'échelle, en matiére de transport par exemple,
qui peuvent étre intéressantes Par contre, les phénoménes de périurbanisation, qui se
généralisent depuis les années 1970, compliquent la satisfaction des besoins de mobilité des
populations concernées qui recourent alors plus massivement a des véhicules individuels..

C'est pour ces raisons que la Commission européenne préconise I'adoption d'un modéle de
"ville compacte" afin de limiter I'étalement urbain. La ville compacte, a travers des opérations
de réhabilitation, de rénovation et de requalification, densifie I'espace urbain. Elle rentabilise
les transports publics qui limitent ainsi le recours aux véhicules privés. Les distances a
parcourir pour satisfaire les besoins des populations sont plus courtes, ce qui facilite les
déplacements piétonniers ou cyclistes.

Au demeurant, la relation directe entre forte densité et réduction des déeplacements n'est
pas toujours validée. Les trop fortes concentrations, les fortes densités sont aussi porteuses
d'engorgements et de nuisances. Des modeles urbains de type polynucléaire peuvent proposer
des compromis intéressants, entre hyper concentration et étalement.

16 http://geoconfluences.ens-lyon.fr/informations-scientifiques/dossiers-thematiques/de-villes-en-

metropoles/vocabulaire-et-notions-generales
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1.3.6 L’agriculture urbaine'’

L’agriculture urbaine et périurbaine (AUP) consiste a cultiver des plantes et a ¢lever des
animaux a l’intérieur et aux alentours des villes. Elle fournit des produits alimentaires de
divers types de cultures (graines, plantes racines, légumes, champignons, fruits), des animaux
(volailles, lapins, chévres, moutons, bétail, cochons, cochons d’Inde, poissons, etc.), ainsi que
des produits non alimentaires (herbes aromatiques et médicinales, plantes ornementales,
produits forestiers, etc.). Elle comprend la sylviculture pour la production de fruits et de bois
de feu, ainsi que [I’agroforesteriec et [’aquaculture a  petite échelle.
Les produits de I'agriculture urbaine sont consommeés par les producteurs ou vendus sur des
marchés urbains.

L'agriculture urbaine est multifonctionnelle. Elle répond a plusieurs objectifs : participer
a la sécurité alimentaire des ménages, fournir des aliments frais, créer des emplois, recycler
les déchets urbains, valoriser les espaces vides et a I'abandon, contribuer a la formation de
ceintures vertes, et renforcer la résilience des villes face au changement climatique.
L’agriculture urbaine comporte néanmoins des risques sanitaires et environnementaux :
utilisation potenticlle de terre et d’eau contaminées, mauvaises odeurs, pollution sonore,
usage inappropri¢ de pesticides et d’engrais organiques bruts qui peuvent se déverser dans les
sources d’eau — toutes questions qui requiérent une attention particuliere.

Cette activité est souvent non planifiée, non contrélée et informelle. Mais l'agriculture
urbaine tend aujourd’hui a étre intégrée dans les stratégies nationales et locales de
développement agricole, les programmes alimentaires et nutritionnels, et la planification
urbaine. L'agriculture urbaine est par excellence une pratique multi échelles et multi acteurs
qui oblige a réfléchir a une nouvelle gouvernance.

1.4 Centralité urbaine
1.4.1 Définitions
e lecentre

Un regroupement d’équipement de nature diverse et d’un nombre variable organisé et
intégré dans un réseau d’infrastructures.il assure des prestations des services d’un certain
niveau, il favorise s bieles échanges et les diffusions des informations, il participe a la
distribution, consommation pour une population donnée distribuée dans une aire urbaine
déterminée et délimitée.*®

o http://geoconfluences.ens-lyon.fr/informations-scientifiques/dossiers-thematiques/de-villes-en-

metropoles/vocabulaire-et-notions-generales
18 Zucchelli Alberto , Introduction a lI'urbanisme opérationnel
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e Centralité :

La centralité d’un espace ou d’un élément est le pouvoir d’attraction ou de diffusion qui
repose sur son efficacité et son accessibilité.

Définition proposé par W Christaller en 1933 dans la théorie des lieux centraux : «la
propriété conféré a une ville d’offrir des biens et des services a une population extérieur »

Le concept s’est généralisé et étendu pour caracteriser les lieux offrant de services

Manuel Castelle en 1972 : « la centralité est la combinaison d’activités économiques, de
fonction politique et administratives, de pratique sociales, de représentations collectives qui
concourent au contrdle et a la régulation de I’ensemble de la structure de la ville » .

Selon Marcel Roncayollo1990 : « la ville est une centralité en elle-méme. la ville est donc
un élément centralisateur, un centre de service qui centralise les fonctions : politique,
financiere, administrative, économique et culturelle »

1.4.2-Evolution historique de la centralité :

» L’age néolithique : fonction de centre urbain les change des surplus agricole
plus le réle de protection.

» L’antiquité : le centre : centralité : 1’agora (grec), forum (romain). Une place
publique, centre administratif réunit les pouvoirs politiques, économiques et
religieux de la cité.

> Le moyen age : le grande place de marché occupait le centre géométrique de
centre-ville, lieu de convergence des rues principales.

- L’activité commerciale : dominante.

- Création de plusieurs centres villes.

- Le centre-ville : un lieu de communication et de concentration de plusieurs
types d’activité.

Convergence vers le centre :_un systeme radioconcentrique composé d’un ¢élément
d’attraction, 1’église, le chateau, la halle, le marché ou 1’hotel de la ville ; autour duquel
s’organise une attractivité dans un rayon de 15 KM.

La ville arabo-musulmane : mosquée le point de départ de 1’organisation spatiale ,son
emplacement au centre :les activités commerciales, politiques, et économique.

« un édifice religieux sert de noyaux a un complexe économique trés diversifié. »
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> La renaissance : centre représenté par une place carrée, rectangulaire,
polygonale ou circulaire.
En France : la fin de 19eme siecle, la construction des gares a la périphérie
Cree une nouvelle attraction.
En 1898 proposition de howard : une réforme politique, économique et sociale.
La poly centralité
Ville industrielle, moderne et contemporaine.
» Laville industrielle :

Explosion urbaine

Un organisme homogeéne et un tout structure, elle est devenue un ensemble de
fragments.

Des zones additionnées reliées entre elles par le transport.

L’extension des villes se faisait par ’apparition des zones dans la
périphérie.

Une centralité accompagnee par le bouleversement de la ville. Cette
nouvelle centralité ne se produit pas au centre mais a coté, se fixant autour
des boulevards ( en bordure de 1’ancienne ville)

Cette centralité ne porte pas en elle des principes d’unités symboliques ou
politiques, elle ne s’édifie pas autour des édifices du pouvoir.

La circularit¢ et [D’accessibilit¢ de la marchandise procédaient a
I’élaboration de cette nouvelle centralité, cette nouvelle polarisation
marginalise spatialement productif commerce.

> Moderne :

A partir de 1962 :

Une volonté de protégée les cours des villes(les ancien centre).

Accordée I’importance au piéton

JJacobs insiste sur I’importance accordée aux voies « I’abandon de la rue
entraine la disparition des principaux avantages de vie urbaine.

Son souhait réaménagement de centre-ville afin de refaire des rues vivantes
animées et commercante.

-en 1967 : ’aménagement de la 1* piétonne frangais.

-la fin des années 60est caractérisée par la renaissance de la rue. La
piétonisation valorisant I’image touristique et commerciale d’une ville.

-les années 80 : prise en compte globale de I’aménagement.

La ville cherche a innover, acquérir une image internationales sans
compromettre son image locale.

-le centre urbain est I’instrument pour avoir cette image.

-des opérations d’urbanisme sont réalisées au niveau de ’entre villes : la
recherche de complémentarité plus unite.

Elargir I’espace centrale en créant des multiples pdles d’attraction,
¢léments dynamisant et fixateurs de 1’espace.
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1.4.3 Développement exogéne™

Développement exogene en définition c'est un développement dut a des facteurs extérieurs
au territoire qui contribue a sa croissance (entreprises, investisseurs, chercheurs et talents...),
appeler aussi croissance exogene.

Pour les factures d'attraction exogene Ou facteurs d'attractivité exogene Ou facteur de
compétitivité des entreprises :

Ce que cherchent les entreprises pour s'implanter dans un territoire, Mais aussi ce que
cherchent les ménages et habitants pour se localiser dans un territoire, donc en résume il
faudra développer l'attractivité économique et I'attractivité résidentielle.

Les facteurs d'attractivité résidentielle Il consiste a offrir les meilleurs conditions de vie pour
les habitants (logement, emploi, équipements, services, commerce,...) ,les espaces publics.

1.4.4 Attractivité économique *°

C’est essentiellement les économies d'urbanisation (mixité fonctionnelle, services aux
entreprises, infrastructures de transport,) qui encourage les entreprises a s'agglomérer et se
diversifier et se regrouper les entreprises veulent se regrouper pour benéficier de ses
économies.

Mais aussi les économies de localisation lier aux regroupements d'entreprises de méme
spécialisation (réseau de fournisseurs et de sou traitants spécialisé université établissements de
formation laboratoire de recherche lier a la spécialisation)

1.4.5 Les quartiers d’affaires, business Park et cluster d'affaires®

Les clusters regroupement d'entreprises de méme spécialisation, cluster d'affaires ou cluster
commercial. Sachant que les entreprises du secteur tertiaires ont des besoins
d'accompagnement notamment de services aux entreprises plus que les établissements
industriels en finance en stratégie marketing...

Central Business District®

CBD désigne le centre des affaires dans les grandes villes américaines, mais le terme est
désormais utilisé ailleurs. En francais, l'expression «centre des affaires » le remplace
avantageusement.

19 Cherak.Fariz, « séminaire sur la planification stratégique et le développement économique »,2016
2 http://www.larousse. fr/encyclopedie/divers/Central_Business_District/179199
2 http://www.larousse. fr/encyclopedie/divers/Central_Business_District/179199

29



C'est le quartier central de la ville ou se concentrent les activités financieres (Bourse, bangues,
assurances), les siéges sociaux d'entreprises, certaines activités de service destinées aux
entreprises (conseil juridique, conseil fiscal, informatique) ou aux personnes fréquentant le
centre (hotels, restaurants), enfin les activités commerciales supportant des loyers élevés. Les
immeubles résidentiels en ont souvent disparu.

En raison du prix élevé du terrain, les batiments se sont développés en hauteur. Les exemples
les plus caractéristiques se trouvent en Amérique du Nord (New York, Chicago, Toronto).

Conclusion :

Ce chapitre nous a permis d’identifier les nouvelles tendances d’urbanisme et de
développement et d’aménagement de la ville avec les nouveaux concepts de mondialisation.

Par ailleurs il nous a mené a la définition et histoire de la centralité jusqu’au la naissance des
centralités économique.
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2. Chapitre 1l:
Lecture des instruments d’aménagement

et d’urbanisme

31



Introduction

Le travail de diagnostic d’un territoire nécessite le recours vers les différents
instruments d’aménagement et d’urbanisme, pour cela on a consacré ce chapitre a I’analyse de

ces instruments.

Lors de I’étude de ces documents, on avait comme objectif de mieux comprendre le
territoire et son organisation ainsi que la politique d’aménagement en faisant recours aux

différents plans d’actions de chacun d’entre eux.

Le SNAT est le premier instrument analysé puisqu’il constitue le schéma national ainsi
qu’une référence aux différents instruments d’urbanisme. A [’échelle régionale, les
orientations qui assurent la cohésion spatiale de la région nord-ouest sont données par de
schémas regionaux SRAT dont on a analysé celui de la région nord-ouest et ressorti ces

orientations.

Apres avoir fixé Oran comme théme d’étude, I’analyse de SDAAM ¢été nécessaire pour
compléter ce chapitre dont le but est de comprendre sa politique et de maitriser la gestion de

I’espace.

Dans la lecture de chacun de ces instruments on a opté pour un plan comme suit:

Définition et role, les scénarios, les orientations.
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2.1 Le SNAT
2.1.1 Définition et role du SNAT : le schéma national d’aménagement

Un instrument prospectif et réglementaire de la politique de 1’Etat visant a assurer

un développement harmonieux de 1’ensemble du territoire national, pour une durée de
20 ans®.,

Le SNAT a un r6le prépondérant dans 1’aménagement du territoire  par la
détermination des objectifs, des orientations, des plans de développement global. Il vise
a garantir une évolution équilibrée et durable et assurer 1’équité, compétitivité et
solidarité territoriale.

2.1.2 SCENARIOS proposes par le SNAT
a. Scénario n 1 : L’équilibre volontariste

Le développement des Hauts Plateaux et du Sud. Freiner le développement littoral.
b. Scénario n 2 : la dynamique de I'équilibre

Une double valorisation du territoire : rééquilibrage littoral/intérieur.

Emerger un systéme urbain hiérarchisé et articulé et adapté aux configurations spatiales
c. Scénario n 3 : territoire compétitif

Accompagner les forces du marché dans leur fabrication d’un territoire compétitif et
attractif.

d. Scénario n 4 : Territoire dispersé
Il confirme que la rente pétroliére est une dynamique spontanée.

e Scénario acceptable 5: équilibre territoriale et compétitivité

Rétablir un équilibre durable entre les grandes composantes du territoire national et adapter

le territoire aux exigences de 1’économie contemporaine.

. Meétropole '~ Transfert d*eau

EH e méropoiaine

Zone montagneuse
Ville relais du tel o
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5% Ville déquilibre HP =
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@  Villes de développement
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R
N
N

Pénétrante Nord-sud
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Figure 1: Projet de schéma national

d'aménagement de territoire 2030

%2 |_e journal officiel
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2.1.3 Les orientations du SNAT pour la métropole oranaise

Le SNAT propose un programme de services et des equipements metropolitains dans le
cadre d’amélioration d’attractivité et de compétitivité de la métropole.

Le SNAT définie aussi une stratégie de marketing territorial par crée une image valorisante et
positive de ces métropoles.

Des nouvelles échelles de gouvernance et des nouvelles coopérations territoriales et d’un
réseau inter métropolitain vont étre établies par I’une des stratégies du SRAT et faire d’Oran
(ainsi que les autres métropoles) un génerateur de croissance par la mondialisation de
I’économie.

2.2 Le SRAT
2.2.1 Définition du SNAT: Le schéma régional d’aménagement

C’est un schéma d’aménagement qui a pour but mettre en ceuvre une stratégie de
développement qui assure la cohésion spatiale de la région nord-ouest et aussi la mise en
cohérence des actions sectorielles et suivre 1’orientation nationale donné par le SNAT.

Le document du Schéma Régional d’Aménagement du Territoire de la Région Nord-Ouest :
Il présente trois séries de données :

- Le zoning qui définit les aires nécessitant un traitement particulier, soit simplement en
termes de suivi et d’observation, soit plus concrétement en termes de mesures réglementaires
ou d’actions économiques.

- Les villes, lieux centraux qui assurent la structuration du territoire.

- Les axes majeurs qui connectent les différents lieux centraux tout en effectuant I’irrigation
économique et culturelle des différentes composantes du territoire.

2.2.2 Les scenarios
a. Scénario 1: Souhaitable

— développement efficace de la région, recherche de la compétitivité, grands équilibres
écologiques : I’Etat précurseur axe son action sur les secteurs moteurs

— institutionnalisation de la région
b. Scénario 2 : Conservatoire

— développement axé sur les rattrapages économiques et surtout sociaux : I’Etat prodigue joue
la carte de la régulation, laissant au secteur privé les actions structurantes. Gestion centralisée
de la région.

c. Scenario 3 Rééquilibrage
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— Développement axé sur le desserrement vers les hauts plateaux. Equilibrage des actions de
I’Etat

— Gestion régionale des grands écosystemes et des investissements structurants
d. Scénario 4 : Développement durable

-Centré sur la sauvegarde des ressources naturelles et sur une plus grande solidarité territoriale
dans la région Nord-Ouest et le renforcement des liens de cette derniere avec la région des
Hauts Plateaux Ouest, ce scénario combine les avantages du scénario 1 et ceux du scénario 3.
C’est ce dernier scenario qui a fait 1’objet d’un consensus.

2.2.3 Les orientations du SRAT dans la région Nord-Ouest

-La requalification des tissus oranais, moderniser ces infrastructures ainsi que promouvoir
une offre économique particuliere dans le but de confirmer Oran comme capitale régionale.

- Le dynamisation des villes médianes organisées sous deux groupements : celui de
«Maghnia, Tlemcen, Sidi Bel Abbes et Ghazaouet » et de «Mascara, Relizane et Chelef).

-Le renouvellement du monde rural.
-Un programme des infrastructures dans les Hautes Plateaux et les zones frontalieres.
2.2.4 Les orientations du SRAT pour Oran

Le SRAT opte pour des stratégies d’interventions complémentaires par espaces :

Ces orientations sont faites selon deux niveaux : un niveau de capitale mediterranéenne
(’ouverture vers I’international) , et un autre national.

La place principale revient aux activités commerciales ce qui nécessite des infrastructures
indispensables proposés par le SRAT : hotels de standing et leurs équipements spécifiques,
structures d’exposition et de manifestation commerciale, organismes financiers,
représentations économiques diverse, ...

A son role commercial vient s’ajouter l’organisation et I’exploitation des ressources
touristiques régionales en se positionnant comme vitrine de promotion de ces ressources.
Grace a ces atouts balnéaires Oran s’ouvre sur un tourisme estival.

En liaison avec la fonction touristique et commerciale, il est nécessaire de promouvoir les
activités d’animation qui peut alimenter le patrimoine.

Oran, et grace a ses universités et ses unités productives doit développer des fonctions de
Technopole régional.

La nécessité de développement adapté des structures et services centraux indispensables.

Pour Dactivité industrielle : ’orientation des nouvelles des nouvelles industries que doivent
accueillir les projets des zones industrielles vers les axes porteurs
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-Le dimensionnement des espaces centraux : Multiplication d’équipements et de services
organiquement liés aux espaces centraux par le récupérer les terrains centraux peu ou mal
utilisés et a partir de ’extension de centre-ville selon le sens du développement spatial.

-Au plan de circulation et de transport :
La continuité et la liaison des espaces centraux avec leurs extensions.

La complémentarite fonctionnelle des divers modes de transport (port, aéroport, rail,
route).

L’équipement adéquat des infrastructures modales.
L’organisation de transport de masse (Métro, tramway,...)
-En ce qui concerne ’espace littoral :

La promotion des activités touristiques, I’implantation de PME et PMI liées aux gisements
utiles.

La mise en valeur des espaces montagneux pur assurer un développement intégré en milieu
rural.

-Espaces agricoles de plaines et des montagnes :a cause de la dégradation de ces espaces le
SRAT propose :

Des programmes régionaux de plantations.
L’assainissement des grands L’aménagement du bassin versant.
Accroitre les capacités d’utilisation des eaux usées traitées.

2.3 Le SDAAM

2.3.1 Définition du SDAAM : :Le schéma directeur d’aménagement de I’aire
métropolitaine
La loi 01-20 du 21.12.2001, relative a I’Aménagement et au Développement durable du

Territoire, définit le SDAAM en son article 52, ainsi libellé :
Art. 52. - Conformément aux dispositions du schéma national et aux prescriptions du schéma
régional d'aménagement du territoire concerné, le schéma directeur d'aménagement de l'aire
métropolitaine détermine notamment :

- les orientations générales d'utilisation du sol ;

- la délimitation des zones agricoles, forestieres et pastorales steppiques ainsi que les zones
a protéger et les aires de loisirs :

- la localisation des grandes infrastructures de transport et des grands équipements
structurants ;

- les orientations générales de protection et de valorisation de I'environnement ;

- les orientations générales de protection du patrimoine naturel, culturel, historique et
archeologique ;
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- la localisation des extensions urbaines, des activités industrielles et touristiques, ainsi que
les sites des agglomérations nouvelles.

Le SDAAM : Une réponse a un besoin pressant : assurer la liaison cohérente entre
I’aménagement du territoire et les métropoles.

Les parties intéressées par la problématique métropolitaine: L’aire Métropolitaine Centrale :
les 9 communes centrales autour d’Oran.

2.3.2 Les objectifs
Le SDAAM fait face & une problématique économique et territoriale :

Comment aménager 1’aire métropolitaine pour qu’elle soit de mesure de développer ses
fonctions de la fagon la plus efficace pour développer le nord-ouest et le pays?

Un défi en matiere de :
- Rattrapage des retards accumulés en matiere d’infrastructures.
-La relance de la croissance économique.

Le SDAAM d’Oran doit répondre a une problématique d’aménagement; qui se définit
selon 3 criteres:

-Une approche en termes de structure.
-Logique de développement et d’articulation spatiale entre les activités et les groupes sociaux.

-Une démarche fonctionnelle: rdle et place de métropole dans 1’ensemble national, il s’agit de
proposer un schéma de développement qui permette le déploiement de ces fonctions
stratégiques.

2.3.3 Les 13 programmes d’action territoriale du SDAAM?®

-Le barreau des technopoles et I’agropole

-Les espaces logistiques

-L’aménagement du grand Oran

-La requalification du centre-ville : réhabilitation, rénovation, restructuration.
-Un nouveau centre urbain autour de Morsli

-Le triangle de remodelage

-Le projet de réhabilitation des planteurs

-Le «corridor vert» : ’image de la métropole; un trait d’union pour L’agglomération

23 Rapport 3 de SDAAM d’Oran
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-Les projets touristiques

-Le complexe régional récréatif et culturel

-L’extension du tramway et les infrastructures d’accompagnement
-Les deux tunnels (sous le Murdjadjo et le djebel santon)

-La protection des espaces agricoles.
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SCHEMA DIRECTEUR D'AMENAGEMENT
DE L"'AIRE METROPOLITAINE D¥ ORAN

SCHEMA DE STRUCTURE DU SDAAM

Figure 2: schéma de structure du SDAAM (source :rapport de SDAAM d’Oran)
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2.2 Le choix de la ville

L’¢laboration de ce chapitre nous a aidé dans le choix de la ville pour théme de de recherche
puisque la consultation de ces documents montre la place importante occupée par Oran et la
position stratégique accordée a cette ville.

La ville d’Oran par ces caractéristiques représente un théme de recherche trés intéressant, sa
position stratégique dans le territoire algérien ainsi que dans le bassin méditerrané lui a donné
la possibilité d’étre une métropole rayonnante importante.

Conclusion

Ce chapitre été consacré a la lecture des instruments d’urbanisme et d’aménagement de
territoire. L’objectif de cette lecture est de comprendre la politique d’aménagement en Algérie

et de savoir quelles stratégies sont-elles appliquées dans le domaine urbain.

D’apres I’analyse de schéma national et le schéma régional d’aménagement de territoire on
a constaté I’importance donnée a la métropole oranaise par la proposition de plusieurs plans

d’action pour atteindre les objectifs fixés pour Oran.
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3. Chapitre IlI:

Lecture territoriale et analyse urbaine de ’aire
metropolitaine oranaise
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Introduction

Aprés avoir choisie la ville d’Oran comme cas d’étude et afin de mieux connaitre et
comprendre 1’organisation et la composition de tissu urbain, nous avons fait une lecture
territoriale qui s’appuie sur des réflexions déduites de différentes analyses que nous avons

faites.

Puisque la ville est considérée comme un organisme vivant, complexe et composé de
plusieurs systemes et sous-systemes ; nous avons effectué un travail d’analyse des systémes

composant notre aire d’étude.

Tous d’abord nous avons commencé par le systeme : morphologie urbaine ou on fait une
stratification historique pour pouvoir ressortir le modele de croissance, une analyse des

équipements et enfin une de 1’habitat et de la forme urbaine

En second lieu, en s’est intéressé au systéme viaire et celui de transport et mobilité ainsi

que celui de I’économie urbaine et enfin le systeme géographie et environnement.

Ensuite, on a fixé les problémes, les potentialités et les problématiques de ’aire urbaine

pour pouvoir enfin réaliser les scénarios d’aménagement.

La derniére étape dans ce chapitre c’est la réalisation des hypothéses comme solutions

qui doivent répondre a la problématique générale de 1’aire urbaine.
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3.1 Présentation générale

3.1.1 Présentation du territoire algérien :
L’ Algérie est un pays de I’Afrique de Nord, situant au sud de la méditerranée (une large
fenétre maritime 1 000 km de littoral), avec un territoire de 2.381.740 km2 (dont 3% de terres
cultivable).

L’Algérie partage des frontieres :
- a I’est avec la Tunisie, et la Libye
- a I’ouest avec le Maroc, la Mauritanie et Sahara occidental
- Au nord par la mer méditerranée

- Au sud le Niger, et Mali

La présentation de la région nord-
ouest : le territoire oranais :

Le territoire oranais s’étale sur le
Nord-Ouest de 1’Algérie comprenant les
wilayas suivantes Oran, Ain Témouchent,
Mascara, Mostaganem, Relizane, Saida,
Sidi Bel Abbés, Tlemcen, Tiaret, ainsi que
la wilaya de Chlef. Oran est considérée
comme la capitale de cette région

3.1.2 Présentation de la wilaya

Oran, surnommée « la radieuse », est la
deuxieme ville d’Algérie et une des plus
importantes du Maghreb. C'est une ville portuaire
de la Méditerranée, située au nord-ouest de
I'Algérie, a 432 km de la capitale Alger, et le chef-
lieu de la wilaya du méme nom, en bordure du golfe
d’Oran. La wilaya d’Oran s’étend sur une superficie
de 2.114.

La wilaya d’Oran est délimitée territorialement
selon la Loi N° 84/09 du 04 Février 1984 portant
Organisation Territoriale des Wilayas comme suit :  Figure 4: situation de la wilaya d'Oran®*

e Au Nord par la mer Méditerranée.

24 Cartes élaborées par les auteurs.
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e Au Sud-Est par la wilaya de Mascara.

e A 1I’Ouest par la wilaya d’Ain Témouchent.
e A L’Est par la wilaya de Mostaganem.

e Au Sud par la wilaya de Sidi Bel Abbés.

3.1.3 Rayonnement de la wilaya
d’Oran :

La métropole d’Oran recele plusieurs
atouts par sa situation portuaire,
aéroportuaire et les relations qu’elle génere
tant vers I’Europe que vers le Maghreb et
la plus part des villes de pays.

d'Oran®®

Figure 6:: Introversion et extraversion territoriale®

3.1.4 Le découpage administratif :
Depuis le découpage administratif de 1984, la Wilaya d'Oran est divisée en neufs Dairas
(voir figure 4), sur lesquelles se répartissent 26 communes :

Ain-el-Turck : communes d'Ain-el-Turck, Mers- el-Keébir, Bousfer, EIAncor.
Arzew : communes d'Arzew, Sidi Benyebka.
Bethioua : communes de Bethioua, Ain el Bia, Mers El Hadjad].

Bir El Djir : communes de Bir El Djir, Hassi Bounif, Hassi Ben Okba.

% Mise en forme par les auteurs.
2% https://www.google.dz/search?g=carte+de+la+ville+d%27oran&biw=1366&bih=599&source=Inms&tbm,
consulté le : 20-11-2015.
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Boutlélis : communes de Boutlélis, Misserghin, Ain El Kerma.
A Sénia : communes d'Es Senia, EI Kerma, Sidi Chahmi.
Gdyel : communes de Gdyel, Ben Fréha, Hassi Mefsoukh.

Oued Tlélat : communes d'Oued Tlétat, Tafraoui, EI Braya

B b
sen Freha o
7

Grande Sebkha
d’Oran

Ain Témouchent Mascara

Sidi Bel Abbes

Figure 7: le découpage administratif de la wilaya d'Oran®’
3.1.5 La délimitation de I’aire métropolitaine

L’aire métropolitaine sera notre aire d’étude et d’analyse et pour sa délimitation on se
base sur plusieurs critéres :

e La conurbation urbaine entre les différentes entités urbaines
e Les barriéres physiques la 5°™ périphérique dans I’est
e Les barriéres naturelles : Sebkha , Le mont de Mardjadjo dans le Sud et I’Ouest

Légende

T.imite de Paire

La 5éme périphérique

« == Limite de la wilaya
d’Oran

Zahana @ . e ® Mascara

"

@® Ain T'émouchent / A/z/\
-/
7 @ quing apbis

Figure 8: carte de la délimitation de l'aire métropolitaineﬁ

27 Cartes établies par les auteurs.
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3.2 Analyse de ’armature urbaine de I’aire urbaine :
3.2.1 La morphologie urbaine :
a. Modele de croissance :

Oran a été occupé par plusieurs civilisations dont chacune a partagé dans la composition
de son tissu urbain. La lecture et I’analyse de ces périodes de 1’histoire nous améne a mieux
comprendre les mutations qui a subi la métropole oranaise par la définition de son modele de
croissance.

e Période préhistorique :

La présence de quelques établissements
humains témoigne 1’occupation de la région
durant la période préhistorique: des vestiges
trouvés sur le plateau de Karguentah ainsi que
dans les monts de Murdjadjo

L’histoire d’Oran est étroitement lie a
deux éléments majeurs : la présence de
ressources d’eau douce, élément de premicre

importance pour une ville, et la présence de la Figure 9: Grotte du Polygone, située dans
remarquable rade de Mers-el-Kebir (a la lettre la montagne du Murdjadjo

« grand port », un abri naturel contre tous les vents situé a quelques kilométres d’Oran), qui
ont fait d’elle une place forte. Oran est, en effet, construite sur les flancs abrupts du Mont, sur
les rives de ’Oued Rehhi (I’Oued des Moulins) ou coulait une eau abondante qui avait attiré
de tout temps des conquérants.

- Période islamique (903 -1509) :

Oran a été fondé par les marins Mohamed Ben Abou Aoun et Mohamed Ben Abdoun et
un groupe de marins Andalous 2 en 903, le choix de I’emplacement de la ville est étroitement
liée a deux e€léments majeurs : la présence des ressources en eau comme €lément de premiére
importance ainsi que la présence des monts de Murdjadjo. Entre 910 et 1082 un poste de
surveillance est construit sur le Murdjadjo.Entre 1082-1238: la ville contenait 25.000
habitants des mosquées splendides, entrepdts commerciaux, fortification de mars-El-kbir.

- Période Espagnole (1509-1708):

« L’histoire d’Oran espagnole est avant tout une histoire de fortification »%

28 Wikipédia, consulté le 02/12/2015, sur https://fr.wikipedia.org/wiki/Histoire_d%270ran

? René Lespes, 1938. Oran étude de géographique et d’histoire urbaines. p 63.
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La premiere occupation des espagnoles tournait Oran a une ville forte, la raison de
construction d’un large complexe de fortification composé d’une enceinte, de fors (de Mers-
El-Kebir, Santa Cruz, de Saint Grégoire,....), des batiments militaires.

La ville espagnole (la Blanca et la casbah) comptait 2000 habitants en plus 2000 soldats
Espagnols sur une superficie de 15ha .

- La premiére période Turque (1708-1732) :

La premiére période turque, gouvernée par le bey BouChelaghem, n’a pas apporté des
nouvelles améliorations urbaines a la ville, Le Bey effectua quelques aménagements,
notamment au niveau de la Casbah. Ensuite la ville est reprise de nouveau par les Espagnols.

- La deuxieme période Espagnole (1732-1791):

D'importants travaux sont entrepris pour la construction d'un réseau de souterrains qui
reliaient les forts entre eux, la restauration des anciennes murailles, la fondation d'un hépital
et d'un théatre, ainsi que I'amélioration des maisons et rues. A cette période la ville comptait
presque 6000 habitants. Le 09 octobre 1790, la majeure partie des batiments de la ville et de
la Casbah ont été détruits par de violentes secousses.

- La deuxieme période Turque 1791-1830 :

La période entre 1792 et 1799 fit la période plus riche que les précédentes, la ville est
sortie de son site primitif par la création de nouveau quartier israélite « Derb», ainsi que
I’exigence de respect d’alignement des constructions par le Bey, et aussi la construction de
principales mosquées (mosquée du Pacha, mosquée du Bey et la Qoubba de Sid EI Houri)

En 1972 : le lancement de travaux de constructions du Palais du Bye.

Entre 1799 et 1830 : A cette époque la ville comptait 2500 habitants sur une superficie
de 20 ha. Ce fut surtout une période d'instabilité due au changement continu des autorités.

- La période de I’occupation francaise 1830-1962 :
-Entre 1830-1848 :

Les militaires frangais débarquerent & Mes-El-Kébir le 31Aout 1830, un nombre tres
important des musulmans qui ont quitté la ville.

En 1832, la population totale était de 3856 habitants dont 6.5% sont des musulmans. Les
frangais s’installérent dans le tissu existant (la Blanca, la Casbah, Derb).

La colonisation francaise coincida avec le mouvement hygiéniste, que 1’on voit dans le
percement de nouvelles voies formants un racé droit et perpendiculaire qui a comme
but I’aération des tissu ainsi que favoriser les déplacements militaires.

En 1838 La ville comptait 11088 habitants dont 941 musulmans.

Le 31 décembre 1847 ; la ville comptait 22458habitants dont 2504 musulmans
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L’augmentation de la population a engendré une nécessité de parc immobilier et
d’infrastructures. Avant les années 1870 ; les seules constructions frangaises en extra muros
étaient : les casernes militaire et le parc a fourrage, mais entre 1841 et 1845 un nouveau
quartier a été créé par le général Lamoriciére: « le village negre » appelé par la suit «village
de djallis » ou la ville nouvelle (actuellement Medina Djedida).

-Entre 1848-1900 :

Cette période présente celle de travaux d’Haussmann a Paris . L’importance durant cette
période est donnée non seulement a la gestion de 1’extension de la ville mais aussi a I’objet
architectural.

Le 26Auot 1862 ; La commission d’alignement a établi le plan d’alignement d’Oran,
adopté par le conseil municipal en 1867 (René Lespes, Oran, histoire de géographie et de
I’histoire urbaine, Ed Bel Horizon. Oran 2004,P252)

Parmi les travaux établis durant cette période : la construction des murailles en 1866, la
liaison de la ville avec les agglomeérations voisines (notion de permanence des structures
portée par 1’école muratorienne de la morphologie urbaine)

Les casernes créent une rupture morphologique dans le tissu. A cette période plusieurs
voies ont été créées (khmisti, soumam...) ainsi que la réalisation de chemin de fer reliant le
plateau avec le port.

Durant cette période, plusieurs équipements ont été construit: le nouveau hopital civil en
1886, le lycée en 1887, la grande post etc .

-Entre 1900-1945 :

Développement de faubourgs selon un processus de diffusion radiale par des taches de
lotissements. Les grandes lignes de I’aménagement d’Oran furent tracées par 1’urbaniste
«Radon» suivant quelques directives de Cayla en 1912, ainsi que par le plan de Wolff en
1924. En 1912 a ¢té lancé le projet d’agrandissement de port. Les militaires ont choisi la
plaine du figuier (Es’Sénia) comme point de relais des avions (France-centre d’Afrique).

Les nouveaux quartiers se placaient au sud et sur la route d’Es’Sénia. En 1933 les
remparts construits en 1866 ont été déclassés en 1933 a cause de la croissance urbaine ; et des
1936 on est face a des problemes de circulation, vers les années 1936 le 1% boulevard
périphérique fut réalise.

L’extension dépasse toutes les prévisions se doublent entre 1900-1936. A partir de 1922,
un effort de construction collective est réalisé aux habitations a bon marché, ainsi que la
construction d’un réseau d’égout, un marché couvert.. (La 1°® guerre retarde la construction,
et la 2°™ guerre arrétait la poussé d’urbanisme).
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FigurelO: Carte d’évolution de la ville d’Oran entre 1830-1848 Vue aérienne de google earth mise en forme par les auteurs
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Figure 11: Carte d’évolution de la ville d’Oran entre 1830-1848 Vue aérienne de google earth mise en forme par les auteurs
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Figure 12: Carte d’évolution de I’aire urbaine entre 1848 -1900Vue aérienne de google earth mise en forme par les auteurs
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Figure 13: Carte d’évolution de I’aire urbaine entre 1900-1945 Vue aérienne de google earth mise en forme par les auteurs
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-Entre 1945-1962 :

La guerre causait le blocage de I'urbanisation. La période de 1’aprés-guerre se
caractérisait par le lancement d’un certain nombre de projets d'avant-guerre, avec plus ou
moins quelques modifications, en 1945, Wolff et Rouch ont été chargé par 1’établissement
d’un plan régional de I'extension spatiale de la ville vers la zone sud .

Des 1951, fut établi un important cahier des charges concernant les travaux
d'aménagements et d'extension. En 1953 correspond a I’application de programme
d'éradication des bidonvilles et la construction des cités de recasement, la promotion de
I'nabitat musulman, la construction des cités HLM pour les européens, les coopeératives
immobiliéres, l'ouverture des travaux du 2éme boulevard périphérique et la finalisation entre
autres, des travaux du boulevard Front de Mer.

Dans les faubourgs, les cités se multiplierent, de type HLM avec filots collectifs
(Gambetta, Boulanger, Maraval...) de type individuel en pavillons ordonnés ou éparpillés
(Cités Castors de I'Arsenal et CFA, Gai-logis, Saint Hubert, Les Palmiers etc...)...

Un PUD a été initié dans le cadre de plan de constantine, contenant un programme de
nombreuses réalisations d'équipement et d'habitat, notamment I'extension de la ville vers la
zone Sud (Maraval) et vers la zone Est avec la création de la ZUP

Apres I’indépendance, de nombreux projets restés en suspens seront repris par les
autorités de I'Algérie indépendante, l'opération "carcasses" assura l'achévement des cités
H.L.M. et des maisons individuelles.

- Entre 1962-1972 :

Cette période est celle de du ralentissement de la construction et de la gestation de grands
projets urbains d’équipement et d'habitat. Durant cette période aucune opération de logement
ne fut inscrite dans les différents plans.

- Entre 1972-1983 :

A partir de la 2éme moitié¢ des année70 I’espace urbain a commencé a changer pr le
lancement des projets d'urbanisation planifiée (ZHUN et Zones industrielles) ainsi que par les
programmes d'habitat individuel (coopératives immobiliéres, lotissements) a partir des années
80.

Les grandes lignes du développement urbain et de I'extension spatiale de l'urbanisation
des zones Est et Nord-Est ont été tracé par le plan d'urbanisme directeur (PUD) approuve en
1977* On note aussi la réalisation des grands projets d'habitat et d'équipement : créations de
la ZHUN et I'Université des Sciences et de la Technologie d'Oran (USTO).
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Figure 14: Carte d’évolution de I’aire urbaine entre 1945-1972Vue aérienne de google earth mise en forme par les auteurs
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Figure 15: Carte d’évolution de I’aire urbaine entre 1972-1983 Vue aérienne de google earth mise en forme par les auteurs
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- Entre 1983-1997 :

Dés la deuxieme moitié des années 80, le PUD de 1977 ne remplit plus sa fonction a
cause de I’apparition de plusieurs phénoménes indiquant le manque de maitrise de
I’urbanisation avec I’apparition de I’habitat illicite.

L’espace avant la 3éme périphérie arrive a une saturation a partir des années 1990
annoncant la conurbation entre Oran et les agglomérations limitrophes.

- Entre 1997-2016 :

Par le laisser-faire de I’Etat et par la difficulté de la gestion urbaine ont causé la non
homogénéité des périphéries au cours des années 1990-2000 ainsi une forte structuration de
I’espace urbain d’Oran marqué par un ensemble de ruptures morphologiques et paysageres

Des grands ensembles urbains a haute densité ont été lancés par 1’état Algérien depuis
les années 2000 principalement résidentiels dont 1’objectif est de construire un million de
logements.
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Figure 16: Carte d’évolution de I’aire urbaine entre 1983-1997 Vue aérienne de google earth mise en forme par les auteurs
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b. Les équipements d’envergure métropolitaine :

Les équipements ont un role fondamental dans la structuration de I’espace urbain, ils
confirment 1’intégration de différents groupes sociaux pour assurer une équité sociale. Ces
infrastructures doivent contribuer au bien-étre de la société.

- Equipements éducatifs:

Enseignement primaire : Une saturation des equipements

Le périmetre de groupement d’ORAN est doté de 301 écoles d’une capacité totale
théorique de 3652salles de classes dont 2743 utilisées, soit 65% du total des salles de classe
de la wilaya. Ces capacités disponibles permettant d’assurer la scolarisation de98335 ¢éleves
qui représentent 65 % du total de la wilaya, dont 47,7% des filles, soit un taux d’occupation
moyen (TOC) de 35,8 éléves par salle de classe. Cet indicateur démontre une saturation des
infrastructures existantes a 1’échelle du groupement par rapport a la norme qui est de 25
éléves / salle de classe.*

Commune Nombre de Nombre de | Nombre d’éleves Nombre de TOC TOC
I’établissement salle de salle de classe theorique Réel
classe utilise
Oran 184 2356 51647 1621 22 32
Bir El Djir 46 558 19784 501 35 40
Es Senia 28 317 11197 266 35 42
Sidi Chahmi 32 306 12387 263 41 47
El Kerma 11 115 3320 88 29 38
Groupement 301 3652 98335 2739 27 36
Wilaya 512 5652 152579 4295 27 36

Tableau 1: Etat de I'enseignement du cycle primaire par commune

. R Source : Direction de 1’éducation Oran 2014
Enseignement moyen : Un déficit léger

Le cycle moyen est assuré (au niveau de par 99 établissements d’une capacité
1808 salles de classe dont 1749 utilisées permettant d’assurer la scolarisation de 64205 éleves
dont 31559 des filles soit 50 % des effectifs. Ce nombre des éleves scolarisé représente 66 du
nombre total des éleves de la wilaya Le taux d’occupation moyen enregistré est de 33,7 éleves
par salle de classe, ce qui dénote que le déficit est important a 1’échelle du périméetre
d’intervention et ce malgré la concentration de 64 %capacités de la wilaya *.

groupement30)

Commune Nombre de Nombre de Nombre Nombre de salle TOC TOC
I’établissement salle de d’éléves de classe utilise Réel
classe
Oran 57 1035 35945 1011 35 36
Bir El Djir 21 384 13091 355 34 37
Es Senia 09 176 6699 172 38 39
Sidi Chahmi 10 170 6795 168 40 40
El Kerma 02 43 1675 43 39 39
Groupement 99 1808 64205 1749 36 37
Wilaya 158 2844 98353 2712 35 36

Tableau 2: Etat de I'enseignement du cycle moyen par commune
Source : Direction de I’éducation Oran 2014

%0 Révision du PDAU Du Groupement Des communes: Oran — Bir Eldjir — Es Senia — Sidi Chahmi — El Kerma
/[PHASE 01 / Septembre 2014

60



Enseignement secondaire : Un déficit important

Ce cycle d’enseignement est assuré¢ par 45 établissements d’une capacité 997 salles de
classe permettant d’assurer la scolarisation de 37907 éléves dont 22035 des filles soit 59 %
des effectifs.

Ces effectifs scolarisés représentent 71% de ’effectifs de la wilaya les capacités d’accueil
qui représentent 69 % des capacités totales de la wilaya ont permis d’avoir un taux
d’occupation moyen (TOC) de 38 éléves par salle de classe, ce qui dénote que le déficit est
important a 1’échelle du périmetre d’intervention. Cette situation demeure trés critique au
niveau de la commune de BirEl djir qui a enregistré un Toc de 49 qui est supérieur a la
moyenne du périmetre d’étude et de la wilaya qui est de 33 . Cette problématique s’explique
par le fait que cette commune est en train de subir I’effet de redéploiement de la population de
la commune d’Oran.*

Commune Nombre de Nombre de Nombre Nombre de TOC TOC
I’établissement salle de d’éleves salle de Réel
classe classe
utilise
Oran 27 752 24596 664 33 37
Bir El Djir 07 146 5916 120 41\ 49
Es Senia 04 89 3217 87 36 37
Sidi Chahmi 05 98 3307 91 34 37
El Kerma 02 35 865 23 25 38
Groupement 45 1120 37901 985 34 38
Wilaya 27 1642 53753 1442 33 37

Tableau 3: Etat de I'enseignement du cycle secondaire par commune

Source : Direction de ’éducation Oran 2014
- Les équipements universitaires :

Les pdles universitaires sont implantés dans des zones urbaines. Le groupement d’Oran
est doté de trois pdles universitaires Pole d’Esenia, de I’ USTO et le nouveau pdle de Belgaid.
CES trois poles offrent un nombre total de 71553 places pédagogiques dont 45000 places au
niveau d’es senia ce qui représentent 63 % du nombre total 1 des places pédagogiques 3

> Les équipements de formation :

-Ecole des beaux-arts.
-Conservatoire.

-Institut régional de musique.
-Salle de danse.

e Maisons de jeunes :
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Le groupement compte 12 maisons de jeunes dont 08 structures se localisant entiérement
dans la commune d’ORAN ou dans la ville ’ORAN.

D’aprés I’analyse on remarque 1’absence de ce type de structure dans une grande partie
de la ville ’ORAN. Parmi les quartiers dotés sont ceux de SEDDIKIA et de FELLAOUCEN
et de VICTOR HUGO.

e L’analyse de la distribution spatiale de ce type d’équipements montre une grande
hétérogenéité dans la répartition des établissements éducatifs et de formation .
Les établissements du secondaire et du technique sont concentrés essentiellement
dans les communes d’Oran et d'Es Sénia. En conséquence, les taux d’occupation
des restent particulierement élevés dans les communes de Bir EI Djir, Hassi
Bounif, Sidi Chami, Es Sénia et El Kerma.

e Les équipements sanitaires :

Le groupement qui concentre sur son espace 40,3 % des equipements sanitaires, tous
types confondus de la wilaya se présentent comme suit :

Pour les hdpitaux, le groupement contient 1es80 % avec essentiellement le centre

hospitalier universitaire d’ORAN (CHUO). Et 1’établissement hospitalier universitaire ler
novembre 1954
Les polycliniques représentent quant a elle 80 % et les salles de soins 20%.
La commune d’ORAN détient a elle seule les 76 % de la totalité des équipements du
groupement. Par ailleurs, le groupement contient le centre hospitalier universitaire d’ORAN,
le secteur sanitaire d’ORAN et le secteur sanitaire d’ES-SENIA qui en plus des communes
d’ES-SENIA, BIR EL DJIR et SIDI CHAMI dessert les communes d’OUED TLELAT,
TAFRAOUI, BOUTLELIS, MISSERGHINE et EL KERMA *.

Salle

o Polyclini Centry
Maternité * olyciniq UMC | oenre CIST | CTS | PTS | de
ue d’Hémodialyse .
y - Soins
Commune
Nbre Capaciré Lirs . Nbre Nbre Fapa?u Nbre c a'pa'cue en Nbre | Nbre Nbre
enlits | occupés é en lits générateur
Oran - - - 19 1 44 44 1 2 1 2 21
Es Senia 1 6 6 3 - - - - - - - 5
El Kerma - - - 1
Sidi Chahmi - - - 3 - - - - - - - 7
Bir El Djir - - - 4 - R - N R 1 - 7
Groupement 1 6 6 30 1 44 44 1 2 2 2 4
wilaya 5 30 30 48 1 44 44 1 2 2 4 109

Tableau 4: Etablissements publics de santé de proximité
Source : DSP wilaya d’Oran 2014

e Cette lecture montre un déficit en matiere des équipements de proximité qui est
plus visible au niveau du pdle urbain d’Oran qui concentre les 60 % des
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populations du groupement bien que presque la moitié de ces équipements est
concentré dans la commune d’ORAN

Les infrastructures hospitaliéres :
Les structures hospitaliéres qui ont un rayonnement régional, offrent une capacité totale
de 3905 lits soit une moyenne de 1 lit / 272 habitants a 1’échelle du groupement™ :
-Le centre hospitalier universitaire d’ORAN (CHUO)
-L’établissement hospitalier universitaire USTO
- hépital psychiatrique de Sidi Chahmi
- Le Centre Hospitalo-Universitaire d’Oran (CHUO)
- L’Etablissement Hospitalier —Universitaire ler Novembre 1954 (EHAU)

Etablissements hospitaliers prives :
- 25 ¢établissements sont localisés au niveau de la commune d’Oran, soit 75,7 % du total.
- 07 établissements sont localisés au niveau de la commune de Bir el Djir soit 21% du total
- 01 établissement seulement au niveau du centre chef-lieu d’Essenia.

e Le nombre de lits d’hopitaux est trés concentré au niveau du la ville centre. Seule
la commune d’Arzew dispose d’hopital sur leur territoire.

Les équipements culturels et sportifs :

Les équipements culturels

Commune Maison de Cenlftre Salle Auberge CLS
jeunes culturel Poly de jeunes
Oran 08 14 02 02 01
Es Seénia 01 02 - - -
Bir E1LDjir 02 - - 01 -
Sidi Chahmi - 02 - - -
El Kerma 01 01 - - -
Groupement 12 19 02 03 01
Wilaya 23 32 16 04 01

Tableau 5: Les différentes infrastructures culturelles du groupement
Source : DJS Oran 2014
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e Les équipements sportifs :
Commune Bloc CSP Stades de football | Salles Piscines Salles Aire de
d’accueil omnisport | couvertes spécialisés jeux
Oran 01 10 09 04 04 22 45
Es Sénia - 01 01 01 - 07 07
Bir E1Djir - 01 - 01 05 10
Sidi Chahmi - 01 - - - 05
El Kerma - 01 01 - - 01 04
Groupement 01 13 12 05 05 35 71
Wilaya 01 20 25 10 09 55 158
Tableau 6: Les différentes infrastructures sportives du groupement
Source : DJS Oran 2014

e Ce secteur permette le développement de la sociabilité urbaine entres les jeunes
et de lutter contre I’exclusion sociale et la délinquance juvénile ce qui lui donne
une place particuliere. Malgré que les équipements sportifs constituent des
moyens de détente et de loisirs, ils sont loin des aspirations des jeunes
notamment dans les quartiers défavoriseés.

e Au niveau de I’hyper centre le probléme ne tourne pas autour du nombre de ces
infrastructures mais autour de leurs fonctionnement puisqu’elles n’atteignent pas
leur objectif.

e Un grand déséquilibre dans la répartition de ce type d’équipement entre flagrant

entre la commune d’ORAN et les autres communes
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c. Typologie de I’habitat:

Commune Logement | Logement | Logemen | Logement Logements Logement | Logeme | Total
s Publics s ts s Promotionnel s nts de
Locatifs Publics Ruraux Location s astreintes | fonction
Aidés Vente s
Oran 23382 6211 168 - 6089 62 - 35912
Bir E1 Djir 10070 11732 152 6749 2488 91 520 31802
Es Senia 5146 566 111 - 1239 85 - 7147
Sidi Chahmi 3186 3893 202 - 140 50 - 7471
El Kerma 4080 1779 122 - 266 25 - 6272
Groupement 45804 24181 755 6749 10222 313 520 88604

Tableau 7: Logements existants au 31/12/2013
Source DLEP

Le parc logement du groupement des communes a connu une nette augmentation en
passant de 108477 en 1987 al48151 unités en 1998 avec un additionnel de39674 logements,
soit une augmentation de 36,5%du parc sur une période de 11ans. Cette croissance notable a
permis de multiplier par 1,3 le parc logement et par conséquent une nette amélioration des
conditions d’habitation, en effet le TOL est passé de 6,4 personnes en 1987 a 5,7 personnes /
logt en 1998. Entre 1998 et2008 le parc logement est passé de 148151 a 213 819 unités soit
une croissance de 44,3 % cette augmentation de 65668 unités sur une période de 10 a permis
d’atteindre un TOL de 4,6 personnes par logement qui était presque égale a la moyenne de
wilaya or cette baisse significative de I’indice d’occupation répond parfaitement aux objectifs
arrétes par le ministére de 1’habitat a savoir un Tol de 4,5. La cadence de réalisation des
programme de logement a connu une croissance importante durant cette derniere décennie
soit presque le double du programme réalisé entre 1987 et 1998,

- Malgré cette évolution dans le parc de logements, et malgré les efforts de 1’état dans la
construction de logements une inadéquation entre [’offre et la demande reste

apparente.
Commune Logements Logements Logements Logements Logements | Logements | Total
Publics Publics Ruraux Promotionnels astreintes de fonctions
Locatifs Aidés
Oran 2474 208 81 2384 12 - 5159
Bir El Djir 6558 5477 - 2423 17 360 14835
Es Senia 3500 134 29 - 14 - 3677
Sidi Chahmi 132 392 24 - 17 - 565
El Kerma 3124 429 18 - 11 40 3622
Groupement 15788 6640 152 4807 71 400 27858

Tableau 8: Logements en cours de réalisation
Source DLEP

% Révision du PDAU Du Groupement Des communes: Oran — Bir Eldjir — Es Senia — Sidi Chahmi — El Kerma
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Commune TImmeuble Maison Maison Autres Cons Total %
Individuel Traditionnelle Ordinaire precaire+ND
Oran 51489 37917 16798 559 5357 112093 63
Bir El Djir 9382 13506 1874 48 1332 26142 15
Es Senia 1548 10183 4114 49 575 16469 9
Sidi Chahmi 2655 11398 2489 92 1282 17916 10
El Kerma 958 2445 513 69 256 4240 3
Groupement 66032 75449 25788 817 8802 176860 100
Wilaya 82037 122940 38182 1375 10617 255151 -

Tableau 9: Répartition des logements habités selon le type de construction
Source : ONS 2008

Un probléme majeur se pose est celui de I’habitat précaire ai niveau de groupement, un
résultat de I’exode rurale ainsi que de la non application de la politique menée par le pouvoir
public.

- Malgré la politique d’éradication de 1’Habitat précaire menée par les pouvoirs publics
le phénomene persiste toujours a cause de 1’exode rural que subit le groupement

Commune Nombre de I’habitat précaire RGPH 2008 %
Oran 5125 60
Bir El Djir 1305 15
Es Senia 570
Sidi Chahmi 1282 15
El Kerma 255 3
Groupement 8537 100
Wilaya 10310 -

Tableau 10: Habitat précaire du groupement

Source : ONS 2008

Commune Immeuble Maison Maison Autres Cons Total %
Individuel Traditionnelle Ordinaire precaire+ND
Oran 51489 37917 16798 559 5357 112093 63
Bir El Djir 9382 13506 1874 48 1332 26142 15
Es Senia 1548 10183 4114 49 575 16469 9
Sidi Chahmi 2655 11398 2489 92 1282 17916 10
El Kerma 958 2445 513 69 256 4240 3
Groupement 66032 75449 25788 817 8802 176860 100
Wilaya 82037 122940 38182 1375 10617 255151 -

Tableau 11: Répartition des logements habités selon le type de construction
Source : ONS 2008
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3.2.2 Les infrastructures et mobilité:
a. Infrastructure routiére :

La trame viaire est un ¢lément de structuration et d’organisation du territoire, elle participe a
la qualification du territoire.

e Accessibilité de la wilaya d’Oran :

-La wilaya d’Oran est accessible par plusieurs

routes nationales:

RN2: c’est la principale liaison avec I’extréme
Ouest du pays (Tlemcen, Maghnia) et Le Maroc.

RN108: reliant Oran avec Ain-Temouchent
en passant par Hammam Bou Hdijar.

RN4:reliant Oran avec la capitale en passant
par 1’auto-route Est-ouest.

RN11: reliant Oran a la capitale en passant
Par Mascara.

RN97:reliant Oran avec Mascara.

::“;': ot e > 5 s v -V
Figure 10: Accessibilité de la wilaya d'Oran
Source : Google Earth mise en forme par les auteurs

e C(lassification des voies de 1’aire urbaine :
- Les voies primaires :

Se sont les boulevards périphériques (1°,2°,3° ) de la voie de contournement et rocade en
cours, des pénétrantes (RN2, RN2A, RN4, RN11, CW 83, CW 46 a partir de la voie de
contournement, route de la corniche).

- Le premier périphérique : il se compose du Boulevard Colonel Lotfi dédoublé par
I’avenue Ben Boulaid, Avenue Cheikh Abdelkader, Boulevard Colonel Ahmed Ben
Abderrezak et de la rue Lahcene Mimouni. Sur tout son tracé, cette ceinture présente de
bonnes caractéristiques

- Le deuxiéme périphérique : il est formé du boulevard Fares El Houari, des avenues
Belguendouz Larbi, Mekki Khelifa et Khiali Ben Salem. Avec des caractéristiques
géométriques moyennes (changement des sections de profil en travers)

- Le troisitme périphérique : traversant tangentiellement les ZHUN du Sud-Ouest
jusqu’a la liaison Est, il offre les meilleures caractéristiques géométriques.

- La voie de contournement : congue pour jouer un rdle d’évitement de
I’agglomération Oranaise. Elle fera partie intégrante du réseau routier urbain et constituera un
facteur favorisant I’urbanisation.
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- La pénétrante RN2 : son tracé urbain est représenté par I’avenue Emir Khaled . C'est
la principale liaison avec I’extréme Ouest du pays et le Maroc.

- Les pénétrantes RN2A et RN4 : prolongées respectivement par 1’avenue de 1’ANP,
I’avenue des Martyrs et 1’avenue Delmonte, elles assurent la liaison entre les communes
d’Oran et d’Es-Senia.

- La pénétrante RN11 : composant le tracé urbain de 1’avenue Aspirant Hammou
Mokhtar et d’une partie du boulevard Med Boudiaf, c’est la liaison Oran-Arzew.

- La pénétrante CW83 (ex CWa32) : relie la commune de Bir El Djir a la ville d’Oran
par le prolongement de 1’avenue Bouguerri Khelifa.

- La pénétrante Sud-Ouest (Ras ElI Ain) : Un apport trés positif puisqu’elle va
canaliser le trafic venant de 1’Ouest et du Sud-Ouest vers le port.

- La pénétrante Ouest (corniche Ouest) : Cette route est la seule qui relie la corniche
Ouest au reste du groupement.

- Ce type de voirie (primaire) se distingue par une capacité assez élevée, des
emprises importantes ce qui permet des extensions ou des fonctions
multimodales. Cependant, cette voirie, bien qu’elle soit classée “ primaire ” est
pratiquement figée a I’intérieur du 3eme boulevard périphérique (vers le Centre).
Le trafic de tous genres (VP, TC, piéton, Rail), ne cesse d'augmenter dans cette
zone. La densité du bati ne permet que des solutions d’aménagement de ce trafic.

- Les voies secondaires :
Ce sont des voies assurant des liaisons dans le réseau primaire et présentant généralement des

emprises moyennes et/ou assez grandes ( CW73, 33,35,46 jusqu’au 4eme Périph., CW74 et75
a la limite de Hai Khemisti). La majorité de cette voirie présente des perspectives d’extension,
mais ’attractivité du trafic reste assez faible pour plusieurs raisons ( voir analyse des flux).

- Le CW 33 : assure la liaison entre la RN2 (Misserghin) et la RN2A (Es-Senia).

- Le CW 35 : assure la liaison Sidi Chahmi a Oran par le biais du réseau primaire .
- Le CW 73 : relie Ain-Beida au réseau primaire ( 4° périphérique)

- Le CW 74 : relie la zone des Hassi au réseau primaire CW83.

- Le CW 75 : est le prolongement de la route des falaises et assure la liaison Est entre Oran et
Douar Belgaid.
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- Les voies tertiaires :

Ce sont les voies de dessertes, existantes surtout en milieu urbain, qui jouent le réle
d’irrigation des voies secondaires et assurent les liaisons inter-unités. Elles sont le
prolongement des voies secondaires et primaires en milieu urbain.

- Le probléme de circulation posé au niveau de centre-ville peut étre résolu par la
prise en charge de ce type de voirie.

- La wilaya d’Oran est caractérisée par un réseau routier d’une longueur de
1052.3Km

- Le groupement comporte :
-Un réseau d routes nationales couvrant 19 % (198.086 Km) du réseau total.
-Un réseau de chemin de wilaya couvrant 55%.
-Un réseau de chemins communaux couvrant 24%

- Le maillage routier montre que I’hyper-centre oranais est le point de convergence
du réseau.

- Plusieurs nceuds secondaires s’ouvrent sur les différents couloirs qui composent
le territoire tels que: Sidi Chahmi, Sidi Maarouf , Es’Sénia, Nedjma.

- L’agglomération oranaise dispose en effet d’un réseau routier dense et
relativement bien maillé avec des caractéristiques physiques (continuité) et
géomeétriques (largeurs) acceptables permettant de desservir toutes les communes
du groupement d’Oran.
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b. Transport et mobilité urbaine :
e Le transport collectif urbain et suburbain :

Ce type de transport occupe une place primordiale dans les pratiques quotidiennes des
habitants.

« L’enquéte ménage effectuée pour 1’agglomération d’Oran entre le 21 Novembre 1999 et
le 15 mai 2000*, a permis d’estimer la mobilité, les déplacements ainsi que le taux de
motorisation. Pour une population de 752 706 habitants (en 2000), les déplacements
quotidiens dans 1’agglomération d’Oran ont été estimés a 1.33 millions de déplacements Ainsi
la mobilité moyenne, tous modes, est de 1.77 déplacements par personne et par jour. Les
déplacements a pied sont les plus importants et représentent 63 % d’une mobilité de 1.12 par
jour. Par contre, les déplacements par voiture particuliére sont évalués a 23% par rapport aux
autres modes, 65 % pour le transport collectif et 11% pour les taxis »*°.

La part modale des transports collectifs de ’agglomération d’Oran a augmenté de 1995 a
2000 de 55% & 65% dans I’ensemble des déplacements motorisés®’

Le nombre global de déplacementsde 559
Personnes dans la région, tous modes ]‘2188 /
confondus, était de plus de 1 million 1000 T e —=— Opérateurs
déplacement par jour en 2000 *, o / —— Véhicules
388 MJ
0 T \ . . . .
Ce secteur nécessite la maitrise de la TS S PN (96\

croissance rapide de I’'usage de la voiture
avec |’augmentation du taux moyen de
motorisation des ménages

Figure 11: évolution de I’offre en transport collectif privé
a Oran

Source : Direction de Transport de la Wilaya d’Oran.

e L'observation de du schéma montre une structure radiale, cependant les secteurs
Est (Bir El Djir, Khemisti) et Ouest (Ras El Ain, Pont Albin et Cdt Cherif Yahia)
restent peu ou mal desservis malgré les grands flux qui sont générés.

e Onremarque aussi l'absence de ligne le long du 3 éme périphérique, bien que cet
axe traverse les zones d'habitat sensibles (Victor Hugo), celle des instituts
(INESM, ENSEP, USTO) et de sieges d’activitées (ENAVA, EDIMCO,

% « Résultat de ’enquéte ménages sur la mobilité quotidienne dans ’agglomération oranaise 2001 », 2001,
BETUR, Alger.

% Révision du PDAU Du Groupement Des communes: Oran — Bir Eldjir — Es Senia — Sidi Chahmi — El Kerma
[PHASE 01 / Septembre 2014

%" Selon I’étude de réhabilitation et de développement du transport urbain dans six agglomérations d’Algérie de
1995 et I’enquéte ménage transport d’Oran de 2000 par le BETUR.
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SONATRACH).en plus absence des lignes qui relient les différents zone
périphérique.®®
e Les nouveaux modes de transport: tramway et métro :
- Le Tramway :

Un premier troncon de 18,7 km et 32 stations, reliant Sidi Maarouf a Es Senia passant
par la place de lier novembre, est en service depuis le 2 mai 2013.

Il existe d’autres trongons d’extension de trame en projet :

-une extension au nord entre la gare routiere Hatab et Benarba sur 8,6 km comprenant 12
stations

-une autre d’ES Senia (terminus actuel) vers 1’aéroport d’Oran sur 5 km,

-une troisieme de la station USTO jusqu’a Bir El Djir sur 16,5 km. Ces deux extensions
comprendront 28 stations au total®.

-> Le métro:

Le projet du métro d'Oran est lancé en 2008, sa construction est alors prévue pour 2014.(Le
commencement de projet n’a pas encore vu le jour) La phase 1 d'une longueur de 10,8 km
devrait commencer au sud-est d'Oran a Hai Badr puis traverser Hai Mouahidine avant d'étre
en correspondance avec le tramway d'Oran & Sidi EI Bachir puis de desservir la gare SNTF
ainsi que le siége de la wilaya d'Oran; le métro continuera ensuite au nord-est de la ville a Hai
Mactaa et Gambetta pour finalement longer le boulevard Millénium et d'arriver a Bir El Djir.

e Le transport ferroviaire :
Le trafic de voyageurs entre Oran et Es Senia est prés de 430 milles usagers annuellement. Le
trafic de marchandises permet de transporter en expédié plus de 350 milles tonnes et de
recevoir plus de 60 milles tonnes.*

- Ce secteur reste mal développé non seulement pour le transport de voyageurs mais
aussi pour celui de marchandises.

—> . La création de gare multimodale notamment celle de sidi maarouf permettra de
renforcer un

- axe de transport ferroviaire pour les voyageurs et méme pour les marchandises a
Oran*”

L’aéroport d’Oran :

Le nombre de passager annuel a 1’aéroport d’Oran n’atteint que 870 milles passagers a
I’international et devrait augmenter sa capacité avec la réalisation de I’extension de 1’aéroport
pour permettre un nombre de vol supérieur a I’actuel qui est prés de 7500 vol. Quant aux

% Rapport de PDAU 1998

¥ Wikipédia

%0 Révision du PDAU Du Groupement Des communes: Oran — Bir Eldjir — Es Senia — Sidi Chahmi — EI Kerma
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passagers dans le périmétre national, le nombre est de 400 milles voyageurs pour prés de 280
vol*!,

Un projet de renouvellement et de réaménagement de 1’aéroport et proposé par le PDAU.
Ainsi que le projet d’extension de la ligne de tramway vers 1’aéroport ce qui aidera a
améliorer la liaison de ce denier avec e reste de la ville.

! Révision du PDAU Du Groupement Des communes: Oran — Bir Eldjir — Es Senia — Sidi Chahmi — EI Kerma
/[PHASE 01 / Septembre 2014
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3.2.3 L’économie urbaine :
. a. Les données sociodémographiques:

Le périmétre du Groupement d’ORAN totalise en 2008 environ 985754 habitants, soit un
taux de concentration de plus de 60% de la population de la wilaya®.

b. Analyse des trois secteurs : primaire, tertiaire et secondaire :

e Le secteur primaire :

La superficie totale des terres foresti¢res de la wilaya d’Oran est de 39818 HA, soit 18,83
% de la wilaya d’Oran ainsi qu’une superficie agricole utile de 90271 ha*®

L’occupation du sol du territoire de la commune de Es-Senia est & dominante agricole.

L'espace agricole dans la commune de Bir El Djir est dominé par des cultures annuelles,
essentiellement la céréaliculture. Les cultures maraichéres et vergers (agrumes, pépinieres, et
oliveraies) n’occupent qu’un espace réduit.

La majorité de territoire dans la commune de Sidi Chahmi est constitué de terrains
agricoles.

L’agriculture est la principale activité économique de la commune de Misserghin sur
une superficie agricole totale (SAT) s’étend sur 12359 Ha et la superficie agricole utile (SAU)
couvre 4799.

e Secteur secondaire et tertiaire:

L’activité industrielle occupe une place de choix dans la wilaya d’Oran car elle constitue
en son sein, une de ses plus grandes vocations.
Diagnostic des infrastructures de secteur secondaire :

Ce diagnostic est ¢laboré par 1’équipe de réalisation de PDAU a partir de documents établis
par la direction de I’aménagement du territoire de la wilaya d’ORAN et qui ont été mis par le
service technique de ’'URBOR.

-La Commune d’ES — SENIA :

- La Zone industrielle I avec un nombre total de 71 lots occupant une superficie de 88 HA
dont 74 HA sont attribués.

- La zone industrielle 11 avec un nombre total de 113 lots assis sur une superficie de 157 HA
dont 130 HA attribué.

-La zone industrielle 111, avec un nombre total de 23 lots occupant une superficie de 48HA
dont 31 attribué.

- La commune d’el kerma :

Zone d’activit¢ d’EL KERMA est répartie en 163 lots, sur une superficie totale de 19 ha,
dont 17 ha attribué.

Les zones de dépots :

- EL KERMA | compte 55lots situés sur une superficie totale de 07 ha dont 5 ha attribué

-EL KERMA 11 dispose de 27 lots sur une superficie de 02 ha dont un hectare est attribuee.

-EL KERMA 2¢me tranche compte 32 lots s’étalant sur une superficie totale de 36 ha dont
35 ha ont été attribué.

#2 Révision du PDAU Du Groupement Des communes: Oran — Bir Eldjir — Es Senia — Sidi Chahmi — EI Kerma
/[PHASE 01 / Septembre 2014
43 Agence Nationale de développement de 1’Investissement (ANDI) -2015
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-EL KERMA nouvelle, compte 82 lots s’étant sur une superficie totale de 18 ha dont 11 ha
attribué.
-La commune de sidi chahmi:

-La zone d’activité de SID CHAHMI qui comprend 137 lots répartis sur une superficie
totale de 14 ha dont 13 ha attribué.

- La zone de dépot d’EL NEDJMA qui comprend 647 lots dont 223 lots spécifiés €tre au
profit des investisseurs, s’étale sur une superficie totale de 93 ha dont 81 ha ont été attribué.
-La commune de bir el djir :

Une seule zone d’activité avec 102 Lots répartis sur une superficie totale de 19 ha dont 13 ha
ont été attribué.
-LA COMMUNE D’ORAN :

Sur les 1452 lots, occupants 501 ha attribué au niveau de I’ensemble du groupement
d’ORAN, les zones dites de dépots représentent un peu plus de 58% en termes de lots distribué
soit 843 lots et le tiers soit 31% en termes de superficie attribuée (156 ha).

L’INDUSTRIE : UN ETAT DES LIEUX DU GROUPEMENT D’ORAN :
Ici, la fonction industrielle est évaluée par rapport au nombre de petites et moyennes
entreprises.

Activité Evolution du nombre de petite et moyenne entreprise

ORAN BIR ELDJIR ES SENIA SIDI CHAHMI ELKERMA

2009 3010 2011 2012 2009 3010 011 012 2009 2010 011 200 2009 | 2000 | 2001 | 2012 | 2009 | 2000 | 2011 | 201
Batiment BTP 173 2198 | 125 125 66 461 4 54 42 325 17 21 20 75 19 14 10 21 s 7
Eau et energie 0 12 0 1 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Transport et 87 159 | 79 53 23 152 9 18 8 119 8 11 7 35 4 6 3 30 2 1
communication
Services fourni 54 741 84 145 14 88 25 25 11 78 16 13 2 33 ] 5 3 24 6 9
Oentrep
Etablissement 2 186 3 3 0 1 2 2 [ 5 0 1 1 0 0 [ 0 0 0 0
Financ
Hotellerie et 44 709 43 41 14 38 8 3 8 60 2 4 3 20 Q 2 2 13 0 1

restauration

Affaires 7 65 2 3 0 8 0 0 0 0 o 1 o 0 1] 0 0 4] 0 4]
immobliére

hydraucarbure 0 3 0 0 0 1] 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 4] 0 4]
Mines et o 5 1 1 0 2 0 1 [ 0 o 0 o 2 ] 0 0 1 0 4]
carriéres

Industrie 23 590 28 32 12 102 10 6 2 60 2 3 3 48 1 5 3 20 2 0
agroalim

Services et trav 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0
pétro

ISMME 15 126 9 16 8 41 3 9 2 127 2 4 ] 34 1 5 0 9 0 1
Industrie bois et 20 263 13 15 4 60 4 3 0 23 3 2 2 28 1 0 1 8 1 4]
papier

Péche et 6 196 4 4 2 32 0 1 2 12 1 2 2 10 1 1 0 1 0 0
agriculture

Industrie de 6 202 5 9 2 33 1 3 1 4 0 0 0 3 0 0 0 4 0 0
textiles

Chimie et 5 82 1 0 0 24 0 3 0 33 ] 0 1 20 2 1 1 12 1 1
plastique

Matériaux de 0 38 1 2 0 4 0 0 0 55 [ 0 1 7 1 2 0 3 0 0

construction

Industrie de cuir 2 80 1 1 o 11 0 1 o 11 ] 1 1 5 0 1 o 3 0 0
commerce 251 2916 256 275 54 204 51 74 36 240 17 25 22 126 15 22 5 46 3 6
Services 1 85 7 6 2 7 1 1 1 10 4] 2 Q 0 0 0 ] 1 0 0
P.collectivité

Industrie divers 3 7399 1 5 1 12 1 1 0 6 0 1 ] 6 1 0 ] 0 1 0
Services four 53 8 0 145 10 66 - 17 6 70 1 5 2 25 2 5 1 19 0 1
aux ménages

Autre secteurs 0 0 0 - 0 0 - - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 752 11164 668 882 212 1346 159 222 119 1278 69 6 75 478 54 70 29 215 24 27

Tableau 12: Evolution du nombre de petite et moyenne entreprise

Source : Révision du PDAU Du Groupement Des communes: Oran — Bir Eldjir — Es Senia — Sidi Chahmi
— El Kerma /PHASE 01 / Septembre 2014. 29



- A partir des données de tableau n 12, on constate que les activités qui semblent drainer
le plus d’opérateur au vue du nombre de PME sont les suivantes :
-Batiment et travaux public
-Transport et télécommunication
-Agro-alimentaire
-Commerce

- La commune de Sid Chami gére le plus de PME a caractére industriel, que toute les
autres communes. Le taux de 1’activité purement industrielle par rapport aux autres activités a
été globalement le plus élevé depuis 2009*.

- la commune d’ES-SENIA qui gere trois zones dites industrielles enregistre les

taux
des PME dont I’activité est de vocation industrielle les plus bas ; en 2009 avec 4% et en 2011
avec 10% **

Le nombre d’emploi assuré par les PME :

Pour la commune d’ORAN, le nombre d’emploi assuré par les PME recensées en 2009 est
de : 2463 Emploi pour un total de PME de 752 entreprise toutes activités confondues, soit,
toute chose égale par ailleurs 3 Emploi par PME ““.

Pour les autres communes, la situation pour 1’année 2011 se présente comme suit :

COMMUNE EMPLOI
ES SENIA 1471

EL KERMA 130
B.E.DJIR 1498

SIDI CHAMI 237

Tableau 13: nombre d'emploi par commune.
Source : Révision du PDAU Du Groupement.

Les emplois créés au niveau de la commune d’Es-SENIA se répartissent entre les zones
industrielles comme suit *;

-Zone industrielle N°1 : 830 emploi

-Zone industrielle N°2 : 434 emploi

- Zone industrielle N°3 : 207emploi
La fonction aéroportuaire:

Par sa position géographique, l'aéroport d'Es Senia est un carrefour des voies de
communication aussi bien dans I'espace maghrébin, méditerranéen, européen. Le trafic aérien
enregistré a l'aéroport d'Es Senia est cependant relativement faible comparativement a celui

* Révision du PDAU Du Groupement Des communes: Oran — Bir Eldjir — Es Senia — Sidi Chahmi — EI Kerma
/[PHASE 01 / Septembre 2014
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d'Alger ou a ceux d'autres pays maghrébins ou riverains de la Méditerranée, que ce soit en
terme de passagers, de frets ou de mouvements d'avions méme s'il semble enregistrer une
certaine reprise

= Les fonctions portuaires :

Trois fonctions principales sont aujourd’hui assureées par le port d'Oran: c'est un
important port de transit de marchandises, un port de voyageurs et un port de péche.

» Le trafic de marchandises dans le port d’Oran :Le port d'Oran joue un rdle important
de transit des marchandises desservant la région Ouest de I'Algérie .

déchargeés chargées Total

Port d’Oran 3238925 59 251 3298176

Tableau 14: le trafic de marchandise dans le port d'Oran *

Les marchandises déchargées représentent 98.2% du trafic ce qui fait du port d'Oran non
plus le port exportateur qu'il était dans le passé récent mais uniquement un centre de transit
des marchandises importées.

Les céréales représentent 44% des marchandises déchargées au port d'Oran le reste
importations se répartissant de maniere a peu prés équilibrée entre les autres produits
alimentaires, les matériaux de constructions et les produits pétroliers.

Le port contient :

Terminal a conteneurs :
Avec une superficie de 12 ha, Le terminal a conteneurs compte :

- 04 Cavaliers Gerbeurs de 60t.
- 03 Grues Automotrices de 63t.
- 20 Chariots élévateurs de 42t.
- 04 Chariots élévateurs de 12t.
- 06 Chariots élévateurs de 10t.
- 20 Remorques 60t.

Installations VVracs solides :

** Rapport de PDAU 1998
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Pour le traitement des Céréales I'EPO dispose de :
- Silo de 30 000 tonnes.

- Silo de 10 000 tonnes.

- 05 Portiques de déchargement.

- 03 Portiques pneumatique sur rail.

- 05 Ponts bascules.

- 01 Ponts bascule mixte (camion / wagon).

Installations Vracs liquides :
Pour le traitement des vracs liquides :
- Installation Naftal (hydrocarbures et bitume).

- Installation COGO ex ENCG (huile).

- Main d’ceuvre qualifiée :
Education et formation :
Le secteur de 1’éducation nationale est doté de 495 primaires, 148 CEM et 57 Lycées

Le secteur de la formation professionnelle a I’échelle de la wilaya d’Oran, compte 20
établissements en fonctionnement répartis par type comme suite : 03 Instituts nationaux
spécialisés de la formation professionnelle (INSFP) ; 16 centres de formation professionnelle
(CFPA) + 01 CNEPD Oran).

La wilaya d'Oran compte un pdle universitaire important :

Université Belgaid : Faculté de la terre, de la géographie et de I’aménagement du territoire ,
de Droit

Universite USTO : Faculté de sciences humaines et civilisation islamique et Faculté de
sciences et technologie

Universite ES-SENIA 1 : sciences, techniques, santé, sciences sociales et humaines,
économie, gestion, droit

Université ES-SENIA 2 : faculté des lettres des langues et des arts
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Equipements de formation :

* Ecole des beaux-arts

* Conservatoire

* Institut régional de musique

* Salle de danse.

Ainsi que 17 centres de formation professionnelle (CFPA)
Le secteur d’hotellerie, tourisme et patrimoine

La ville d’Oran se caractérise par une attractivité touristique surtout durant la période
d’été.

L’agglomération d’Oran compte huit zones ’Expansion touristique ZET avec une
superficie de 1539ha (source : direction de tourisme 21-12-2010) ; 123 hotels totalisant : 5409
chambres et 10814 lits dont : Nombre d’hotels classés: 67; nombre de chambre 3884 Nombre
de lits: 7883

Nombre d’hotels non classés: 56; nombre de chambre 1525 Nombre de lits : 2931.

En plus, la ville d’Oran posséde un patrimoine naturel riche et varié¢ : les plages, les
espaces ruraux etc

Patrimoine naturel et historique

Le patrimoine de 1’air métropolitain est riche, A coté¢ de quelques éléments de 1'époque

préhistorique, on recense un grand nombre d'édifices et équipements, de culte notamment,
aussi bien de I'épogue musulmane que de I'époque coloniale francaise.

Ce patrimoine qui concerne I'histoire globale du groupement est menacé par la dégradation.

N Ezmmu Désignation Localisation D .Classement J .Officiel Observations
01 Oran Abri Alain (Grotte) Ras- El Ain 16/06/1952 N°07 du P_resevanon du site étude et établissement de I'inventaire du
23.01.1968 site
02 . e N°07 du A o ] r
Oran Grotte de Cuartel Ras- El Ain 16/06/1952 23.01.1968 Présevation du site étude et intervention du site
03 Oran Koubba Mosquée sidi Quartier Sidi El 29/12/1906 N°07 du L’ opération est transférée a la direction d urbanisme et de la
A Med El Houvari Houari = 23.01.1968 construction(DUC)
04 . . Rue diffallah o N207 du , . . .
k - - 29/12/ .
Oran Mosquée med El-Kebir Karguenth 9/12/1906 3.01.1968 Dégradée projet restauration
05 Quartier Sidi el N°07 du
Oran Mosquée du Pacha Houarn . ex rue 24/12/1993 Refaire la toiture a I"aide des maténaux plus adaptees
23.01.1968
Phalippe
06 Minaret de la mosquée du Quartier Sidi1 El 20717/ N=07 du . .
Oran Pacha Houasi 29/12/1906 23.01.1968 Dégradée
07 X B Quartier Sidi el -
Oran Mmret de la mosquée du Houari, Place de la Liste 1900 N*07 du Opération géré par 'OGBC
Campement. Perle 23.01.1968
08 Palais du Bey (Hoétel de la . 2071950 N°07 du . .
Oran Division) Chiteau neuf 23/07/1952 23.01.1968 Dégradée
09 r . - . N°07 du . .
Oran Pavillon de la favorite Chateau neuf 23/07/1952 23.01.1968 Projets de restauration
10 L Promenade Ibn 1 N°07 du . A .
Oran Porte Caravanserail Badis Ex -de I'étang 19/01/1952 23.01 1968 Dégradeée Pierres a restaurer
11 Quartier Sad1 el N°07 du
Oran Maison du Bey HASSEN Houari . ex rue 23/12/1906 Réhabilitation de batisse et sa mise en valeur
- 23.01.1968
Philippe
12 Porte Chateau Neuf . V2071105 N°07 du Evacuer les indus occupant réhabiliter et entretenir les voutes
Oran Espagnole Rue Mefiah Kouider 23/07/1952 23.01.1968 et ses environs siege OGBC)




13 Or Porte de la manutention Rue JF Kennedy . 26/11/1907 N®07 du Réhabilitation de bensemble du monument et son affectation
o militaire pécherie d"Oran i 23.01.1968 4 une activité artisanale
14 - . Quartier Sidi el /01/1952 N°07 du . .
Oran Tambour San Jose Houari 02/01/1952 33 01 1968 Deégrade
13 . . B Quartier Sidi el 011057 N®07 du . .
Oran Eglise Saint Louis Houari 02/01/1952 13.01.1968 Dégradé
16 Fontaine de la place 1 5 N®07 du . .
Oran Emerat Rue de la marine 02/01/1952 13.01.1968 Dégradée
17 - Quartier Sidi E1 el N°07 du . .
Oran Porte du Santon Houari, Vieil Oran 06/08/1953 33 01 1968 Dégradeée
18 . ) Quartier Sidi1 E1 P 5 N°07 du .
Oran Porte de Canastel Houari, Vieil Oran 02/01/1952 7301 1968 Conservée
19 ) Quartier Sid1 E1 e N°07 du .
Oran Posada Espagnole Houari Vieil Oran 23/02/1954 13.01.1968 Disparue
20 . Montagne du 10/ N°07 du S
Oran Chapelle de Santa Cruz Murdjajou 06/10/1950 13.01.1968 Conservée
21 Inscription de la rue du Quartier Sidi el iy 5 N°07 du S
Oran vieux chiteau Houari 211011952 23.01.1968 Conservée
22 Fortifications P N°07 du ) . .
Oran Ecusson espagnol Chateau neuf 23/07/1952 33.01.1968 Inscription déteriorée
23 N Quartier Sid1 el 107/1957 N®07 du B
Oran Promenade de I'Etang Houari 23/07/1952 13.01.1968 A entrenir
24 Site Naturel de Montagne du pic 10/ N®07 du .
Oran Murdjadjou Aidour 0611071950 23.01.1968 A protéger
25 Cimetiére des concessions : 07/1952 N®07 du .
Oran dit « cholériques » Ras El Am Oran 23/07/1952 33 01 1968 A protéger
26 Inscrit sur
. Nouvelle Ville — Inventaire N®07 du .
Oran Prison Centrale Oran Supplémentaire 33 01 1968 A protéger
14/07/2007
27 Objets Antiques déposés L - § N®07 du - o
Oran a1 Musée Zabana d-Oran Musée d’Oran Liste 1900 2301 1968 Bien conservées
2 " Sidi
28 | Oran Porte dEspagne go“’“‘?’ Sidiel 29/12/1906: 20/12/1967
29 Echauguette d'angle du Fortification Chiteau 29/07/1952; 20/12/1967
Oran mur d’enceinte du neuf
Chateau Neuf

Tableau 15:

Liste des Sites et Monuments historiques définitivement classés

(Source : PDAU 1997 et direction de la culture, 2012)
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Figure 12: Sites et Monuments historiques définitivement classés

Source : Révision du PDAU Du Groupement.
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3.2.4 Geéographie et environnement

a. Analyse du milieu physique
L’espace physique de la wilaya s'insere dans un ensemble physique tres hétérogene :
Les plaines:

Les plaines d’Oran sont parmi les plus vastes en Algérie. Allongées sur plus de 150
kilometres du Sud-Ouest vers le Nord-Est, elles atteignent pour leur plus grande largeur, au
niveau de la plaine de I’Habra. La plaine de la Macta offre des espaces agricoles a intérét
élevé et des Zones de protection écologique renforcée

Les massifs littoraux
- Du Djebel Lindles, limité par qui domine au nord la baie des Andalouses.

-Des petits plateaux de Msila et Sidi Hamadi au Sud qui se prolongent par le massif du
Murdjadjo 576 métres jusqu’au-dessus de la Baie de Mers EI Kébir-Oran

-A I’Ouest les montagne des lions (611 m )
- Les collines d'El Braya et de la forét de Moulay Ismail.
Les plateaux d’Oran

Le plateau d’Oran se limite au Nord a la falaise qui surplombe la mer avec un
commandement de 200 a 250 metres. C’est un plateau ondulé avec quelques dépressions bien
marquées. Il s’incline avec une pente douce du Nord au Sud vers la Sebkha.

I1 rejoint celui d’Arzew au pied des massifs a I’Est..

Le réseau hydrographique et les nappes souterraines

-L’ hydrologie de surface’

A I’Ouest :

- Oued Madagh avec une superficie de 31 km2 et des apports de 1900 hm3

- Oued Atchane avec une superficie de 96 km2 et des apports de 3000 hm3.

- Oued Sidi Hamadi avec une superficie de 30 km2 et des apports de 1900 hma3.
- Oued Misserghin avec une superficie de 48 km2 et des apports de 2000 hm3.
Au Sud :

- Oued Tlelat avec une superficie de 20 km 2 et des apports 200 hm3 Une ancienne digue la
barrait.

*® Rapport de PDAU 1998
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- Oued Tafraoui avec une superficie de 60 km2 et des apports de 3600 hm3. Un ancien
barrage le barrait au niveau de la cimenterie de Zahana aujourd’hui déclassé.

-Les eaux souterraines
A I’Ouest

- Les nappes alimentées par les versants du Murdjadjo, vers le Sud au niveau de Boutlélis,
Brédéah, Misserghin, Ras EI Ain, ou vers le Nord au niveau de la plaine des Andalouses.

Au Sud : La nappe de Oued Tlélat, Tafraoui et de la M’1éta
A T’Est : La nappe des trois Hassi

Au centre : Celle d’Es Sénia, I’exploitation de ces nappes a toujours existé, par le captage des
sources, le fongage de puits ou de forages.

b. La topographie

La zone se caractérise par la
grande dépression du Sud-ouest
vers le Nord-est, le littoral est | ==
connu pour les larges plains et ses |
massifs littoraux comme le cas de |
Murdjadjo qui culmine a 576m . Le |,
front de mer est construit a 40 m
au- dessus des flots, les falaises de {
Gambetta culminent a plus de 50m. &=
La ville monte en pente douce. Elle

atteint 70 m sur le plateau de
Kargentah, puis 90 m dans la

proche banlieue d'Es Senia. Figure 13: topographie de l'aire urbaine *°

*" Image google earth mise en forme par les auteurs
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c. Les potentialités écologiques

Sebkfa £ Ovan

o zone de praotection,
gcologique venforcée

A

V.

Figure 14: les potentialités écologique dans et autour de I'aire métropolitaine
oranaise *°

d. Le climat

-Oran bénéficie d'un climat méditerranéen classique marqué par une sécheresse estivale, des
hivers doux, un ciel lumineux et dégagé. Pendant I'été, les précipitations deviennent rares. En
revanche la région est bien arrosée pendant I'hiver. Les précipitations moyennes par année
sont de (420mm).Pluies : 73 jours/an. “*®

*8 Carte élaborée par les auteurs.
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3.3 L’aire urbain oranaise : « potentialités, problémes, problématiques »

3.3.1 La morphologie urbaine :

Le systeme Morphologie urbaine
Les problémes
Probleme Localisation Effet sur le plan social Effet sur le plan économique Effet sur le plan environnemental
L’extension de la ville est bloquée L’extension de la ville se fait actuellement
vers 1’ouest et le Nord a cause des / au profit des terres agricoles

contraintes naturelles.

Les zones industrielles se retrouvent
dans le tissu urbain a cause de la
conurbation des entités periphériques
avec le centre de la ville

Les zones d’Es sénia
la zone a proximite de la
daiaa morsley

Le rejet des déchets des zones industrielles

se fait au niveau de la Daya Morsley.

-La prolifération de petites entités en
créant un déséquilibre (centre/
périphérie).

Sidi El Bachir, Douar
Boujemaa, Ain El Baida

-Marginalisation des citoyens
des zones périphériques.

-I’hyper centre par sa forme et son histoire rend les facteurs de
croissances économiques disponible sur son territoire
contrairement aux nouvelles entités.

L’extension a partir d’un noyau
historique dont 1’absence d’intégration
morphologique avec une diminution
dans la qualité urbaine et architecturale

Sidi El chahmi

La dégradation de la qualité
architecturale a causé une
diminution dans la qualité de
vie.

L’extension de la ville se fait actuellement
au profit des terres agricoles
-Engendre une mauvaise qualité

architecturale et urbaine

L’habitat informel

Les planteurs, les amandiers,
Hai El Fath: sur les monts de
Murdjadjo.

Marginalisation social.

-Les occupants sont exposés au
risque d’inondation lié au
ruissellement des eaux pluviales
sur les pentes accidentées du
site, ainsi qu’au risque de
glissement du terrain.

-Ces constructions détériorent I’image de la ville, et diminuent
son attractivité sur le plan touristique.

-Ces emprises empiétent sérieusement sur le

domaine forestier.
-Elles offrent un paysage completement
dégradé

La construction individuelle
a causé une consommation effrénée de
sol

Les zones périphériques

-L’habitat individuelle prime sur le parc de logement ce qui a
consomme les réserves foncieres.

-Des habitations inachevées détériorent I’image de la ville
(I’attraction touristique)

-Ces groupements n’offrent pas les conditions qualitatives et
économiques satisfaisantes

Consommation excessives des terrains
agricoles et des sites naturels a potentialité
élevée.

-Cause un paysage detérioré

’espace rural est densifié¢ par I’implantation
des logements collectifs sans aménager 1’espace
extérieur, et sans installations des équipements

ZHUN, lotissements de Bir El
Djir et Canastel

-une mauvaise qualité de vie

-Diminution de revenues agricoles
la mono- fonctionnalité qui engendre 1’absence totale de
’attractivité

Empiétement des terres agricoles sans
qu’elles soient protégées par une

réglementation

la concentration des équipements
structurants dans hyper centre, un

es senia,el karma, Bir eldjir

-La naissance d I’exclusion
sociale

Taux de chémages élevé

-La pollution qui est la résultat
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déficit en matiére des équipements au
niveau des communes périphériques

- L’incohésion sociale
-La marginalisation

-Manque d’attractivité pour les entreprises

hégémonie de la voiture
-incoordination dans I’implantation des

équipements

Manque des équipements culturels,
sportifs et de loisirs....dans la
périphérie

L’inconfort
-L’insécurité
-Eclosion des fléaux sociaux

Mangque des espaces publics au niveau
de périphérie

Hai Nedjma, et Sidi EI Bachir

-absence d’échanges culturels

-la mono- fonctionnalité qui engendre 1’absence totale de
I’attractivité

Paysage urbain pauvre en maticre d’espace

publics

Les potentialités

Potentialité

Exemple par localisation

Effet sur le plan social

Effet sur le plan économique

Effet sur le plan environnemental

Présence des espaces publics au niveau
du centre-ville

-La mixité sociale
-La proximité entre les groupes
sociaux et entre les genérations

-La morphologie urbaine de la ville
d’Oran est de nature composite, elle
inclue des espaces urbains hérités des
différents occupants qui succédeérent sur
le site.

Sidi el houari

-Ces espaces différents peuvent mener a développer
I’économie de la ville par I’amélioration de la rentabilité de
secteur touristique

Des sites particulierement exceptionnels,
esthétiques, riches en patrimoine et chargés

d’une forte histoire

-une richesse en matiére d’équipement
de service; commerce

-centre-ville, nouvelle
extension Est

-Trés bonne qualité de vie
I’offert d’un bon mode de vie
-le confort

-série de commodité

- La cohésion sociale

-libres acceés a tous les
équipements

Activité économique développée

-nombre d’emploi élevé

Encourage ’installation des entreprises a proximité
-I’offre de services et la viabilité des entreprises

La problématique spécifique

Oran a un taux d’urbanisation tres €éleve, et d’apres 1’étude du modele de croissance de la métropole, on constate qu’elle s’est développée selon un modele semi radioconcentrique a cause d’un blocage d’extension vers
I’Ouest et vers le Nord a cause des contraintes naturelles.

Apres ’achévement de la troisieme périphérie 1’urbanisation se fait selon un processus de diffusion radiale en tache d’huile, ce qui a mener I’apparition de plusieurs entités qui sont en rupture spatiale avec le noyau (I’
hyper centre), et pour certaines créent une contrainte de développement urbain cohérent ainsi qu’elle ne disposent pas des équipements nécessaires pour offrir une qualité de vie satisfaisante.
L’absence de 1’équité sociale entre le centre et la périphérie a causé la non-attractivité dans les agglomérations périphériques dont I’absence des secteurs ou axes animés
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3.3.2 Infrastructure et mobilité :

Le systeme

Infrastructure et mobilité

Les problémes

Probleme

Exemple par localisation

Effet sur le plan social

Effet sur le plan économique

Effet sur le plan environnemental

La convergence des lignes de transport en
commun au niveau de centre-ville causant
un encombrement

L’hyper centre

Probléme psychologique (stress)

Pollution automobile

Les nuisances

Problémes de circulation au niveau de
centre-ville

Probleme psychologique (stress)

Pollution automobile

Les nuisances

Mangque des aires de stationnement

Absence de relation en transport en
commun entre les entités périphériques

Inégalité entre les citoyens de différentes
zones

La favorisation d’usage des véhicules
augmente la pollution

Le port n’est plus desservi par le rail ;
ainsi que le dispositif ferroviaire ne joue
plus son réle

Le retard concernant les délais de
livraisons

La difficulté de transporter les
marchandises

La liaison entre le port et la ville est faible

La ville donne le dos a la mer, elle ne
profite pas de la cote pour développer le
tourisme balnéaire

La ville est inaccessible du coté Nord-
Ouest

Coté Nord-Ouest de la ville

Une faible relation entre la périphérie et
I’aéroport

Les potentialités

Potentialité

Exemple par localisation

Effet sur le plan social

Effet sur le plan économique

Effet sur le plan environnemental

L’aéroport

est le deuxieme plus grand aéroport en

Le port et I’aéroport offrent un nombre

important d’emplois

-Développer la notion de I’ouverture vers

I’international grace au port et I’aéroport
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Algérie

Oran dispose d’un réseau d’infrastructure
de transport assez remarquable :

-Faciliter le déplacement, et relier les
zones périphériques entre elles

-Utiliser le rail comme moyen de
transport de marchandises pour diminuer

-Favoriser le déplacement par les moyens
non polluants : tram etc

-voirie rapide le trafic
-le rail
Le tramway : un moteur de développement | La liaison de la partie est de la ville -Faciliter le déplacemet des employeés par | Profiter de passage de tram way pour Favoriser ce type de transport propre

urbain

SENIA

(sidi Maarouf) a sa partie ouest (ES-

de travail

faire passer le tram a proximité des pbles

développer les quartiers d’affaires
Faire passer les nouvelles lignes de tram
a proximité des zones industrielles

pour encourager les citoyens a respecter
a nature

La problématique spécifique

La fluidité des infrastructures est I’une des indices marquants de 1’attractivité des villes.
pour satisfaire les besoins d’une métropole.

Oran dispose des potentialités en matiere d’infrastructure de transport mais ces potentialités ne sont pas développer

L’analyse a permis de constater certaines incohérences: une offre en transport qui ne répond pas aux besoins de déplacements des citoyens, une absence de liaison entre les pdles périphériques en matiére de

transport en commun , la relation ente le port et le reste de la ville est défaillante.

De plus, le probléme d’embouteillage au niveau de I’hyper centre ; due a la fois au schéma semi radio-concentrique et a I’attractivité de centre-ville.

1.1.1.

3.3.3 L’économie urbaine :

Le systeme L’économie urbaine :
Les problémes
Probléme Exemple par localisation Effet sur le plan social Effet sur le plan économique Effet sur le plan environnemental
La concentration des PME dans certaines | Oran -Segrégation social - le défaillance de la compétitivité locale.
communes. ) .
Bir El Djir /
Es-Senia
Le tissu PME appuie essentielle sur la Oran -la migration du main d’ceuvre qualifier (tel -Le recule de la valeur de la zone
fonction de service et fonction batiment . que I’industrie, I’agriculture, la péche) vers industrielle Es-Senia
et des travaux publique on négligeant la Bir EI Djir I’international.
fonction industrielle. Es-Senia
Manque d’infrastructure récréatives et Entités périphérique / -Le manque des touristes intérieur et /

culturelles.

extérieur.

La pression fonciére c’est I’obstacle Misserghine -L’augmentation de taux chdmage dans ses -I’exportation des produits agricoles. -Défiguration de paysage urbain
principale du détournement des terres Zones. o .
agricoles de leurs vocation initiale. o _ _ “laffaiblissement de la quantité du
- La migration des populations vers la ville . production.
Les monuments historiques et les sites Oran -Effacé I’identité historique de la ville. Le manque des touristes a cause de Donne une mauvaise vision sur la ville.

archéologiques sont abandonnés

Les grottes de mordjadjo.

I’absence d’attractivité

le port non plus un moteur de

-Oran

Perte des emplois maritimes.

-Perdre sa valeur en matiére de transit

la pollution de I’air et de la mer.
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développement économique local mais
un facteur de flux.

des marchandises et la fonction du
péche.

Les potentialités

Potentialité

Exemple par localisation

Effet sur le plan social

Effet sur le plan économique

Effet sur le plan environnemental

-La ville d'Oran représente un péle -Es-Senia -Minimise le taux de chémage. -développer le secteur industriel et la
industriel important. création des quartiers tout autour )
-Infrastructures portuaire et aéroportuaire -Le port -la création des postes d’emplois. - Rendre Oran une base stratégique de
jouent un réle important dans sa position ) ’ ] pénétration des marchés national et
stratégique d’Oran. -aéroport d’Es-Senia international.
/

L’existence d'un important réservoir de
main d‘ceuvre qualifiée

-Faire une collaboration entre les facultés
et les centres de recherche et entre les
entités industrielles et des NTIC.

-développer les agropoles et les centres
de recherches reliés a I’agriculture a
partir des mains d’ceuvre qualifiée.

Un patrimoine architectural et culturel
riche

- créer des pbles économiques du
patrimoine pour développer le secteur
touristique.

La problématique spécifique

La métropole oranaise dispose d’un pole économique et industriel important, ainsi qu’elle représente des potentialités touristiques et culturelles, et elle offre un nombre important de main d’ceuvre qualifiée grace

a ces équipements de formation.

D’un part, Oran a connu un développement important durant la derniére décennie, ce dernier est visible d’apres 1’extension qu’a vécu la métropole. D’autre part, le secteur économique n’a pas évolué en parallele

avec le développement spatial.

Malgré que le secteur économique est une question primordiale a développer dans une métropole, la stratégie de développement de la ville d’Oran ne I’incluse pas. Cela se traduit par un taux de chdmage élevé,

un manque dans le secteur tertiaire (service et NTIC), I’absence des liens de 1la recherche et la production ainsi que 1’abandon des sites historiques.

3.3.4 Géographie et environnement :

Le systéeme

Géographie et environnement

Les problémes

Probleme

localisation

Effet sur le plan social

Effet sur le plan économique

Effet sur le plan environnemental

La dégradation de La zone humide de la
Macta

La Macta

Diminution des revenus agricoles

la régression de la biodiversité, I'épuisement
graduel des ressources naturelles et la

banalisation du paysage naturel.

La pollution de la Daya Morsly par les
eaux usées domestiques et surtout

-Elle menace le hien-étre des habilement, leur
qualité de vie par le probleme des odeurs

-La non-exploitation de cette zone

La diminution d'apparition des certaines
especes d'oiseaux migrateurs dont certaines
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industrielles

- Le risque des maladies a cause de la pollution
de cette zone

sont classées a protéger.

L’urbanisation au profit de corridor vert

Sidi el bachir; sidi e chahmi,
hai el amir abk

Diminution des revenus agricoles

Détérioration de paysage naturelle

-Urbanisation des terres agricoles

Probléme de pollution causé par le trafic

AU niveau de toute la ville

Pollution de I’aire qui case un risque de
maladies

Pas de préservation de la nature

L’extension urbaine de la ville est
bloquée: du c6té ouest et sud-ouest a
cause de barrieres naturelles: les
montagnes de

Murdjadjou et sbkha

Elle se fait actuellement au profit des terres
agricoles

Les potentialités

Potentialité

Exemple par localisation

Effet sur le plan social

Effet sur le plan économique

Effet sur le plan environnemental

La bande cotiére

-Des potentialités dans le domaine
maritime (transport et relations
extérieures )

-Le domaine de la péche et de
I'aquaculture

-Les domaines du tourisme balnéaire

-Offre un paysage naturel

La Zone forestiére

Le mont du Murdjadjo

Formation forestiére des
Falaises et de la Baie de
Canastel

-Des zones de convivialité et de divertissement

-Attraction touristique

Le Corridor vert

un espace vert a vocation culturelle et de
sociabilité, qui assure non pas la séparation
mais tout au contraire la liaison entre les deux
parties de la ville.

-Terre agricoles en plein milieu urbain
qui encouragent |’installation des
agropoles

-possibilité de développer une agriculture
urbaine

Un paysage urbain
-espace écologique en plein milieu urbain

la Daya Morsly, la Daya de Sidi Chahmi

-possibilite de fire un parc au milieu du tissu
urbain

-un attout dans le domaine touristique

récepteur naturel des eaux pluviales a grand
intérét écologique qui se caractérise par un

positionnement stratégique
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Problématique specifique

Oran la métropole tourne en premier lieu vers le développement de son économie, par I’amélioration de 1’état de ses entreprise ainsi que ces zones industrielles et méme
par attirer des autre entreprises qui viennent s’installer dans son territoire, attirant un nombre important des ménages et de mains d’ceuvre et causant I’extension de
milieu urbain qui se fera probablement au profit des terres agricoles et des zones écologiqguement préservées ainsi que ces zones ont un effet non seulement en matiére
d’extension mais aussi qu’en matiére de déchets.

Un point qui s’ajoute; concerne le potentiel des sites naturels mal ou non exploité; qui peuvent étre une source de développement de tourisme, et qui donne I’identité a plusieurs espaces.

3.4 Problématique générale de la ville d’Oran

Plusieurs civilisations se sont succédé sur le territoire oranais, créant une morphologie urbaine riche et composite. La ville d’Oran reste une métropole importante dans la méditerranée car elle dispose des
potentialités dans tous les domaines.
Vu sa position stratégique, la diversité dans son tissu urbain, ses ressources naturelles et économiques ainsi que ses infrastructure ; la ville d’Oran est destinée a étre une métropole importante par la création et le
développement des conditions d’attractivité et de compétitivité sur son territoire. Elle doit aussi s’inscrire dans une stratégie de 1’ouverture vers I’internationale.

Malgré ses potentialités la métropole oranaise fait face a une crise urbaine intense dont les symptémes sont nombreux : une absence de rapport entre I’ancien centre et les nouvelles extensions avec une perte d’identité,
une discontinuité urbaine la prolifération des groupes de I’habitat spontané. Ainsi qu’elle fait face au probléme du non structuration des entités périphériques ce qui a causé la saturation et 1’étouffement de centre-ville.
La question de I’extension de la ville est une vraie question de développement durable, puisque elle se fait sur des vastes territoires ce qui conduit & une consommation excessive des terrains agricoles et des sites
naturels a potentialité élevée.

3.5 Les hypotheses

La morphologie urbaine : Infrastructure et mobilité

» Installation des équipements structurants d’envergure métropolitaine dans les agglomérations = Le but recherché est de composer un schéma de transport cohérent ; a travers la délocalisation du
périphériques centre ; cela va contribuer dans la diminution du trafic journalier en créant les facteurs d’attractivité

= Faire une liaison spatiale entre les différentes entités périphériques dans les autres entités.

= Stopper I’urbanisation entre la 45me gt 5EMe périphérie et aller vers la densification des tissus = Relier la partie nord-ouest de la métropole avec la partie nord Est.
existants = Rendre les limites ouest de la ville franchissables

= Concernant la déficience des espaces publics dans la périphérie on propose la projection de nouveau = Relier les entités périphériques entre elles par un systéme de transport public
espaces publics et le reaménagement des lieus existants = Résoudre le probléme de stationnement par la création des parkings.

= Rénovation des entités détériorées et les transformer en espaces d’accueil touristiques, tout en = Améliorer I’armature urbaine par la restructuration des voies détériorées et 1’amélioration de son
profitant de leur valeur historique état.

= revendiquer le slogan des courts trajets afin d’éviter 1’étalement urbain et La lutte contre la ville = Diversifier les moyens de transport en commun : tram, métro, TGV ...
étalée = Renforcer la relation port-ville

» Accorder trop d’importance aux espaces naturels

Economie urbaine Géographie et environnement :

= La valorisation du potentiel scientifique et technique universitaire en liaison avec 1’industrie et avec = Profiter de la frange maritime par la création d’une station balnéaire : exemple de canastel
les p6les universitaire européens et par commerce extérieure. = Création d’un Eco quartier au niveaux de la daiaa morseley

» La création des pépinicres d’entreprise qui se intéresse au secteur industrielle et d’agricole. = Installation des agropole au niveaux de corridor vert

* La motivation premiere de domaine touristique, par le développement de 1’hotellerie et = Exploitation des forets par les rendre accessible sans compromettre I’écosystéme
d’équipements d’accueil. = Création de station de recyclage a proximité des zones industrielles

» L’implantation les quartiers d’affaire (des clusters) pour offert des poste d’emplois et pour attirer
I’investissent.

= Renforcer la fonction portuaire.
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3.6 Intervention urbaine

Apres avoir cerné la problématique de 1’aire métropolitaine oranaise ; NOUS avons
proposé deux scénarios chacun d’entre eux comporte des programmes d’action.

3.6.1 La présentation des scénarios :
a. Le premier scénario : Scenario conservatoire
« Un Développement urbain a partir des poles périphériques »

Dans ce scenario on prévoit un développement a partir des pdles périphériques sans
compromettre leur dynamique de croissance urbaine Sur le plan de mobilité et transports il
faut renforcer les lignes de transport en commun métro trame et bus et amélioré la qualité et
quantité.

Une économie diversifier basé sur les services, I’industrie lourde le tourisme d’affaires et
culturel et I’agro-industrie

Injection des grands équipements d’envergure métropolitaine dans les pdles périphériques
pour alléger le centre-ville et leur donné une attractivité

Rattrapé le retard existant sur le plan sociale (logements et equipement)

Diversifier ’offre de logements pour assurer la miXité sociale et générationnel et un
programme d’amélioration et régulation d’habitat insalubre

b. Le deuxiéme scénario : le scénario retenu

« Une métropole ouverte sur la méditerranée, compacte dont I’extension ne
compromette pas I’environnement »

- Les lignes directrices :

-Une métropole rayonnante, ouverte sur le monde par un port urbain, relié avec la ville.
Cette derniére ne doit plus se développer dos a la mer mais son développement doit étre
attaché a la frange maritime.

-Une métropole ou il fera bon vivre, travailler dans un environnement de qualité et de
cohésion sociale offrant des conditions de vie satisfaisantes & sa population (2millions
d’habitants a 1’horizon 2020).

-Une économie performante a 1’échelle internationale tournée vers le service, la technologie
de pointe, le tourisme et le grand commerce tout en respectant les principes de développement
durable.

-Une vile doté d’une infrastructure digne d’une grande métropole dans tous les domaines :
de transport, télécommunication et de services socioculturels.

-Un foyer de connaissances de la culture et de créativite.

96



-Une armature urbaine améliorée par la variation de mode de transport ainsi qu’un réseau
routier adapté a la circulation de la grande métropole.

-Extension par densification avant la 3™ rocade, une métropole qui s’agrandi en fonction
de respect de la nature par la préservation des terres agricoles.

- Les programmes d’action :
» La reconversion du port :

Le port ne dispose pas d’espace qui permet d’augmenter ses capacités de
conditionnement et de stockage, ainsi qu’il pose des problémes d’encombrement de trafic
puisqu’il n’est plus desservi par le rail.

Le projet consiste a reconvertie | port en port de plaisance et de croisiéres, il consisterait
en la réutilisation d’une grande partie des quais actuels et leur développement ainsi que la
réutilisation des superficies d'eau, la gestion et I'exploitation des espaces autour du port. La
superficie du terrain disponible est de 72 ha et les bassins portuaires couvrent une superficie
de 60 ha environ.

L’enclave récupéré de cette va étre utilisée a la construction d'un complexe résidentiel
comprenant:

-Des espaces de loisir s, des écoles de voiles, loisirs nautiques, loueurs de bateaux...
-Le commerce

-Les affaires et les services (logements de luxe, bureaux, centres d'affaires, restaurants,
cafés, dancings, complexe touristique...).

-un site culturel riche en diversité: un océanographique; le parc de découverte des océans
-Développement des sports nautiques

- Un port a sec

» Un développement harmonieux et durable de la plaisance

Au sein de nouveau poéle, notre ambition est d’apporter des solutions qui concilient le
développement des activités économiques et touristiques liées a la plaisance avec la
préservation de I’environnement:

-Des efforts en termes de qualité des eaux des bassins.
- L’amélioration constante des plates-formes techniques et des services.
- Lasécurité, le traitement des déchets..
» La requalification du centre-ville: réhabilitation, rénovation, restructuration

-Réhabilitation du quartier historique de Sidi El Houari
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La premicre action pour la requalification du centre d’Oran est la réhabilitation du
quartier Sidi El Houari (d’une superficie de 73 ha).

- requalifier le patrimoine historique, architectural et urbain pour assurer une qualité
d’occupation conforme au mode de vie contemporain.

- préserver I’aspect extérieur de tout le quartier : fagades, rues, cours, toitures, etc. tout en
conservant les cadres urbain et architectural ancestraux;

- éviter la disparition ou Datteinte irréversible du quartier historique (par des mesures
juridiques de protection);

L’intervention dans le quartier de Sidi Houari a comme objectif la mise en place des poles
économiques du patrimoine pour tirer profit du patrimoine pur favoriser le développement de
la zone concernée.

-Régler la question de déplacement et de mobilité: le quartier est rendu accessible par le tram;
elle est devenue un point de relais entre la ville est les partie sud-ouest de la ville

-favoriser les déplacements doux, et transformer une grande partie de quartier accessible que
par les cycliste ou a pied

-Rappeler I’histoire de la zone par création de I’aspect d’une ville a la fois ottomane (ruelle,..)
et espagnole (musique, artisanat...)

-Développer les équipements culturel (musée d’art) de tourisme et d’hotellerie ( des petits
hotels, des petits restaurants..)

Rénovation et restructuration urbaine :

Les deux quartiers d’El Emir et de Yaghoumracen forment un quadrilatére d’une
superficie d'environ 123ha. Et de Mnaouar et Madina Djadidad’une superficie d’environ
97ha.

La rénovation urbaine des quartiers d’El Emir et de Yaghoumracen va permettre de les
moderniser et d’y améliorer les conditions de vie grace a la réhabilitation des différentes
infrastructures a I’embellissement de 1’ensemble des batiments.

L’embellissement, la préservation des particularités architecturales des facades s’impose.

Au plan fonctionnel, le renforcement de [D’activité commerciale et de services est a
encourager.

» Le triangle d’articulation :
Le projet de triangle d’articulation répond aux objectifs suivants :
- assurer une continuité entre les différentes zones de la ville

- tirer profit d’une réserve fonciere importante
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- créer des liaisons urbaines et des axes pour maintenir le trafic nord-sud

Le site de cette intervention se situe dans la partie sud du centre-ville. Il est composé de
plusieurs quartiers : Hai Sidi El Bachir, Hai El Hamri, Hai Noussair, Hai Ibn Sina, Hai
Khaildia, d’une superficie d'environ 370ha

Le programme:

-une restructuration : il s’agit d’implanter de nouveaux équipements collectifs et, et
d’améliorer la circulation; cette action nécessitera quelques destructions partielles d’ilots,
limitées aux batiments vétustes et a ceux qui se trouvent sur le passage obligé des réseaux ;
elle nécessitera également la désaffectation de certains batiments en vue d’une utilisation
différente.

- la délocalisation des activités polluantes, la délocalisation des dépots et des hangars qui
sont actuellement dans des activités ce qui permettra 1’implantation d’un programme
d’habitat et d’équipement, créer un pdle urbain vivant. L’opération regroupera habitat,
services administratifs, financiers et commerces, Aménagement d’une coulée verte le long de
la voie ferrée, embellissement des facades des boulevards principaux

» Réhabilitation des planteurs

-Dans I’étude du POS de 2001, I'option retenue ¢était la démolition presque totale des
constructions (77% des constructions a raser).

-L’opération ciblait 11 000 familles (8 000 a reloger hors site et
-3 000 maintenues en logements réhabilités, dans des zones a restructurer).

-L’espace a démolir devait étre remplacé par de habitat collectif, des équipements, des
parcelles réservées aux activités touristiques, des lieux de loisirs et de détente et des espaces
verts

-Le but de ce projet est de donner un souffle frais et une nouvelle image a ce quartier, sans
pour autant en altérer 1’originalité.

» Un business parc au niveau de la Daya Morsley

-La Daiat Morsli est un plan d'eau marécageux, jadis utilisé comme réceptacle des eaux usées
et des rejets domestiques et industriels des quartiers et des agglomérations avoisinants

-1l est évident que la Daiat Morsli est un lieu a vocation écologique offrant un paysage de
378Ha. La Daiat et ses abords doivent donc faire I’objet d’un aménagement particulierement
soigné

Comme premiére action: la délocalisation des activités polluantes des zones industrielles a
coté de la Daya

> Création d’un espace vert a préserver entre la 4°™ et 5°™ rocade :
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Oran bénéficie d’un patrimoine naturel de grande qualité qui mérite d’étre mieux exploité:
-Un vaste complexe spécialisé dans I’agriculture et I’élevage:

Création d’un agropole: c’est un pole de développement économique, de production, d
transformation, et de commercialisation, ainsi que la recherche et la formation dans le
domaine de I’¢levage, les produits d’élevage et dérivés.

Centres de recherche en matiere agronomique, des laboratoires et des centres
d’expérimentation de maniére a en faire un vaste complexe spécialisé dans 1’agriculture.

- Centre d’expérimentation des cultures d’agrumes:

Pole pilote pour les fruits du printemps: Il s’intéressera a la promotion du secteur
arboricole.

-Centre d’essai et d’expérimentation de D’agriculture biologique: Il accueillera des
programmes de recherches interdisciplinaires et systémiques pour étudier la fertilisation,
I'agronomie, la santé des plantes et des animaux, la sélection des variétés et des races adaptées

-Institut expérimental intégral sur Dagriculture méditerranéenne: plates-formes
expérimentales. Les recherches porteront sur la conception de techniques agricoles
méditerranéennes innovantes pour préserver I'environnement

-Jardin d’essai et de recherche : un jardin d'agrément ouvert au public, un centre de
recherche, un jardin d'acclimatation et un centre d'enseignement de I'horticulture.

-Une université/ école en relation avec les sciences qui s’intéressent a 1’agriculture

- Une foret a surface importante, ou une partie sera accessible aux citoyens comme espace de
détente, footing...

-Développer I’agriculture; vers autosuffisance de la métropole
» Un péle d’échange multi modale

-Le projet doit accomplir I’ancienne gare SNTF et les différents types de transport de la ville
qui va étre projeté dans un emplacement tres stratégique au niveau de la daya morcely

- Aménager un nceud d’Echanges Multimodal moderne et harmonieux, accessible a tous ou la
gare devient un véritable lieu de rencontres, d’échanges et de promotion du territoire (vitrine
économique, touristique, culturelle).

- Assurer la cohérence entre les différents projets (ferroviaires-fret et voyageurs-intermodaux
et urbains) mis en place a I’échelle de 1’agglomération, du Pays et du Département des Cotes-
d’Armor.

- Faciliter les déplacements alternatifs a la voiture et permettre aux usagers de se déplacer
aisément en adaptant I’offre de transport sur le territoire.
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- Renforcer le positionnement de la gare dans la ville en améliorant son accessibilité et a la
lisibilité des espaces urbains.

» Un éco quartier: une nouvelle facon de penser et d’agir

Ce projet va faire 1’objet de relogement des habitants de 1’habitat précaire ainsi que satisfaire
la demande de logements (170000 habitations)

-Un plan d’action cohérent: habitat dense sous forme de 1’habitat individuel groupé et le petit
collectif. Repenser 1’habitat: création de nouvelle forme d’habitat durable.

-Créer une gestion durable:
Une stratégie de traitement des eaux usées.
Les déchets doivent étre pensés en terme de collective; tri; compostage; recyclage ,,

Gérer la croissance urbaine pour ne pas consommer beaucoup d’espace: par une
urbanisation dense organisée autour de transport en commun et favoriser les déplacements
doux.

Assurer I’accés facile aux services essentiels et aux transports publics.
Créer des corridors écologiques a I’intérieur des quartiers.
Un aménagement urbain en continuité avec I’existant.

La création des équipements d’envergure métropolitaine: exemple: un théatre; un parc
d’attraction.

» Proposition de mise en place des quartiers d’affaires :

Pour la métropole d’Oran les quartiers d’affaire peuvent avoir un impact positif sur le
rayonnement international et ’attractivité de la ville aux investissements étrangers; ainsi
qu’ils influencent positivement 1’emploi, les infrastructures ainsi que la capacité
d’innovation, de recherche et de développement du pays concerné.

Notre proposition consiste a créer deux quartiers d’affaires; le premier a proximité de
Nedjma, et I’autre a proximité de la Daya morsley. Ces deux quartiers développent
principalement:

-Les activités financiéres
- Les TIC (technologies de I’information et de la communication et les activités de conseil.

Pour les TIC: technologies de I'information et de la communication, regroupent tous les outils,
logiciels ou matériels de traitement et de transmission des informations : appareils photos
numériques, téléviseurs, téléphones portables, ordinateurs, etc.
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On propose d’injecter ces 3 grandes catégories:
- les télécommunications incluant les centres d'appels, la téléphonie mobile, le systeme GPS...
- I'électronique, les composants, I'équipement grand public les télévisions lecteurs dvd etc....
- Internet, serveurs, réseaux, conseil, dépannage...
» La mise en place de cluster de recherche

Création d’un cluster de recherche (un pdle de compétitivité) a proximité de ’'USTO; qui a
pour but Attirer des entreprises innovantes grace aux potentiels scientifiques réunis a
I’université de I’'USTO multiplier les passerelles permettant les transferts de technologies

» Création des dép0ts aéroportuaires
* Un complexe touristique a Canastel.
* Développer I'infrastructure routiére et de transport :

-Restructuration de plusieurs axes : celui de I’entrée de la ville a partir de Tlemcen, 1’axe a
proximité de 1’éco quartier propos¢, 1’axe menant de 1’extérieur de la ville vers la zone
industrielle d’Es’Sénia....

-Création de nouveaux axes a I’intérieur des projets proposés

-Projection des lignes de tramway et de métro

-Réactivation de chemin de fer.

-Relier le port a la ville par le tramway et par la projection d nouvelles voies.
» Un Village olympique :

Comme toute ville hote d’un événement Oran doit avoir son propre village olympique
qui va contenir :

Les Equipment sportif (des stades, des piscines)

Les Equipements d’accueils et d'organisations d’événement qui doivent répondre a
deux critéres :

-1ls doivent répondre notamment aux besoins des organisateurs durant la période des
Jeux, mais aussi a ceux de la ville pour ce qui est de son utilisation post-olympique

-IIs doivent se situer dans le voisinage proche du stade olympique principal ou d’un noyau
de sites de compétition afin de réduire au maximum le temps de déplacement des athlétes.
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Figure 30: le scénario conservatoire: Un Développement urbain a partir des pdles périphériques
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Conclusion

Ce chapitre a été consacré a I’analyse urbaine de 1’aire métropolitaine oranaise, et elle
avait comme objectif la compréhension de tissu urbain et 1’évaluation de la relation et le
fonctionnement des différents éléments constituant ce tissu. Pour cela on a suivi un processus

bien défini, en allant su macro au micro pour pouvoir ressortir les différentes lacunes.

Cette approche analytique nous a facilité la compréhension et la déduction de différents
potentialités, problemes et la problématique ressentis dans chaque systeme pour arriver vers

la fin a cerner la problématique générale de 1’aire urbaine.

L’aire urbaine oranaise souffre de nombreux problémes dans les différents domaines, cela
impose la nécessité de poursuivre une démarche stratégique visant a améliorer ’image d’Oran

autant que métropole

La problématique de 1’aire urbaine été 1’élément sur lequel on s’appuyait pour la
réalisation de scénarios de I’aire urbaine: un premier conservatoire nommé «Un
Développement urbain a partir des pdles périphériques » et un deuxieme retenu nomme « Une
métropole ouverte sur la méditerranée, compacte dont 1’extension ne compromette pas

I’environnement ».
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1. 4. Chapitre V:
Projet urbain
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Introduction

La problématique de I’aire urbaine oranaise ressortie au paravent nous a mené a réduire
notre champ de recherche. L’objectif fixé est la recherche d’une intervention a trois enjeux
principaux : la gestion de I’étalement urbain de la ville, la question environnementale et

[’amélioration de I’économie urbaine.

Afin d’atteindre notre but on a choisi un site d’intervention compatible avec ces enjeux
en pensant a la faisabilité, rentabilité, perceptivité et a la conformité des objectifs de
développement durable. Pour cela on a opté pour I’analyse typo morphologique pour
connaitre toutes les potentialités fournies par le site ainsi que les problemes qui menace son

développement.

L’étape suivante été 1’analyse thématique qui constitue un cadre référentiel, pour cela
nous avons choisi trois exemples de quartier mixtes dans lesquels la fonction économique
prime. Cette sélection a ¢été faite a I’aide de trois critéres : 1’échelle, la pertinence et la

crédibilité.

Ensuite, vient 1’étape de la réalisation de schéma d’aménagement globale et du
programme urbain de la totalit¢ de la zone d’étude pour passant vers la suite a réduire le
champ sur une zone d’étude d’une superficie plus réduite mais qui représente un secteur

stratégique.
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4.1 Le choix d’intervention urbaine

Oran, autant que métropole doit renforcer sa compétitivité a 1’échelle nationale et
internationale par I’amélioration des conditions d’attractivité, ces conditions encouragent
essentiellement I’investissement et 1’installation des entreprises ainsi qu’un nombre important
de population cherchant des conditions de vie satisfaisantes.

Notre intervention urbaine consiste la création d’une nouvelle centralité, un nouveau
complexe urbain unique, qu'on a nommé: BUSENUSS PARC. Ce parc aura comme
objectifs:

-Assurer le développement économique par I’amélioration des facteurs d’attractivité et par
I’implantation d’entreprises surtout dans le domaine des NTIC et le secteur tertiaire.

-Assurer une mixité urbaine et sociale par I’intégration de I’habitat : une offre résidentielle
satisfaisante et diversifiée, un nouveau mode d’habiter (une gestion durable)

-Des équipements d’envergure métropolitaine : palais de congres, parc d’attraction, des
équipements culturels...

-Le systeme de mobilité doit étre a 1I’échelle humaine :
.Une gare multimodale a proximité de la zone d’étude.

. Renfoncer le transport en commun : la ligne de métro, tramway et celle de train
passent au cceur de parc

.Gérer la circulation a I’intérieur de parc par la séparation de type de circulation
(mécanique ; piétonne...)

4.2 Le choix de site d’intervention

D’apres I’analyse urbaine que nous avons établi, et d’aprés le scénario retenu, on a
constaté que la problématique de la ville d’Oran et a la fois un probléme d’étalement urbain
relié a la question de I’environnement d’un coté et de l'autre coté la question de
développement de qualité et de cohésion sociale pour offrir des conditions de vie
satisfaisantes a sa population. Le scénario retenu met 1’accent sur la question de I’étalement
de la métropole qui doit étre fait entre la frange littoral et la 4°™ périphérique, dont le but est

de créer une ville compacte tout en préservant I’environnement.

Le principe de la ville compacte jumelé aux trois dimensions de développement durable
nous ont mené a chercher un site qui représente a la fois un espace écologique mais aussi en
plein milieu urbain pour donner une nouvelle vision d’une métropole qui peut se développer
sans compromettre la nature.

Le site choisi est celui autour de la Daya Morsley et qui va accueillir une nouvelle
centralité verte dans la métropole oranaise.

108



4.3 Présentation de site
4.3.1 Situation :

Située au sud de la ville d’Oran a 8KM de la mer mediterranéenne elle est limitée au Nord
par la 3éme périphérique et Hai D’haia, au sud pas la zone industrielle d’Es’Sénia et a I’ouest
parla zone d’activité, a I’Est pas la RN4 La zone s’étend sur une superficie de 627 Ha *

Fiaure 1: situation de la zone d'étude *°

4.3.2 Topographie de site

ok TRm ToRm i Tokm ToRm

Coupe B-B

Figure 3: Coupes topographiques de la zone d'étude *°
4.3.3 Les points forts de site

-Le site offre une assiette fonciére importante.

! Cartes élaborées par les auteurs.
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-1l est bien desservi par le reseau viaire et ferroviaire.

-Une multifonctionnalité: zone résidentielles et des zones industrielle.

-une situation stratégique a ’entrée de la ville.

-1l représente une zone d’articulation entre le centre-ville et les autres parties de ville.

-La présence d’une gare routiere autour de laquelle peut se développer une nouvelle
centralité.

4.4 L’analyse typorphologique

« La typo-morphologie est une méthode d’analyse apparue dans 1’école d’architecture
italienne des années 60 (S. Muratori, A. Rossi, C. Aymonino, G. Caniggia). Il s’agit d’une
combinaison entre 1’étude de la morphologie urbaine et celle de la typologie architecturale, a
la jonction des deux disciplines que sont I’architecture et 1’'urbanisme. La typo-morphologie
aborde la forme urbaine par les types d’édifices qui la composent et leur distribution dans la
trame viaire. Plus précisément, cela consiste a penser en termes de rapports la forme urbaine
(trame viaire, parcellaires, limites, etc.) et la typologie c’est-a-dire les types de construction
(position du bati dans la parcelle, distribution interne, etc.). Les types s'inscrivent ainsi dans
certaines formes urbaines plus que dans d'autres »

Nous avons analysé : la Forme urbaine, Transport et mobilité, la typologie urbaine, gabarit
et typologie architecturale et ’analyse environnementale (voir les planches pages).

Les problémes et les potentialités déduits de 1’analyse typomorphologique nous guidé dans
la réalisation d’une carte de principaux dysfonctionnements dans la zone. Enfin en se servant
des résultats de ’analyse typomorphologique comme appuis on a rédige la problématique
générale de la zone d’étude. (voir les planches)

4.5 La problématique générale de la zone d’étude

D’apreés I’analyse que nous avons établie on a constaté que le site représente un atout pour
la ville d’Oran. Ce dernier se caractérise par un positionnement stratégique, reliant la partie
haute de a ville (port et centre-ville) avec la partie sud (aéroport et entrée de ville) ainsi que la
partie Est (le nouveau pdle Bir El Djir). Le secteur est bien desservi par les infrastructures
routieres et ferroviaires. Il faut noter aussi que la zone offre une assiette fonciére importante
entourée par des zones a fonctions différentes (L’industrie, services et habitats) offrant des
potentialités écologiques trés élevées. Malgré ces nombreux atouts de la zone elle souffre
d’un manque de source d’attractivité et d’une mauvaise qualité de vie a cause de la fonction
industrielle qui endommage I’environnement. En outre, I’abandon des réserves fonciéres
cause la prolifération de I’habitat illicite sur des terrains trés vastes autour du lac. Tous ces
facteurs causent la dégradation de la qualité urbaine

2 Mémoire de fin d’étude : Un développement endogéne durable pour une centralité urbaine &
I’échelle métropolitaine ; élaboré par : Omar KANDOUCI et Sid Ahmed LAYATI

110



Analyse et déscription

Un site accésible et relié avec les différentes parties de ville:

-La zone détude est entourée par 4 voies:
Au Nord: par le chemin vicinal N 9 etla 3&dme périphérique.
AVEst parlaRN 4.

A louest par le chemin de wilaya N 83.

Au sud par pénétrantes de la ZI et la 4éme périphérique .
Un tracé orthogonale dans la majorité du quartier résidentiel —
au Nord de la zone.

Grace a ses infratructures routiéres; la zone détudes est

accéssible a partir de différentes parties de ville.

Ainsi quelle est reliée avec les grandes centralités urbaines
de l'aire métropolitane oranaise: Les zones industrielles,
le centre ville, le port, l'aéroport, le nouveau pole
Bir El Djir.

Cette liaison est faite grace au maillage ainsi
qu‘au chemin de fer, ce dernier relie la zone
d%étude avec le centre ville ainsi que la partie

sud de la ville.
Voirie , ) ,
ot tracé La hiérarchisation de voles:
Une hiérarchisation importante de 4 niveaux:
Les axes structurants: les deux boulevards périphériques et la route nationale.
Les voies sprimaires: l'exemple de schemin vicinal N9. r
Les voies secondaires et tertiaires.
s i Les trois grands systémes viaires sont
\ Vi T combinés au niveau de la zone.
Le flux mécanique: S g N N
Un flux mécanique important au ;SYS'I{":‘: linéaire: Un %
. ‘seul cheminpour | " \§
niveux de la 4éme périphérie ainsi Faller d'un pointaun.
que dans la 32me périchérie ‘autre ; :
Un flux mécanique remarquable
au niveau de laRN4 et les voies Systeme résie: Un
primaires. grands nembre de
Les trois grands systdmes viaires chemin
sont combinés au niveau de la zone.
Des noeuds saturés durant les heures de pointe:
Les noeuds: Nord , ouest et sud (les connecteurs) qui distribuent a la zone détude se saturent durant les heures de
pointes a cause des déplacements surtout de travailleurs (une migration pondulaire vers les zones industrielles)
Type A: d’une largeur importante Type B: d'une largeur moyenne
. onml
Gabarit - —_—

N

2 < 321M "
de voies E ~ ‘, TypeC: d'une faible largeur

-
LM,

La zone est traversée par le chemin de marchandises venant de la ZI d’Arzew et celui des voyageurs et
marchandises venant de Tlemcen; Alger etc partant jusqu‘au centre ville d'Oran.
Transpor e nouvelle gare routidre au cour de construction.
Existance de deux lignes de bus(vers Nedjma, et vers le centre ville).

Commentaires

L'absence de relation entre les voies secondaires et la 3éme périphérie au sud de quartier résidentiel.

La voie ferrée et la 4éme rocade constituent des contraintes physiques, causant une repture urbaine.

L'existance de voies et trrotoirs dégradés ainsi qu'un manque de mobier urbain.

L'axe ocupé par le chemin de fer a coté de la zone indistrielle ouest est un axe important mais qui est
infranchissable par voie mécanique.

Manque d‘animation et de centralité axiale au niveau de CW 83 qui relie la zone avec le centre vile et 'aéroport
et qui représnte I'entrée de vile.

Problémes

o ; \ L 1 La nouvelle gare routiére contibuera a améliorer et l'accessibilité par les moyens de transport en commun et
s RaiEs Voies — Voles i Chemir] ﬁ Ligne de bus izl Potentialités| |'attractivité de lazone. Lassiette f oncidre et les infrastructures routiéres et ferroviaires sont deux facteurs qui
structurants primaires secondaires tertiaires de fer gareroutiere confirment la nécessité de la création d’'une nouvelle centralité pour la ville.

Figure 35: analyse de transport et mobolité
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Analyse et déscription

La

Lo

résidertisl: olesst caractériséa
park COSle plus dlewé dala

résidentisls ont &t placds X
suivant s découpage 4
wiaire.

Leszones
industrialles
ont une faible
occupation de
ol & cause de
logiqus dimplanta- o
ticn des constructions.
ainzi que ks factour de
P = = NOa
ustris [4 jue uni ¢ J
b dk;mbl:q d-ln'-m s o }.,'";.".‘éos
cloturde fermée ca g o
B e =
non utifzables. COS = 0.3/0.4 | ; Un COS tiovd
Types, Surfaces d'ilots
formes
.. .| Lasurface des ilots varie entre 560m? et 0.7km?
densités| |5 plupart desilots 4 grande surface trouve dans les zones
et industrielles
surfaces Analyses des exemples dilots
des ilots| Lazone diétude estcomposée diilos a caractéristiques différentes mais quon peut les classer selon la zone :
industrielle ou d’habitat.
La zone d’habitations Les zones industrielles
La majorité des ilots ont une forme rectangulaire Lamajorité des ilotsont une forme
avec quelques exceptions, ils se caractérisent quelconque, ils se caractérisent par une
aussi par la forte emprise en sol. faible emprise en sol.

Coefficient d'occupation du sol Formes et types d'ilots

L zone autour da laca b 05 la phis Le bati se manifeste sous plusieurs formes: plotlinéaire:tour de
e 206 @t 0cupd  pgiine implantation 4 ordre continu, discontinu ou semi continu.

20n% 3 un caractén principal

La forme desilots se varie entre le camré, rectangle triangle ainsi
que des formes quelconque. Laforme a une relation avec la
typologie urbaine, puisque les ilots de forme réguliére se trouvent

COSkiégalene <7
- au niveau de la zone résidentielle.

llot a surface importante,
forme quelconque
Une faible emprise en sol &
cause de la fonction
industrielle.

llot résidentiel semi ouvert de forme
rectangulaire: le résultat du quadrillage
des voies sencondaires et tertiaires

llot résidentiel ouvert
de forme quelconque: le

résultat de la non continuité S=0.7KM?

de la tram viaire. l'emprise "
en sol est faible. Lintérieur de
Iilot se caractérise
par une trame

viaire mal structuée

La sidentielle 3 un COS de: 0.6

Commentaires

Problémes

-Limplantation des unités industrielles a causé la création des espaces libres a Finterieur des ilots des zones

industrielles.
-Le COS ainsi que la densité de la zone détude sont faibles & cause de la surface importante abandonnée autour

dulac.
-Le non respect de la notion de léconomie de l'espace au niveau des zonnes industrielles: les batiments sont

éparpillés ce qui cause des espaces perdus.
-Uexistance des ilots de grande surface, et mal désservi par les infrastructures routiéres.

Emprise de
chemin de fer

emprises
des voies

llosafortee
mprise ensol

Ilos a moyenne/
faible emprise en sol

Potentialités

-La diffusion des constructions offre une assiétte fonciére importante.

Figure 36: analyse de la forme urbaine
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om 250m S00m

Les types d’industries

CAN BEBE
atlas matla

Fabrication
de meuble

geo pharm
SIMAP
SIPAM
Loya
Lmatol

LAFARG
SOCOP

ENAVA
SAIDAL

- Commerce [ Service - Educatif

Habitat individuel - Cultuel  Habitat collectif
2 ; e avec commerc au 3 s
-Accuell - Industriel * " Habitat individuel RDC - Habitat précaire

Sotexham |Société de Textile d Habillement & d'Ameublement.
Societé de peinture de 1 ouest d’algéne.

algennox |Fabrication d'équipements et matérels pour hotels, cafés et restaurants,

blanchisseries et teinturenes.
fabrication des couches pour bébe.
fabrication des matelas.

Fourmtures scolaires et de bureau (fabrication industrielle).
Fabrication d’articles en plastique .
Production des produits laitiers.

Fabrication d'aérosols cosmeétiques.
Dépot d'usine de ciment pomt de vente fabrication de béton.
Collecte Conserv. & Commercialisation.
Fabrication du verre industrialisé.
Prodwuits pharmaceutiques.

Commentaires (problémes et potentialités)

Lotentialités

L’'abondance des equipements d’acompagnement et de commerce au
sein de quartier résidentiel.

Problémes

Les zones industrielles englobent des usines avec un
rapprochement  sapacial sans aucune compatibilté ni
complementarité de production.

L'emplacement des zones industrieles acoté des quartiers
résidentiels créait des ruptures urbaine et spaciale .

En plus de la polution et le reget des déchées de le lac de dayaa.

Figure 37:analyse de la typologie urbaine
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&, | Analyse et déscription

- Les gabants de la zone vanent entre le R et le R+6 avec une forte
Gabarnt . : . e
dominance de petitet moyen gabant expliqué par les zones
industrielles et les habitation mdividuels

zces facades sur un axe commercial annimé montrent 1" état anarchique)
: de style architectural et 1'état déterioré du bati

Y

4

ces habitations colomales en bande sont les seuls témoms du
patrimoine frangais dans cette zone en termes de d habitat

Commentaires (problémes et potentialités)

La typologie d’architecture dans cette zone pose un porbleme phar
celui des lois d’occupation de sol et elles nous menent a dédwire
Problémes | cette zone n’a aucun style architectural proprement dit a respecter

cequia engendré un payasage wrbain anarchique celui civa
fortement infulencer I"attractivité de la zone .

-;esp:o‘e-v_m Voirte

Figure 38: Gabarit et typologies architecturales
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Analyse et déscription

Notre zone d’etude est située autour d'une zone de forte potentialité écologique
et naturelle La zone est un vaste terrain vierge avec un petit lac .

Elle était classée parmi les zones humides selonla convention de Ramsar avec
la présence des especes protégeées telles que le flamant rose, I'échasse Blache et
la sarcelle marbrée. Le lac est toujours actif 1l s’est complétement asséche 1'été 2010
laissant une couche de sel par I'effet d'un déficitde précipitationset d'une forte
évaporation.

paysage " SRietE I il
naturel Le réseau d’évacuation des eaux pluviales et des effluents industriels non biodégra-

dables, épurés oudétoxiques, est évacué de maniére gravitaire vers le lac de la Daya
Morsly qui est dans un état de dégradation et de pollution trés avance. Une partie de ce
lac, située entre la zone mdustrielle I et la limite nord de la ville d’Oran a été comblée
pendant plus de 40 ans par les déchets ménagers de la ville d’Oran.

Dans la partie nord de Ia zone «zone d’habitation» on remarque I'abondance des
jardins publiques . malgré qu’ils sont mals aménagés ou entretenues ces derniers sont
les seuls espaces publiques qui représentent une ambiance végetale le reste comme les
rues et les ruelles ne sont pas végétalisés; 1’ambiance est plus minérale.

Le cimetiere américain est le seul patrimome existant surla zone
Patrimoing et il est entretenue et financé par I'état francaise ce qui rend I'accés et la
visite difficile ou interdit aux touristes.

Commentaires

La polution du lac est un probléme sommaire dans la zone qui est engen-
drée par I'existance des zones industrielles tout autour ainsi que des
habitations illicites.

Problemes 1-inevistence des espaces publics dans 1a zone industrielle est due ala
mono-fonctionnalité de ces zones .

s |Contraintes physiques - Lac - Espaces L inexistence des ambiances végétales dans les rues.
verts La zone est entourée des barriéres  physiques engendrant des ruptures

urbaines jpaysageres et fonctionnelles.

2 750m

Zones polluces - Zone a potentialite patrimoniale

Figure 39: analyse de paysage naturel et patrimoine
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: _ ,‘ i Espaces cloturés: il existe plusieurs espaces cloturés au niveau de la zone d'étude: la zone
ona pu ressortir de nombreux probléms ’ $ B g industrielle ouest, la ZI sud, le simitiére américain, NAFTAL. Ces espaces présentent plus de 50%
qui touchent a la fois le périmetre d’étude 4G N ' - del'espace urbanisé dans la zone

ainsi que ’aire urbaine en général. Ces ré{"“" M

problémes sont le résultat dela non £ 5’4;7 : Y
maitrise de ’occupation spatiale ainsi ZNEEED
que 1’absence de 1’application des & N Q Urbanisme spantané: (au cours de démolition) la prolifération de plusieurs

D’aprés 1’analyse que nous avons établie,

La zone arisque: Malgré que le chemin de fer représente un attout mais il exige un recule
minimal de 20 m ainsi qu'il crée une zone a risque et une rupture physique.

entités de constructions spantanées autour du lac; une opération de démolition
esf déja mise en action
4

lois.

TR >
o BN !'A_,;_p!;ﬁu"“"""lim % ye La zone est enrourée par 4 axes structurants créant une rupture
4 . 2 ¢ ' spatiale surtout par la 4éme rocade . Ainsi que la zone n'est pas
: accessible d'apreés les axes structurants que par le CW 8 (une
seule desset au quartier)

.
lu;::;;" PHi g
AR De nembreuses ruptures urbaines:

-Un schéma viaire discontinu: Le schéma viaire au
niveau de la zone nord n'est pas relié avec la 3éme
Q i

rocade: une zone de rupture est le résultat de
A
o\

- La zone industrille ouest crée une rupture: car elle
constitue une barriére entre la zone centrale et la RN

-Le chemin de fer -qu'on déja sité- contitue une
rupture spatiale

Légende:
Axe d'accessibilité a la
AL Aeces Z zone d’aprés les axes

structurants

@ Espace cloturé - Espace vert non
ameénagé
Lac pollué E Axes structurants

o . Axes/ directions - Embouteillage Rupture
= =1 Infrranchissables O
urbainne

cette discontinuité

oM 25KM SKhe i

Urbanisme spantané ‘ | Zone 4 risque Mauvais étt de bati
au cours de démolition | _
Y=

Figure 40:carte synthése: Les principaux 3§sf0nctiomemenm dans la zone d’étude
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4.6 L’analyse thématique :

Afin de pouvoir réaliser le scénario d’aménagement une recherche thématique a été menée en
utilisant les différents modes de recherche : sites internet, livre, mémoire de fin d’études...

Cette étude avait comme but de voir plusieurs exemples de Business Parc, et puisque ce
terme n’est pas souvent retrouvé on a établi une recherche sur des quartiers mixtes qui ont une
vocation environnementale. Trois projets ont été sélectionnés en raison de la quantité
d’informations disponibles et en fonction de leurs problématiques répondues. Dans chacun de
ces projets on a essayé de savoir: les enjeux, la problématique répondue ainsi que le
programme de I’opération.

4.6.1 Le premier exemple : Le quartier mixte de Clichy-Batignolles
a. Présentation du projet :

La zone se situe au nord du quartier des Batignolles et a l'ouest du quartier des Epinettes &
Paris au nord du 17e arrondissement de Paris. Ce projet urbain renouvelle en profondeur
I’ancienne  «  arriere-gare»  des |
Batignolles, site de 50 ha situé entre la & A B
rue Cardinet et la Porte de Clichy®.

Le secteur été un espace technique lié
aux infrastructures de transports
présentant une opportunité
d'urbanisation nouvelle
Figure 4:. Situation de la zone de
Clichy

Contexte et objectifs :

Depuis quelques années le coeur de 1’agglomération parisienne a connu de nombreuses
mutations urbaines, et avec le développement de nouveau schéma de transport collectif du
Nouveau Grand Paris ces mutations devraient s’intensifier.

L’observatoire des quartiers de gare s’inscrit dans une volonté de se doter d’un outil de
connaissance et d’analyse dans le but de parvenir a caractériser les quartiers des futures gares
du cceur de I’agglomération ce qui permettra d’améliorer la compréhension du territoire, de
mesurer les évolutions urbaines et sociales que sont appelés a connaitre les quartiers de gare,
d’évaluer les dynamiques de construction de logements, de développement économique, de
transition énergétique et d’accessibilité des gares”.

b. Les enjeux de projet :

3 http://www.paris-batignolles-amenagement.fr/pba/sites/default/files/publications/nqu_clichy-batignolles-

final_1.pdf. Consulté le 26-04-2016.

4 Etude réalisée par : Stéphanie Jankel, Clément Mariotte : « Observatoire des quartiers de gare du Grand Paris » sur
WWWw.apur.org
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* Construire le plus grand éco-quartier parisien
* Quartier a « zéro émission de CO2 »
+ Couture urbaine entre les quartiers a caractéres différents.
* Forte mixité intergénérationnelle: Un lieu de vie, de travail et de loisirs
« Réalisation de logements pour répondre aux besoins
* Création de 6 000 emplois
+ Un dispositif de concertation original et élargi
* Offrir un parc urbain aux citoyens.
c. Description de projet :

Points forts de I’emplacement de projet :

Un secteur stratégique et dynamique de la &% .
meétropole Clichy-Batignolles se trouve dans un FRESGEEES
triangle qui relie le quartier central des affaires :
parisien, La Défense et la Plaine Saint-Denis (Figure )

Figure 5: : Le triangle qui relie le
De point de vue accessibilité : quartier central des affaires parisien, La
Défense et la Plaine Saint-Denis.

B e @ogm metIA
0
13 D »h
el

-Un quartier est bien relié et il bénéficie déja

d’une bonne accessibilité par le RERC.

-1l est connecté au p6le multimodal de la gare

-

Saint-Lazare par le Transilien (gare de Pont Cardinet)

et par la ligne 13 du métro.

Chatele—Les Halles

-1l se situe en bordure du boulevard périphérique

(Porte de Clichy) et a proximité de I’Al, I’A4 et, c{
1’A86, lui offrant une excellente desserte.

Un réseau de transports renforcé dés 2017

Figure 6: : Le schéma de transport de

-La ligne de tramway T3 Clichy Batignolles

-La modernisation du RER C, (2017), ce qui va mener
I’amélioration de niveau de service et la performance des lignes.

- Saint-Lazare et La Défense sera assurée par les trains a partir de La gare de Pont-Cardinet
(2020).
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- La ligne 14 du métro : constituera 1’axe nord / sud du projet Grand Paris Express

d. Programme :

Le plan d’aménagement :

Légende

[] batiment existant
[ batiment projeté

=== périmétre ZAC Cardinet-Chalabre
wsn périmétre ZAC Clichy-Batignolles

[C] espace vert existant
[ espace vert projeté
i périmétre secteur Saussure

120 000m*

215 230m*

140 000m*

22,1%

39,5%

25,7%

Figure 8: :Le programme en pourcentages et en surfaces.
Autour du Parc, trois secteurs de projet :

Zone Est :  Le parc est étiré jusqu’a ’avenue de Clichy et au
quartier des Epinettes par des allés vertes offrent & la fois des voies
d’acces ainsi que des perspectives visuelles. Dans cette zone une

B équipement
public
B commerce et

service

logement

bureaux et
activités
logistique

W équipement
public

W commerce et
service
logement
bureaux et

activités
logistique



offre variée de logements: une haute qualité dont tous les batiments respectent les
performances environnementales.

Le parc est agrandi : par I’existance des espaces extéreurs qui offrent un maximum de
vues sur le parc. L’espace public prend une place primordiale  dans la revalorisation de ce
secteurL’espace public joue également un réle important

Zone Nord : Du c6té de la Porte de Clichy

portes en 2017 aproximité de la Porte de Clichy. Ce béatiment
culminant & 160 m. Regroupant sur un site unique de 90 000 m?
I’ensemble des services du tribunal de grande instance, tout ou
partie des tribunaux d’instance et le tribunal de police. Ce projet
sera un contributeur a ’animation du quartier et il assura la vitalité
des commerces dans le site

Le palais de justice : un équipement métropolitain qui ouvrira ses /«#":‘\
“y
d
N

I’offre de assurée par la gare de RER C Porte de Clichy et la
ligne 13 du métro sera renforcéepar une station de la ligne 14 prolongeée et le passage du
tramway des Maréchaux sur le boulevard Berthier ce qui favorisera I’implantation de
programmes tertiaires.

Zone Oeust : Du c6té du faisceau Saint-Lazare

Une piéce urbaine majeure entre parc et paysage ferroviaire
d’environ 200 000 m? rehaussée par un socle technique de 10 m de

haut, et culminant ponctuellement a 50 m offrant un panorama aux 4

visiteurs du parc comme aux voyageurs. » \‘

La majorité de cette zone est reservé a I’implantation de bureaux. \~\
9,
"

Les équipements éducatifs :

1 : Groupe scolaire
primaire et maternelle

2 : créches
3 : école maternelle

4 : collége

Figure 9: Les équipements éducatifs de la ZAC Clichy Batignolles
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Les équipements a rayonnement important :

Futur palais de

Justice de paris

Direction
régionale de la
police judiciaire

Pole de culture et
de loisirs

Un centre PMI

Centre commercial

Les bureaux

Un parc public de
stationnement résidentiel de 600
places pour les habitants et les
actifs du secteur

' 2 parcs de stationnement

visiteurs relatifs de 200 -250
places

Figure 11: les parkings

Transport en commun :

v 4
iliers,

Métro ligne 13
branche Asniére

Réseau de lignes
d'autobus

Figure 12: Le schéma de transport en commun
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Accessibilité et circulations douces :

Pistes cyclables a créer dans les 2 sens

Cheminements piétons sur voie publique, accessibles aux
PMR

5 stations vélib' a créer
10 stations vélib' existantes
16 entrées du parc

@ Cheminements piétons non accessibles aux PMR
G

Cheminements piétons & travers le parc, accessibles aux
PMR

La densité : Densité de population a I'flot
(en nombre d'habitants par hectares)

Densité globale du site : 137 g oius de 1000 hab/ha

hab/ha B de 750 & 1000 hab/ha
de 500 & 750 hab/ha
de 250 a 500 hab/ha

Densité du 17éme arrond. : 287 moins de 250 hab/ha
hab/ha [ Périmetre d'étude

£ 777} Périmétre du projet

Densité de Paris : 209 hab/ha

Figure 14:Schéma de la densité de la ZAC

Clichy Batignolles

4.6.2 Le deuxiéme exemple: Le
quartier de Lyon ‘‘Part-Dieu”’

a. Présentation du projet :
Situation :

Le quartier de la Part-Dieu, situé dans le
3% arrondissement de la ville de Lyon, est
considéré comme le deuxieme centre-ville
de Lyon (aprés la Presquil €). Concgu
initialement comme une alternative au
centre-ville ancien®

Figure 15: Situation de la ZAC Lyon Part Dieu

® https://fr.wikipedia.org/wiki/La_Part-Dieu. Consulté le 27-04-2016.
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Contexte :

Le maitre d’ouvrage du projet de zone d’aménagement concerté (ZAC) Lyon Part-Dieu
Ouest est la métropole de Lyon. Le projet est un quartier mixte, contenant des habitations, des
immeubles de bureaux, de commerces, de batiments de services publics et culturels, et de la
gare de la Part-Dieu.

Le quartier a une vocation tertiaire depuis les années 1970. Le 2/3 des emplois sont des
emplois du secteur tertiaire. La ZAC de la gare de la Part Dieu, a permis le développement
économique du quartier, mais sa logique de lotissements n’a pas permis de réaliser une
coordination des projets urbains.

b. Enjeux de projet :

Les enjeux environnementaux du projet de création de ZAC Part-Dieu Ouest sont :
L’augmentation du trafic induit par la densification projetée, quel que soit le mode de
transport, et ses conséquences en matiere de bruit, de qualité de 1’air
-Le risque d’inondation des parkings et des constructions souterraines par remontée de la
nappe ou saturation et débordement des réseaux d’assainissement.
-Les eaux souterraines menacées par la pollution.
-La qualité du paysage.
Pérrl.mé!re

%§ duPEM L

c. Description de projet :

Vs N
KN

Le périmétre de la ZAC :

Le périmetre du projet de ZAC Part-Dieu
Ouest et celui du pole d’échange
multimodal forment une unité fonctionnelle.

Le quartier est délimité au nord par le cours
Lafayette, puis le boulevard Eugene
Deruelle, a I’est par les voies ferrées, en
incluant 1’avenue Pompidou, sous les voies
ferrées, jusqu’a la rue de la Villette, au sud
par la rue Paul Bert et a ’ouest par la rue
Garibaldi. Quatre ensembles immobiliers
sont exclus du périmetre pour laisser aux
copropriétaires le libre usage de leur bien.

ZAC Par Dieu Oues
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Les Caractéristiques du quartier avant ’intervention :

-Un urbanisme principalement sur dalle

-Une circulation automobile importante et séparée des cheminements piétonniers.
-L’ensemble rompt avec la trame urbaine du reste de la ville.

-L’ambiance paysagere est contrastée avec de nombreux immeubles et des tours de styles
différents et d’inégale valeur architecturale.

-Les espaces verts sont nombreux mais peu attractifs.
-Les déplacements en mode doux sont limités a cause de nombreuses coupures.

-Offre une surface au sol importante et un potentiel en matiére d’espaces verts : une capacité
d’amélioration urbaine.

-Le quartier comprend peu de logements.

-Le quartier est trés fréquenté a cause de I’implantation de nombreux équipements culturels et
de service public, comme la cit¢ administrative d’Etat, la mairie du 3e arrondissement, ainsi
que I’auditorium de Lyon et la bibliotheque.

-L’offre de bureaux actuelle est insuffisante par rapport a la demande des entreprises qui
souhaitent s’installer dans le quartier de la Part-Dieu :

e Le taux de remplissage des bureaux est de 96 %.
e Le tourisme d’affaire représente 66 % de la demande
e L’offre hotelieére n’est pas adaptée a la demande.

-La forte fréquentation de la gare, multipliée par 2,5 par rapport a la fréquentation prévue a
’origine.

Transport et mobilité :

L’offre de transport est trés dense et
compléte, caractéristique d’un noeud
ferroviaire (318 TER et 145 TGV par
jour desservent la gare de la Part-Dieu) et
d'un centre de métropole (ligne de métro,
trois lignes de tramway, trois lignes de
trolleybus, neuf lignes de bus).

Fréquentations et déplacements : Part Dieu

Le quartier est ainsi le lieu de nombreux déplacements:
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-Autour de la gare ferroviaire : la gare est fréquentée en moyenne par 120 000 voyageurs par
jour, les transports en commun par 165 000 voyageurs par jour en 2011.

-Le centre commercial.
Objectifs et enjeux du projet :
Les objectifs du projet de ZAC Part-Dieu Ouest présentés dans 1’étude sont de :
* «développer des mobilités durables »: un rééquilibrage en faveur des modes doux.

* « rendre le quartier encore plus agréable a vivre » : les espaces publics existants
seront mis en valeur, les équipements existants seront rénovés, de nouveaux seront
construits, ainsi qu’ une nouvelle offre de commerces et de services sera créee

*  « conforter ’attractivité économique par le développement d’une nouvelle offre
immobiliére ».
Gare ouvert: est le périmétre “ -
. . qui inclut le pole d'échanges A\ k:’. ;
La Segmentatlon de projet multimodal et ses abords . ) 2 i§
. Part-Dieu sud : se déploie du

boulevard Vivier au cceur
4 Gambetta
e

Le projet de ZAC Part-Dieu Ouest s’inscrit dans un
processus de réaménagement du quartier de la Part-
Dieu qui a été initié en 2010 par le Grand Lyon et v
comporte quatre entités opératoires distinctes SN

. ~
Coeur  Part-Dieuw:  sétend
principalement  autour du %
centre commercial, de la rue
Garibaldi au boulevard Viver-

- PN
Yo' Périmetre de laZAC
Part-Dieu Quest

.... SR -~
Les cuirassiers Desaix: va de la

Merie et de la rue Deruelle y ™ rue Paul Bert et de bd Vivier
compris le secteur des halles Merle 2 la rue Gabribaldi

Figure 19: Les entités opératoires de la
ZAC Lion Part Dieu

Les opérations du projet:
-Le projet de pole d’échange multimodal Lyon Part-Dieu
-Le projet two Lyon
-La création d’un double site propre pour la ligne de bus C3
-Le réaménagement des secteurs Part Dieu Sud et Est des voies ferrées

-Le projet de création, de la voie L de la gare Lyon Part Dieu, qui s’inscrit dans le projet
visant a résoudre les problémes de fluidité et de capacité du nceud ferroviaire lyonnais.

d. Le programme :

Le programme de la ZAC Part-Dieu Ouest vise la création de :
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1 600 logements supplémentaires pour accueillir 2 100 nouveaux habitants: la
multiplication par trois de la surface de logements, qui passera de 7,4 % a 12 % de la
surface batie.

» 382 000 m2 de surface de bureaux: la multiplication par deux de la surface béatie de
bureaux.

* 11,5 ha d’espaces publics avec I’insertion de nouveaux espaces verts.
e 26 000 m? de surface d’hotellerie, soit 850 chambres.

» Des commerces et services en pied d’immeubles.

Eaplanade du Dauphine

(16re phase : 2013) ‘ (2017) .‘J‘-
o e W oo P
L% Archives Départ -
e (2014) " Knd - “q
.
-~
-

h
W autres équipements

i
\ Mbueaux

M es public
, Mlogements m hotellerie S N

Figure 20: Le programme projeté dans la ZAC Lion Part Dieu
Des bureaux, mais pour qui ?

Actuellement il existe 2200 entreprises pour 56 000 emplois sur le quartier, la Métropole
attend 40 000 emplois supplémentaires d’ici 2030. Du c6té des maitres d’ceuvre on indique
qu’on va « s’adapter a la demande ».

« La typologie des entreprises a la Part-Dieu ce sont pour 30 a 40 % des emplois des
banques, des assurances et la finance au sens large et pour plus de 40 % des emplois dans
l'ingénierie énergétique, numérique, dans les transports. Développer le tertiaire, c’est
accueillir des grands groupes mais aussi des PME ou TPE qui ont besoin de petites surfaces
qui veulent régulierement monter en gamme ».
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4.6.3 Le troisieme exemple : Le quartier d’affaire ‘“wacken”’

Introduction

Strasbourg ~ métropole  économique,
développe une ambition forte dans la
concurrence des destinations du tourisme
d’affaires et de 1’accueil du tertiaire
supérieur, s’appuyant notamment sur son
positionnement de ville de congres, sur
I’excellence de son Université¢ et de ses
poles de compétitivité a vocation
mondiale.

a. Situation :

Le projet se situe dans le quartier
Wacken qui est un quartier de Strasbourg
situé au nord du centre-ville. 1l est
délimité par I'lll au nord-est, l'avenue
Herrenschmidt a l'ouest, la place de
Bordeaux au sud et est traversé par I'Aar
et le canal de la Marne au Rhin.

. Quartier d'Affaires lnternationalv“_‘”

%, HERE, DeLorme, TomTom, Intermap, increment F'Corp, 1tomt
GEBCO. USGS. FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, IGN, Kadaster NL
Ordnancé Survey, Esri Japan, MET], Esri China (Hong Kong)/ swisstopo
Mapmyladia, © OpenStreetMap contributors, and the GIS Liser Community

Le contexte

Figure 22: carte d’emplacement du

D périmétre de 'Eurométrole de Strasbourg

SOURCE : BD ORTHO, 2009 JANVIER 2015

Figure 21: Carte de localisation du site de Wacken

La ville et I’Eurométropole de Strasbourg (67) abritent les
sieges de diverses institutions politiques européennes,
juridictionnelles, universitaires et économiques. Or, les
installations  d’accueil des grandes manifestations
institutionnelles,  économiques et culturelles  sont

| considérées comme obsolétes et non adaptées aux normes et

a ’image attendue, ainsi qu’aux attentes d’un marché trés
concurrentiel de la « rencontre économique ».

projet Wacken par rapport au centre-ville

La Ville de Strasbourg et la Communauté Urbaine de Strasbourg souhaitent créer, a la
jonction des institutions européennes et de la cité jardin d’Ungemach, sur le site du Wacken,
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un pole économique, véritable vitrine du dynamisme économique de la ville et de sa stratégie
« Strasbourg Eco 2020 ».

b. Objectifs du projet :
La Ville de Strasbourg est fixés comme objectifs :

e de consolider les fonctions européennes de Strasbourg.

e d’offrir des espaces adaptés pour les fonctions tertiaires supérieures sur un site
exceptionnel, le Wacken, en articulation entre le quartier des institutions européennes,
I’actuel quartier des banques, le pdle de la rencontre économique (Palais de la
Musique et des Congres et futur Parc des Expositions) et le centre-ville historique de
Strasbourg.

Ce projet a vocation, pour la Ville, a devenir une vitrine d’excellence de Strasbourg, d’un
point de vue économique, d’aménagement durable, de mixité fonctionnelle et de qualité
urbaine. Cet aménagement démontrera, en outre, la capacité de Strasbourg a accueillir un
programme d’envergure internationale sur son territoire.
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Figure 23: Echéancier et répartition des projets du secteur Wacken-Europe

e Développer un quartier a forte mixité fonctionnelle
le Quartier d’Affaires International s’inscrit dans un programme d’ensemble de
développement, de réaménagement et de valorisation du quartier Wacken-Europe.
Le projet de Quartier d’Affaires International a vocation a répondre a différentes fonctions qui
sont aujourd’hui nécessaires a une approche globale du développement urbain et fonctionnel.
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Le site constituera une continuité avec I’immeuble Louise Weiss du Parlement Européen, les
implantations bancaires et de compagnies d’assurance actuelles ainsi que le siége de la Région
Alsace

e Un espace de bureaux et activités tertiaires
Les études de disponibilités en bureaux et espaces tertiaires dans 1’agglomération
strasbourgeoise ont identifi¢ un manque d’espaces disponibles dans la zone urbaine. Les
disponibilités dans les zones tertiaires périphériques, en particulier I’Espace Européen de
I’Entreprise ne peuvent répondre a I’ensemble des attentes et des besoins.
La vocation centrale de ce projet de Quartier d’Affaires International vient répondre a cette
demande en favorisant un emplacement de vitrine et de valorisation des espaces urbains
proches.
L’objectif stratégique de la collectivité est la réalisation de produits tertiaires de haute qualité
permettant d’accueillir principalement des fonctions supérieures, directions et siéges sociaux,
régionaux et exogenes.
La particularité du site sera sa flexibilit¢é d’espaces en fonction des investisseurs et des
entreprises utilisatrices du site.

e Les équipements et services nécessaires
La principale vocation sera économique en accueillant un quartier de bureaux a forte plus-
value économique qui soit une vitrine identifiable de Strasbourg et de I’ensemble de
I’agglomération, mais également un quartier de vie équilibré en accueillant les équipements
qui lui permettent de fonctionner, en particulier des équipements hoteliers, et des services, de
proximité actuellement absents sur le secteur du Wacken.

e De nouveaux logements
Afin de permettre une complémentarité et la création d’un vrai « quartier de ville », la
création d’espaces de bureaux s’accompagnera de la création de logements, créant ainsi une
interface urbaine avec I’habitat existant a proximité.

e Le développement des institutions européennes
Le projet permettra d’aménager un terrain pour les Institutions Européennes, sur lesquels le
développement reste a définir selon leurs besoins, avec un accompagnement de la Ville de
Strasbourg.

c. Programme urbain :

Les objectifs décrits précédemment ont permis d’aboutir a un programme d’aménagement sur
I’ensemble du site.
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Destination Surface de
plancher
approximative
(en m?)

Institutions européennes 30 000
Bureaux 40 000
Equipements hételiers (en grisé sur le schéma ci-dessous) 11 500
Commerces et services 5000
Logements 16 000
Equipement 500
Total 103 000

Tableaux de programme et des surfaces du projet®

PERIMETRE LOTISSEMENT

COMMERCES
LOGEMENTS

BUREAUX

CONSTRUCTION PRIORITAIREMENT DESTINE
AUX INSTITUTIONS EUROPENNES

HREN |

EXTENSION QAI

Figure 24 : Insertion en volume du projet de Quartier d’ Affaires International

® http://www.strashourg.eu/grands-projets/projet-wacken-europe. Consulté le 26-04-2016.
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Figure 25: Plan projet d’aménagement de I’ensemble du site du Quartier d’ Affaires
International — Etudes préalables — EGA sept. 2013

Conclusion

Globalement, les débats se sont fortement focalisés sur les problématiques de déplacements et
de fonctionnement du quartier, questions pour lesquelles de nombreuses propositions de
poursuites d’études et d’actions ont été faites par le maitre d’ouvrage. Le programme et ses
ambitions urbaines, environnementales, économiques et européennes ont quant a eux regu un

retour positif, constitué a la fois de validations et de suggestions qui ne remettent pas en cause
ses objectifs.
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4.7 Aménagement de la zone d’étude

En s’inspirant des exemples thématique et a partir de la problématique de la zone d’étude
on a établi le scénario opérationnel et fixé les stratégies urbaines qui servent par la suite dans
la réalisation de programme urbain et de mater plan.

4.7.1 Les enjeux de I’intervention:

Ce projet s’inscrit dans un cadre métropolitain, et il a des objectifs et des enjeux a atteindre au
niveau de I’aire urbaine.

L’ambition de ce projet est grande sur les différents plans et plus précisément sur le plan de
qualité de vie et de I’environnement:

- Développer des mobilités durables.
- Rendre le quartier encore plus agréable a vivre.

-Conforter I’attractivité économique par le développement d’une nouvelle offre
immobiliére.

-Des réponses de qualité a une demande de logements forte et multiple

-Un lieu de vie, de travail et de loisirs

4.7.2 Le schéma de principe d’aménagement:

(voir planche figure n 63)

En se servant des résultats décrits dans les différents chapitres précédents nous avons réalisé
un schéma de principe d’aménagement de la zone.

On a opté pour un projet au sein duquel le naturel et ’'urbain cohabitent, nous avons accentué
la proposition du SDAAM (celle de corridor vert) par la création d’un espace parc autour du
lac. Ce dernier développe plusieurs fonctions attractives de la population :

-Un espace pour le sport en forét : contient plusieurs terrains de sport différents ainsi que des
espaces boisés contenant des parcours sportifs.

-Un golf : une fonction indispensable pour une métropole.

-L’agriculture urbaine : des espaces a surfaces différentes réservé a cette fonction entourés des
bungalows.

-Un parc d’attraction en relation avec le lac.
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-Des espaces libérés pour les grands évenements.

-Un espace pour les services urbains : épuration et recyclage.
-Des espaces de detentes et de camping avec des aires de jeux.
-Des restaurants et cafeterias au sein du parc.

La partie nord de projet est réservée a I'urbain dont I’espace est structuré par la gare
multimodale. Nous avons proposé¢ de mettre la gare au cceur de projet (on a changé
I’emplacement proposé par le PDAU) de telle facon que son flux d’attraction ne sera pas
bloqué par des éléments de tissu urbain existant (le cas de cimetiére anglais). La zone autour
de la gare comportera un programme dense et diversifié de tour d’affaire, hotel...

On a opté pour une diversit¢ de fonctions dans les ilots et méme 1’usage des batiments

hybrides.

On a proposé aussi des interventions dans le tissu existant afin de créer des relations entre les
différentes parties de la zone étudiée par des percements des voies et des opérations de
renouvellement urbain.

4.7.3 Les stratégies urbaines :
a. Morphologie urbaine

Objectif: Intervenir sur la forme urbaine existante pour répondre aux problématiques de la
zone. Ainsi qu’intervenir dans 1’assiette fonciere offerte par la zone centrale

Les lignes directrices :
Ligne directrice 01:

-Améliorer 1’état architectural et urbain afin d’aboutir a une meilleure qualité de vie des
citoyens.

e Requalification de quartier résidentiel

e Requalification de I’axe de la zone industrielle Ouest: qui sera une nouvelle porte de la
ville d’Oran

e Destruction de plusieurs habitations afin d’élargir des voies mécaniques au niveau de
quartier résidentiel.

Ligne directrice 02:
Modification de la forme urbaine pour minimiser la circulation automobile
e Réduction de surfaces des ilots au niveau de la zone industrielle Ouest par la création

de nombreuses voies
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Ligne directrice 03:
Tirer profit de la présence du grand parc en organisant des ilots autour de ce dernier

e Nous avons positionné le parc et les ilots de telle facon que plusieurs fonctions doivent
étre présentes au niveau des ilots poches de parc. On va aboutir a 1’usage des ilots a
fonctions mixtes.

e Dans les ilots proches du parc il faut ressentir sa présence par des terrasses vertes...
Ligne directrice 04:

Positionner les différentes fonctions selon: les zones a risques, les zones a forte nuisance,
ainsi que le schéma de mobilité proposé par le scenario de la métropole

e Les ilots comprenant les projets a envergure métropolitaine sont placés a proximité de
la gare.

e Des parties d’ilots réservées aux bureaux sont positionnées dans les axes structurants.
Ligne directrice 05:

Favoriser la dessiccation et la mixité fonctionnelle et sociale par un programme mixte de
logements, bureaux des équipements...

e Programmer des ilots mixtes organisés autour d’un espace public, contenant des
batiments hybrides.

e Différencier 'offre de logements pour faire venir une population de toutes classes
sociales.

e Une offre importante de bureaux, de différents services ainsi que des logements.

e On matiere de logements nous avons proposé différents type: le sociale, le haut
standing, habitat de prestige ainsi que les résidences des étudiants.
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Bureaux

- Résidence

- Equipements et sevices
Equipement a envergure

métropolitaine

- Placettes - parvis de gare

- Batiment de gare routiére -
et ferroviaire

Figure64: Stratégies de la typologie et la forme urbaine
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b. Transport et mobilité :

Objectif: Le quartier métropolitain doit affirmer une nouvelle forme de «métro polarité»
¢élaborée autour d’une connectivité interne et externe qui doit permettre également:

De gérer et couvrir les flux entrant et sortant a la zone, de structurer et d’optimiser le
modele de développement urbain.

Développer les mobilités durables : rééquilibrage en favorisant les modes de transport
doux.

Les lignes directrices :

Ligne directrice 01:Différencier 1’offre au mode de transport pour renforcer les liens avec le
centre-ville et I'aéroport internationale.

e Création d’une gare multimodale au cceur de projet: un nouvel élément de
structuration e d’attraction.

e Le passage de la future ligne de métro de la zone qui mene du centre-ville a sidi
maarouf et bir djir en passant par le quartier d’affaire et le palais de congres ainsi que
la gare.

e La création de de nouvel ligne de tramway mené de sidi marouf et bir djira 1’aéroport
passant par notre zone d’intervention.

e Une ligne de bus qui méne du centre-ville a I'aéroport passant par notre zone.

Ligne directrice 02:Implantation d’une gare routié¢re et ferroviaire dans la zone

e Une gare ferroviaire, routiére autour du quelle se développe une nouvelle centralité.
Cette gare structure un rayon de 1 Km dans lequel un programme riche, dense et
diversifié se développera.

e La gare multimodale sera un projet phare dans la zone qui renforcera la connectivité
externe avec les villes du pays et les entités interurbaines de la wilaya d'Oran

Ligne directrice 03:
Renforcer la connectivité et la fluidité du systéme viaire I’intégré avec 1’existant.

e Création des ponts pour relier le projet aves les différentes parties de ville : la zone
industrielle ouest et le quartier nord.

e Résoudre le probléeme du non connectivité de schéma viaire par la création des
continuités vers le quartier nord.

Ligne directrice 04:Développer un schéma viaire hiérarchisé ainsi qui favorise les modes
doux afin de ne pas compromettre I’environnement.
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Le parc sera réservé uniquement pour les piétons et les cyclistes.
Le train va étre rénové et remplacé par une ligne électrique non polluante.
Une ligne de tramway traverse le nouveau projet : un mode doux et non polluant.

c. Ecologie et tram verte :

Objectif: Intégrer la nature au cceur de la ville:

Ce schéma met la nature au cceur de projet en créant une relation entre milieu urbain et
milieu naturel.

Ligne directrice 01:Un secteur qui favorise 1’espace vert et assure une relation entre I’urbain
et la nature pour fournir une meilleur qualité environnementale.

Des ilots ou la nature est entremélée avec le béti.

La création des parcs: développement de I’agriculture urbaine ainsi que plusieurs
autres usages créateurs des liens sociaux (loisir...)

Des promenades et des allées vertes qui assurent la liaison entre les différentes parties
du projet.

Un parc qui s’ouvre vers le quartier: Le parc sera entouré par une fagade urbaine qui
contient des activités différentes.

Les fagcades donnant vers le parc profiteront du paysage agréable ainsi que les
batiments auront une relation continue avec le parc par le prolongement des terrasses
vertes.

Le parc bénéficiera de nombreuses entrees, ainsi que des plusieurs continuités
écologiques vers tout le quartier.

Ligne directrice 02 : Lutter contre la pollution et aller vers un quartier qui favorise le
développement durable.

Des services urbains mis afin d’aboutir a un environnement sein
Assurer le recyclage des eaux usées et la réutilisation des eaux pluviales.
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La gare multimodale wemm  Axes structurants

W Relations physique a créer

Les grands noeuds créés S o dataan
Les voies créés — Lignes de bus
Les voies existantes —» Lignes de métro
Voie élargie (P Parkings

Figure65: Stratégies de transport et mobilité
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Cheminements piétons
+ pistes cyclables

Les grandes lignes de pistes cyclables

" Bungalows
Les grands tations vélib

Figure66: Stratégies de transport et mobilité
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Les percés visuelles

~ _)- Liaisons parc - urbain

Figure67: Stratégies de I’écologie et la trame verte
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d. Espace public et centralités urbaines :
Objectif: -Opérer un nouveau partage de 1’espace public en favorisant les déplacements doux.

-Donner une attention a 1’espace vécu celui du quotidien, de proximité toute en intégrant les
nouveaux modes de vie et les nouvelles formes de déplacement

-Générer des facteurs d’attractivité afin de créer un territoire a forte centralité urbaine

Ligne directrice 01:Offrir un espace public plus accessible, plus confortable.

e Creéation de nouveaux axes structurants qui servent comme espaces de rencontre.
e Ces axes forment aussi a leurs intersections des grandes places
-La prise en compte de 3 criteres:
Les points de diffusion de transport en commun (les gares...).
Les poles générateurs d’attractivité (les commerces, les équipements...).
La densité dans les ilots.
e La création d’une grande place structurante de 1’espace urbain qui se trouve a
I’intersection des arteres principales.
e La création de deux places proches des ilots contenant des bureaux pour gérer le flux
piétons.
e La création des allés vertes: un espace de rencontre et de circulation mécanique.

Ligne directrice 02:créer des centralités pour faire visiter le quartier par une population
importante.

Création de plusieurs centralités urbaines a plusieurs échelles

e Une attractivité par le parc: attire la population pour pratiquer les différentes activités
fournies

e Une centralité autour de la gare routiere et ferroviaire

e Des centralités locales et métropolitaines au niveau de différents espaces publics

e Des centralités moyennes au niveau des intersections des lignes de tram et métro

e Des centralités linéaires: des RDC animés par le commerce

o Des centralités temporaires: les établissements d’enseignement un plan global

4.7.4 Le programme urbain (voir planche figure 69)

4.7.5 Plan d’aménagement global (voir planche figure 70)
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Figure68: Stratégies de 1’espace publique et centralité urbaine
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catégorie ' fonction ' Surface totale
M
Logemeént socil |300000
Habitat de prestige 1360 000
Résidences pour travailleurs migrants i 60 000
Résidences pour étudiants 19800
Secteur Bureaux  Siéges des grandes entreprises ' 500 500
(o, 'Le conseil en management 560 000
 Ingénierie et conseil
 Comptabilité
Services aux | Les services adnunistratifs )
 Télécommumication et courrier
* : ihar d,
Tourisme Hotels 1 hotel 3étoiles 216 000
lhotel 5 étoile
Un complexe 200 a 250 chambres
Commerces
Café et restaurants
 Salles de port
- SPA
Equipements et | culte Mosquée 4000
services ‘
Culture l Musée 13900
|
Centre culturel 14500
Medutheqtm 5000
Equipement d’envergure  Opéra 18 000
Palais de congrés i 40 000
Sport et loisir Un complexe sportif
'Maison de jeunes 125000
Parc d'attraction 100 000
Golf 200 000
Sport en foret 120 000
Sanitaire  Polyclinique 120 000
Services Commerces 80 000
La gare multimodale 18000
CEM 119 600
Lycée 12 600
Ecole maternelle 10 000
Education et formation ' Ecole de commerce et d’économie 19 6000
Centre d’essai et d’expérimentation agricole | 20 000
| Services wbaims 5 | 5000
Stationnements 2 parkings en plein | 27 000
air
2 parkings étagés 1200 places
Des parkmgs sous-
sol

Programme urbain
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ECH: 1/9300

La légende
I'f j] Bureaux
- Résidence
- Equipements et services
Equipements a envergure
métropolitaine 09 Polyclinique 8 M
- Placettes - parvis de gare 19 tarati
10 Batiments de la gare e
Batiment de gare routidre - 01 Palais de congrés routidre
et ferroviaire 11 Batiments de la gare 20 stationnement a étages
e—=.__, | lalignede tramway & Orém ferroviaire 21 centre de fomation
12
03 Médiathe Centre sportif et maison de jeunes 23 Aquaparc et parc d'attraction
—— La ligne de métro o4 Hotels 2% Résidences pour travailleurs 23 Golf
migrants
os Mosquée 14 24 ulture urbaine
= 5 | Ugnasetas Ecole matérnelle Agric
05 Musée 15 Lycée 25 Espace camping + grands évenements
pas ur piétons
RS | ot c;m dansleparc 7 Centrede cultureislamique 16 Résidence pour étudiants 26 Foret- espace d'éttente
T ' 08 Habitat de prestige 17 Centre de formation et dexpérimentation
dans le domaine agricole 22" Sport enforet

Figure 70:Plan d’aménagement global
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4.8 Intervention de la zone détaillée :

Le périmetre d’intervention s’inscrit au cceur de la zone étudiée, il s’étale sur une
superficie de 23 ha, il est considéré comme le nceud de convergence des flux. C’est un secteur
stratégique structuré par la gare multimodale autour de quelle se développe une centralité.
Cette partie de projet est caractérisée aussi par une densification et une diversité dans son
programme gréce a la valeur qui sera attribuée au foncier.

En outre, cette zone se caractérise par I’intégration de la dimension paysageére grace au
parc qui représente une continuité fonctionnelle avec le reste du projet.

4.8.1 Le schéma d’aménagement de la zone détaillée:

(\Voir planche figure n72)

4.8.2 Accessibilité et transport dans la
zone :

La zone est accessible d’aprés deux axes
principaux.

La zone sera bien desservie par les moyens
de transport :

- La ligne de métro passe au cceur de projet et
son ébauche se trouve au niveau de la placette
centrale. Elle relie le projet avec les différentes
parties de la métropole.

-La ligne de tramway : Cette ligne représente
une extension de celle déja réalisé et elle sert a
relier le projet avec le centre-ville ainsi que
I’aéroport et le nouveau pole Bir El Djir

-2 lignes de bus: un moyen d’amélioration
de conditions de transport.

Le parc sera relié¢ a 1’urbain par de nombreux

en dessous de chemin de fer.

! Carte élaborée par les auteurs.

Acceés au parc

Axes importants
Ligne de tramway
Ligne de métro

Lignes de bus

Figure 71 : schéma d’accessibilité de la zone

détaillée’.
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Figure 71:plan d'aménagement de la zone détaillée



4.8.3 Présentation du programme par ilot :

e |lots01:
-Surface totale ; 9700m?

-Surface batie : 3946

-Surface circulation piétonne (a I’intérieur de
I’ilot) : 5079m?

I

-Surface espace amenagé en aire de jeux et , i Setmehmmeneees 1
espaces verts : 975m2 Figure 2: Délimitation de I'ilot 012

-Surface plancheé : 108 601m?
-Stationnement (sous-sol) : 50 places (véhicule) 30 places (cycliste, moto...)
-Surface commerces et restauration: 5324m2
-Cinéma : 860m?2
- Surface bureaux (Les services aux entreprises et bureaux d’entreprises): 15200m?
- Surface des sieges des grandes entreprises: 17340m2
-Surface résidentielle: 9820m?
Types de logements :

Résidence d’étudiants : 5465m2 (surface moyenne des chambres : 15m?) : 250-260
chambres.

Haut standing : 20%: 1964m2 (surface moyenne 70m2): 28 logements.

Logement social : 2391m2 (surface moyenne 185m2) : 13 logements

- Fonction résidentielle
- Sieges d’entreprises
- Ecole maternelle

Commerce et restauration

- Cinéma

Figure 3: 3D schématique de I'ilot 01

2 Elaborées par les auteurs.
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llot 02 :

-Surface totale ;: 7936m?
-Surface batie : 3400m?2

-Surface circulation piétonne : 3692m?2

-Surface espace aménagé en aire de jeux et espaces
verts : 844m?

LT
I

-Surface planché : 39156 m? Figure 4: Délimitation de I'ilot 02 *

-Stationnement (sous-sol & deux niveaux) : 65 places (véhicules)
-Surface commerces et restauration: 9360m?
-Salle de sport : 1096m?
-Surface bureaux (les siéges des grandes entreprises) : 16350m?
-Surface résidentielle: 11600m?

Types de logements :

30% de logements sociaux avec une surface moyenne de 70m2 (de 30 a 110m?) : 49
logements.

70% de logements haut standing avec une surface moyenne de 185 m2 (de 90m2 a 280m?) : 44
logements.

Fonction résidentielle
Sieges d’entreprises

Les services aux entreprises
Commerce et restauration

Salle de sport

Figure 5: 3D schématique de I'ilot 02°

® Elaborées par les auteurs.
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o3 B

-Surface totale ; 5530mz2.

-Surface batie -Surface circulation piétonne :
3835m2.

-Surface espace amenagé en aire de jeux et
espaces verts : 1700m?

-Surface planche : m2,

-Surface commerces et restauration :9855 mz2. Figure 6: Délimitation de I'ilot 03*

-Surface bureaux (Les services aux entreprises et
bureaux d’entreprises) :42330 m2.

-Surface résidentielle: 21790m2.
Types de logements :

20% du logement social : 4350m2.

80% du haut standing : 17440m?2

Fonction résidentielle

Sieges d’entreprises
Les services aux entreprises

Commerce et restauration

Figure 7: 3D schématique de I'ilot 03 *

Ilot 04 : ilot de la gare ferroviaire
-Surface totale : 8220 m2.

-Surface bétie : 2930m2.

-Surface circulation piétonne : 5290 mz.

Parvis de gare : 3318 m2,

Espaces verts : 1972m2.

Figure 8: Délimitation de I'ilot 04*

* Elaborées par les auteurs.
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Le batiment de la gare ferroviaire se caractérise par une forme fluide qui s’inscrit dans le
milieu naturel qui I’entoure. Ainsi qu’elle a un volume fluide rappelant la nature. Le parvis de
la gare intégré des espaces vert pour créer des promenades menant vers le parc.

=

-

Figure 9: 3D schématique de I'ilot 04
llot 05 :
-Surface totale : 6530m2.
-Surface bétie : 2585m2.
-Surface circulation piétonne : 3165mz2.

-Surface aménagé en aire de jeux et espaces verts :780m2.

-Surface planché :30 716 m2.
-Surface commerces et restauration : 5622 m2.

-Surface bureaux (Les services aux entreprises et
bureaux d’entreprises): 6720m?.

-Surface des siéges des grandes entreprises: 9800mz2.

-Surface résidentielle:8574 m2.

-Types de logements: 47 logements hauts standing. Figure 11: 3D de I'ilot 05°

- Fonction résidentielle
- Sieges d’entreprises
Les services aux entreprises

Figure 12: 3D schématique de I'ilot 05°

® Elaborées par les auteurs.
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Cet ilot contient une tour d’affaire contenant des salles de réunion et de conférences ainsi que
de nombreux bureaux réservés aux services des entreprises. Ils servent pour les évenements
particuliers.

llot 06 : Hotel 5 étoiles
-Surface totale : 5050m2.
-Surface batie : 2500m2.
-Surface circulation piétonne : 2090mz2.

-Surface espace aménagé en aire de jeux et espaces verts :
460m?2.

-Surface planché : 19690 m2,

Figure 13: Délimitation de I'ilot 06°

-Les grandes fonctions de I’hotel :
-La restauration : 4000mz2.
-Chambres individuelles : 273 uniteés.
-Chambres doubles : 226 unites.
-suites et appartements : 38 unités.

La surface moyenne de chambre est de 12m? pour les chambres individuelles et 16m? pour les
chambres doubles (salle de bain non compris : la surface de salle de bain et fixée par les
normes & une moyenne de 7.5m2).

llot 07 : palais de culture islamique
-Surface totale ;: 6320mz2.
Surface batie : 3280mz2.

-Surface circulation piétonne :
2682m2.

-Surface espace aménagé en aire de
jeux et espaces verts : 360m2.

-Surface planché : 14200m2,

® Elaborées par les auteurs.
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llot 08 :

Cet ilot contient une
mosquee et un museée.

-Surface totale ; 8100m?
-Surface batie : 3840m?2

-Surface circulation
piétonne (a I’intérieur de

I’ilot) : 570m? Figure 15: Délimitation de I'ilot 08’
-Surface espace extérieur aménagé et espaces verts : 8666m?2

-Surface planché : 7460mz2.

-Surface de mosquée (COS) : 2490mz2,
-Surface de mosquée (CES) : 2800m2.
Surface de musée (COS) : 1350.

-Surface de musée (CES) : 4660m2.

llot 09 : ilot de la gare routiere

-Surface totale : 10914 m2,

-Surface batie : 1800m2.

-Surface circulation piétonne : 9085mz2.
Parvis de gare : 5700mz2,

-La gare routiere :

Parking en silo : 922m2 (4 niveaux et la
terrasse) : 290 places.

Réception, cafétérias et restauration :
400m2,

Figure 17: Délimitation de I'ilot 09’

" Elaborées par les auteurs.
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Figure 18: 3D schématique de I'ilot 09°

La gare routiére occupe un emplacement stratégique au milieu de la zone d’étude. Elle offre
deux accés mécanique, celui en face de la gare ferroviaire est réservé a 1I’entrée des véhicules

et I’autre pour la sortie.

Le volume de la gare s’incline vers le parvis offrant une percés visuelle vers le parc d’apres la

place centrale.
llot10 :

Une placette centrale : elle crée
une sorte de communication avec
I’espace parc en créant des
perceptions  visuelles vers ce
dernier. Elle est traversée par la
ligne de tramway ainsi qu’elle
contient une ébauche de métro. Son
espace central est occupé par une
grande  fontaine  rectangulaire
entourée des espaces verts et de
mobilier urbain.

Sa superficie totale est de:
15000m?

8 Elaborées par les auteurs.

Figure 19: placette centrale de la zone détaillée®
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4.8.4 Prospectives et ambiance urbaine :

Gare routiére

-~ . 2 cellules d’activité

L v s
igure 20: prospective de la zone détaillée”

% Elaborées par les auteurs.
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4.8.5 Le parc :

La partie du parc détaillée s’étend sur une superficie de 7 ha, il représente une
continuité verte du Business Parc. Cette continuité n’est pas représentée seulement par
une continuité du tram urbain mais aussi des fonctions.

Le parc est accessible par 2 acces et il est réservé uniqguement pour la circulation
douce.

Les fonctions du parc :

] T _——— - S
[ - . - Des espaces libérés

pour les événements et
les expositions. Cet
espace est utilisé pour
les piques niques

Un espace pour
camping accompagné
des aires de jeux

Des espaces boiseés et

Espace de vert de des parcours sportifs

détente avec des points

d’eau Un espace pour le

sport en forét : de
nombreux terrain de
sport (foot, tennis,..).

Cette occupation
facilite I’usage de cet
espace en cas des

Une piscine a ciel
ouvert

événements

Figure 21: Les fonctions du parc de la zone détaillée

4.8.6 Revétements de sol :

BORDURE EN

GRES NEUF ET

BORDURE EN GRES COMBLANCHIEN FLAMME Usage : CANIVEAUEN

NEUF ET CANIVEAU EN placette GRES ANCIEN
GRES ANCIEN
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g

Pavé Pavé résine
Usage : placette a I’intérieur du Usage : carrefour, plateau zone 30,
parc voies mixtes, aménagement de sécurité.

4.8.7 Mobilier urbain :
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Facade Urhaine

Service

C’ouﬁe Urbaine é’cﬁe’maﬁque Fonctionnelle . B B

[ e B cvoemen: [ ot
Figure93: Facade Urbaine et Coupe Urbaine
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Figure94: 3D vue globale




Figure 22: 3D vue sur la placette
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Figure 96: 3D vue sur la placette

161



Figure 97: 3D vue panoramique
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Figure 98: 3D vue sur le parc
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Figure99: les ambiances du parc
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Figure100: 3D vue sur le par
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Conclusion

Cette analyse nous a aidées dans la réalisation des scénarios d’aménagement de la zone
d’intervention en se basant sur un cadre référentiel. Ce scénario propose un programme

urbain diversifié et riche déduit a partir des stratégies urbaines.

Notre projet se développe autour d’une gare multimodale, cette derniére joue un rdle
primordial dans la structuration de 1’espace urbain tout autour. Le second élément majeur
dans la composition urbaine est le Grand Lac qui aidera a donner la nouvelle vision d’Oran
autant que métropole développant son ¢économie sans qu’elle déprime son potentiel

écologique. A partir de cette réflexion on a voulu développer cette aire.
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Conclusion générale

Nous espérons avec ce modeste travail avoir fait une démarche scientifique rigoureuse
qui a abouti a un diagnostic suffisamment proche de la réalité, pour décortiquer notre

problématique essentiel lié a I’attractivité et la compétitivité de la métropole oranaise.

Ceci nous a amené a définir certains concepts et notions relatives a la planification
stratégique, la compétitivité et la attractivité, globalité, et la notion de la centralité
économique, établir une lecture territoriale et géographique dans laquelle on a étudié le
territoire algérien, la région Nord-Ouest, la wilaya d’Oran, en se basant sur les instruments
d’urbanisme (SNAT, SRAT, SDAAM), et les grands orientations d’aménagement de chacun
de ses instrument.

Apres, on a fait recours a un diagnostic globale de la métropole d’Oran on se basant sur des
systémes d’analyse : la morphogenése urbaine, transport et mobilité, économie urbaine et
environnement

Notre projet de fin d’étude fait partie d’un scenario qui s’inscrit dans une démarche
stratégique répondant a la problématique générale, avec un programme riche et mixte et une

dominance de la fonction économique ce qui va assurer une attraction internationale.

Notre master plan s’étale sur une surface environ de 180 Hectare mais son influence

touche au-dela de ces frontiéres.

Ce projet est une nécessité pour la métropole d’Oran, une centralit¢ économique qui
répondra au déficit en matiere de bureaux, et des services et améliora I’image d’Oran vis avis
des entreprises étrangére qui vont chercher a s’installer au sien de ce quartier vu les facteurs

d’attractions proposés par ce dernier.

Les facteurs d’attraction de notre projet réside essenticllement dans : le positionnement
stratégique, la disponibilité et la diversité des moyens de transport assuré par le pole
multimodale existant au sein de notre quartier, ainsi la diversité dans 1’offre de logements et
de bureaux. De plus La présence d’un lac aménagé avec diverses fonctions de plaisances et

de divertissement.
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