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Résumé

L'Algérie posséde un riche patrimoine et Chaque patrimoine présente des spécificités régionales
racontant une histoire pour chaque ville qui est aujourd’hui un trésor caché ou ignoré,
Oran est une ville t¢émoin d’une riche histoire sur son sol, son patrimoine industriel occupe aujourd’hui
des parcelles mal exploité, déstructurés, héritage de certaines des activités industrielles dans le passg,

et identifiés aujourd'hui par le terme « friche industrielle ».

Dans ce contexte, notre travail vise la question des enjeux pour la réutilisation de ces friches
industrielles a travers la reconversion qui vise a exploiter la valeur fonciére dans un contexte de

durabilité en conservant son aspect ancien et on y rapportant des fonctions utiles.

Ce qui était traité dans notre cas d’étude de cave des fréres gay de Gambetta a Oran ou nous avons pu
atteindre aprés notre démarche un projet harmonieux fonctionnelle témoin de la passée comme résultat

de notre travaille et qui as complété les besoins et le manque du quartier de Gambetta

Mots clés : Oran, Gambetta, patrimoine industriel ,friche industriel ,reconversion .
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Abstract

Algeria has a rich heritage and Each heritage has regional specificities telling a story for each city
that is today a hidden or ignored treasure, Oran is a city witness to a rich history on its soil, its
industrial heritage now occupies poorly exploited plots, destructured, a legacy of some of the
industrial activities in the past, and identified today by the term "industrial wasteland".

In this context, our work focuses on the issue of issues for the reuse of these brownfields through
reconversion, which aims to exploit land value in a context of sustainability while maintaining its old
appearance and bringing useful functions.

What was dealt with in our case study of the cellar of the gay brothers of Gambetta in Oran where we

were able to achieve after our approach a functional harmonious project witness to the past as a result
of our work and which supplemented the needs and lack of the Gambetta neighborhood

Keywords : Oran, industrial heritage, industrial wasteland, reconversion.



« Etre moderne n’est pas une mode, c’est un état. Il faut comprendre
I’histoire, et celui qui comprend I’histoire sait trouver une continuité entre
ce qui était, ce qui est et ce qui sera »

= Le Corbusier
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Introduction générale

La ville est le support des activités humaines, elle a évolué a travers le temps de sorte a répondre aux
besoins de chaque civilisation. Consciemment ou inconsciemment, I’homme a depuis toujours fagonné
la ville de maniére a 1’adapter a ses besoins, afin de s’identifier a elle, il est considéré comme le premier
responsable de préserver soit les traditions ou bien la culture qui est présentée sous forme des

monuments et des habitudes, qui s’appelle dans notre domaine le « Patrimoine ».

L’Algérie posséde un riche patrimoine urbain, architectural et industriel comme témoignage des
activités qui ont eu et qui ont encore des conséquences historiques profondes, ce dernier présente des
spécificités régionales racontant une histoire pour chaque ville qui est aujourd’hui un trésor caché ou

ignoré comme la cave de vin des fréres gay de la ville d’Oran.

Dans la majorité des grandes villes des espaces industriels désaffectés, qui représentent un fardeau
pour les municipalités qui n'arrivent pas a les "rentabiliser" ou un potentiel pour celles qui entrevoient

leur potentiel de réutilisation.

Ces espaces déstructurés, héritage du déclin de certaines activités industrielles dans la ville, sont
identifiés par le terme « friche industrielle ». La prise de conscience de leur potentiel de

redéveloppement étant toute récente elle date du début des années 1990.

De maniére générale, une friche industrielle est un espace historiquement utilis¢ a des fins industrielles,
mais qui est aujourd’hui abandonné et inutilisé. Le terrain peut étre contaminé ou non, mais dans les
faits, il ’est souvent. Il peut étre de superficies trés variables, étre localisé n’importe ou dans la ville

comporter ou non des batiments inutilisés.

Il est difficile d’envisager une « abstraction » d’un patrimoine architectural encore perceptible et dont
la valeur fonciere est trés souvent indéniable. Rappelant toutefois, que les opérations de réhabilitations

et reconversions a Oran ne sont pas nouvelles puisque de nombreuses tentatives ont déja été recensées.

De ce fait, notre travaille se portera sur une friche industrielle a Oran, plus exactement sur le quartier
de Gambetta de la ville Oran, une cave de vin des fréres gay abandonné qui date de la période de la

colonisation frangaise en Algérie.



Problematique

La friche industrielle fait I’objet d’opinions contradictoires entre ceux qui le condamnent et le
considérent comme une barriére a la croissance de la ville et ceux pour qui la friche est le symbole de
I’histoire d’une société, I’histoire d’une culture industrielle d’une région, qui, actuellement se trouve
condamné a la démolition et a I’oubli. Comme notre Cas d’étude sur la cave gay d’Oran. Cette dernicre
et comme d’autres friches industrielles qui ont un impact sur la ville ou elles se situent, et plus
principalement sur son économie. Pour viabiliser, dépolluer et décontaminer ces terrains vagues qui
donnent une mauvaise image de la ville.!

L’intérét pour les friches bascule passant d’une vision pessimiste a une approche plus optimiste. La
friche est dorénavant pergue comme une ressource fonciére, effectivement, son image évolue de celle
de « d’obstacle » a celle « d’opportunité », « d’enjeu » pour les collectivités.?

Ainsi que I’étalement urbain de la ville d’Oran est Comme phénomeéne qui était a une certaine époque
une solution adoptée entre autres par les hygiénistes en réponse a I’industrialisation du 19¢éme siécle
D'une part, le probléme des conditions de vie insalubres et instables, d'autre part, la démocratisation
de I'automobile et des transports pratiques incitent davantage de personnes a privilégier les espaces a
faible densité, ce qui conduit a I'expansion urbaine.

Revenir sur le patrimoine dans la ville est devenu fondamental vu ses portées sur la vision
contemporaine d’une ville Pendant que les uns recherchent des nouvelles procédures de protection
pour ce vaste et riche patrimoine, les autres s'approprient ces friches industrielles qui sont autant
d'espaces disponibles, vastes, polyvalents propices au réaménagement en lieux ouverts, véritables
fabriques culturelles investies par la jeune création.

Il est donc important tenir compte que la cave gay est une friche industrielle historique d’une valeur
patrimoniale trés importante est actuellement dans un état d’abandon et de détérioration et considérée
comme ¢lément fondamental faisant partie intégrante du développement durable et ce a travers des
opérations de restauration, de réhabilitation ou de reconversion ce qui nous a confortés dans notre
problématique générale de patrimoine industriel.

Comment revitaliser la friche industriel « cave gay » et exploiter sa valeur fonciére et ’adapter

a son milieu urbain dans un contexte de durabilité ?

1 https://www.futura-sciences.com/ 20 ans futura planéte.
2 « L’'usine commence a s’ouvrir sur la ville » (Blanc, 1991, pp 103-107),
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Hypothese

Afin de répondre a la problématique posée, nous avons établi une hypothése générale qui consiste a :
Maintenir 1’aspect du batiment pour conserver sa valeur ancienne par la reconversion, I’inscrire au
présent on y apportant des fonctions utiles, et appliquer la durabilit¢ comme valeur d’avenir.

Objectifs

L’objectif principal de ce travail est de revitaliser les friches industrielles et le quartier de Gambetta
en concevant ce patrimoine

Mais nous optant a atteindre d’autres objectifs tel que :

Améliorer la rentabilité fonciére du site.

Créer un nceud dans quartiers de Gambetta qui permettra de délocaliser la concentration urbaine
du centre-ville d’Oran.

Ouvrir 1'lot sur l'environnement et au public en donnant au moment une fonction qui peut
répondre aux besoins du quartier.

Créer un espace urbain harmonieux et durable.
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FIGURE 01 : SCHEMA METHODOLOGIE DE TRAVAIL

SOURCE . AUTEUR

Notre méthodologie d’approche a consisté alors en I’élaboration en premier lieu de soubassements
théoriques pour la problématique générale. Le corpus des sources se composait d’ouvrages, de revues,
d’iconographies anciennes (archives) et récentes, de cartes, d’instruments d’urbanisme, de documents
juridiques...etc. Bien entendu, cela a nécessité d’innombrables visites dans différentes institutions en
I’occurrence les archives de la wilaya d’Oran, la Direction de la Culture a Oran, des bureaux d’études
qui nous ont permis d’avoir des données sur les derniers POS de la ville d’Oran.dans le but d’avoir
une base didactique relative a notre thématique de recherche. Cette partie est composée de deux
parties,

-Une partie introductive ou sont abordés ; la motivation du choix du théme et de la ville, la
problématique, I’hypothese, ainsi que les objectifs de recherche.

-Et une deuxieme partie théorique abordant les concepts théoriques et quelques définitions des mots
clés associés a notre thématique.

Dans cette partie on a tout d’abord abordé la ville étudiée vu que notre recherche et notre projet
concernaient une ancienne batisse datant de la période coloniale, nous avons di établir des diagnostics
d’abord de visuellement et Prendre connaissance des lieux et des différents éléments du site.

Etablir un relevé photographique des différents blocs et de leurs différentes parties Intérieures et
extérieures et un relevé métrique.

Un diagnostic a été fait dont le contenu était basé sur les données et les informations recueillies dans
les phases précédentes ce dernier nous a permis d’identifier les potentialités ainsi que les différents
problémes architecturaux ; fonctionnels et structuraux (altérations) ; et leur origine et cela nous a
permis d’entamer une premiere affectation des différents batiments établir un plan d’action et énoncer
quelques recommandations quant a leur prise en charge



Notre intervention était dans le but d’établir un processus de réhabilitation conciliant une reconversion
et une authenticité de cette friche industrielle ; la moderniser et y batir du nouveau sans la destruction
totale.

LA PARTIE PROJECTION':

On a commencé dans cette partie avec une analyse du terrain, ensuite on a établi la genése du projet
sur la base d’un programme de base et des principes générateurs fait dans la partie précédente.

La genese du projet comporte les différents principes d’implantation du projet ainsi que 1’évolution
volumétrique et fonctionnelle de ce dernier bas¢ sur une série d’analyses thématique des exemples qui
ont le méme profil que notre projet. Enfin la réponse architecturale constitue une description qualitative
du fonctionnement spatial, du systéme structurel et de la partie architecturale et stylistique de notre
projet.

Pour conclure notre mémoire, on a essay¢ de résumer tout le travail établi précédemment dans la
conclusion générale




1 Chapitre I:

approche théorique et difinitions



| Chapitre 1

Introduction

Dans ce chapitre nous allons nous intéresser aux concepts théoriques sur lesquels repose
Notre problématique. Nous nous interrogerons sur les actions et les acteurs du patrimoine
Ainsi que sur le cadre législatif en vigueur dans ce domaine. Ceci nous permettra d’aborder
Une stratégie d’intervention qui regroupe toutes les actions projetées sur le périmétre d’étude.

1.1 Approche théorique et définitions
1.1.1 Déefinition du patrimoine

Du latin patrimonium, « bien d’héritage qui descend, suivant la loi, des péres et des méres a leurs enfants »3
La législation algérienne le définit a travers la loi 98/04 comme : « Tous les biens culturels immobiliers,
immobiliers par destination et mobiliers existant sur et dans le sol des immeubles du domaine national,
appartenant a des personnes physiques ou morales de droit privé [...]. Font également partie du patrimoine
culturel de la nation, les biens culturels immatériels produits de manifestations sociales et de créations
individuelles et collectives qui s’expriment depuis des temps immémoriaux a nos jours »*.

Selon F. Choay, le patrimoine est « un fonds destiné a la jouissance d’'une communauté élargie aux dimensions
planétaires et constitué par I’accumulation d’une diversité d’objets que rassemble leur commune appartenance

au passé ; travaux de tous les savoir-faire humains »°

Le patrimoine serait donc un concept d’appartenance collective d’un bien matériel ou immatériel partagé par
un groupe d’individus qui a pour mission de le sauvegarder et de la transmettre aux générations futures. Il est
soit :

e D’ordre culturel.
e D’ordre naturel.

3 Dictionnaire le Littré
4 Loi n° 98-04 du 20 Safar 1419 correspondant au 15 juin 1998 relative a la protection du patrimoine culture

5 CHOAY, Francoise. L'allégorie du patrimoine. Paris : Editions du Seuil, 2007



1.1.2 L’évolution du terme du patrimoine ©

L’évolution du terme“patrimoine”
Ce qu'’il a successivement désigne

années années années années années

«Le»
patrimoine

«Les»
patrimoines

Monuments
Historiques

el

O®

secteurs
sauvegardés

«v. '

Patrimoine «noble»
ou «classique»

patrimatheque

FIGURE 02 : EVOLUTION DU TERME PATRIMOINE SOURCE :SITE WEB HTTP://WWW.PATRIMATHEQUE.COM/

-Antiquité: le mot « patrimoine » désigne les biens et possessions (pas nécessairement matériels) qu’un
individu ou une famille a hérité de ses ancétres.

-Jusqu’au XVIlle siécle: les possessions de 1’Eglise sont considérées comme le « patrimoine de Dieu » et
donc comme le « patrimoine des pauvres ».

-4 octobre 1790: Puthod de Maison-Rouge présente une pétition devant I’ Assemblée pour demander une sorte
d’inventaire documenté des « Monuments précieux de notre histoire ». Pour la premiére fois I’expression
« patrimoine national » est employé. Elle ne sera pas reprise immédiatement.

-Du XIXe siécle a la premiéere moitié du XXe: le mot au sens figuré qualifie tout ce qui est considéré comme
le bien commun de ’humanité ou d’une nation spécifique (mais renvoie surtout aux idées et au savoir).
Depuis la Révolution, le patrimoine est associé a /’idée de civilisation

-1931: premicre conférence internationale des architectes et techniciens des monuments historiques, a

Athénes, développe 1’idée de patrimoine de I’humanité qu’il faudrait recenser et préserver.

- XXe siécle: le « patrimoine » désigne de plus en plus des objets matériels

-1950: ’'UNESCO parle de patrimoine en le qualifiant systématiquement de « culturel »

-2003: ’'UNESCO reconnait le « patrimoine culturel immatériel »

-Depuis le XXle siecle, les créations immatérielles sont aussi prises en compte

6 site web http://www.patrimatheque.com/



http://www.patrimatheque.com/
http://www.patrimatheque.com/

1.1.3 Les types de patrimoine

On définit plusieurs types (ou catégories) de patrimoine :

— Les immeubles et les sites patrimoniaux (patrimoine immobilier).

— Les documents et les objets patrimoniaux (patrimoine mobilier).

— Le patrimoine immatériel.
— Les paysages culturels patrimoniaux.

— Les personnages historiques décédés et les lieux et les événements historiques.

1.1.4 Progression chronologique

progression chronologique

élargissement de la notion et ajout de nouveaux types de patrimoine

I Patrimoine ancien '
I dont on ne l
I questionne pas la valeur
l basiliques, cloitres, moulins halles usines
eglises, monasteres,
l cathédrales abbayes
I - patlr:in;\oine p
e religieux fermes
: mg%{,&:e calvaires et granges o
I | sectéu x| nan
i i @Y e O
I beaux-arts l villages quartiers anciens
I édifices civils chateaux '
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FIGURE 3 : SCHEMA TYPES DE PATRIMOINE

SOURCE : WWW.PATRIMATHEQUE.COM

1.1.5 Le Patrimoine industriel

P
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Le patrimoine industriel regroupe « (...) un ensemble de biens matériels et immatériels qui font partie de
I'histoire des industries, des entreprises et du monde du travail »’. Le patrimoine industriel est constitué des
¢léments suivants : les batiments, les objets, les archives, les savoirs, 1'histoire d'entreprise et l'histoire

ouvriéere.?

7 AQPI, Découvrir le patrimoine industriel. Guide d'introduction et d'intervention, Montréal : AQPI, 2002, p.4

8 https://www.agpi.gc.ca/le-patrimoine-industriel.html
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Le patrimoine industriel comprend les vestiges de la culture industrielle qui sont de valeur historique, sociale,
architecturale ou scientifique. Ces vestiges englobent : des batiments et des machines, des ateliers, des moulins
et des usines, des mines et des sites de traitement et de raffinage, des entrepots et des magasins, des centres de
production, de transmission et d'utilisation de l'énergie, des structures et infrastructures de transport aussi bien
que des lieux utilisés pour des activités sociales en rapport avec l'industrie (habitations, lieux de culte ou
d'éducation).’

La période historique la plus intéressante pour cette étude s'étend des débuts de la Révolution industrielle,
c'est-a-dire de la deuxiéme moiti¢ du XVIlle siecle jusqu'a aujourd'hui, sans négliger ses racines pré et proto-
industrielles. De plus elle s'appuie sur 1'étude des techniques et des savoirs faire.

1.1.6 Les origines du patrimoine industriel

Durant le si¢cle dernier ; quelques pays dans le monde et notamment Européens ont affichés leur volonté et
désir de s’intéresser de prés au patrimoine industriel. Parmi ces pays ; déja dans les années trente ou dans un
cadre de protection de leurs sites dédiés a la métallurgie traditionnelle ; les suédois ont portés un intérét
particulier et un grand intéressement a I’étude du sujet du devenir de leur patrimoine. Dans cette situation ;
réelle ; ces pays se sont vus d’un probléme qu’il fallait immédiatement résoudre. Alors devant ce fait de la
reconversion ou de la muséification de certains sites ; ils ont défini le concept de 1’archéologie industrielle!” :
Concept qui consiste a 1I’é¢tude d’un site circonscrit ; clos sans limite temporelle ».

1.1.7 Les valeurs du patrimoine industriel

« Le patrimoine industriel revét une valeur sociale faisant revivre des vies d'hommes et de femmes ordinaires
et en leur donnant un sens identitaire important. Dans I'histoire de l'industrie, de I'ingénierie, de la construction,
il a une valeur scientifique et technique. Il peut aussi avoir une valeur esthétique pour la qualité de son
architecture, de son design ou de sa conception.

Ces valeurs sont intrinseques au site lui-méme, a ses structures, a ses composants, a ses machines, a son
paysage industriel, a sa documentation et aux souvenirs intangibles de la mémoire des hommes et de leurs
coutumes ».!!

1.1.8 Les valeurs auxguelles nous faisons allusion sont les suivantes

e Valeur technique : Les technique de production au sein de ces batiments ; qui elle sont passées du
stade manuel et artisanal a celui de 1’ingéniosité de la machinerie nous renvoient aux évolutions
technologiques des différents secteurs industriels. De ce fait ; les batiments industriels demeureront
sans nul doute I’étendard de cette haute valeur technique'?.

e Valeur identitaire : L’histoire et les édifices industriels sont les deux composantes clés de ce
patrimoine sur lesquelles se sont construites des identités multiples ; des régions et des territoires

9 https://www.cilac.com/definition-histoire

10 | "archéologie industrielle « est une méthode interdisciplinaire qui étudie toutes les épreuves ; matérielles et
immatérielles ; les documents ; I'artefact. Pierre-Antoine Gatier ; la notion des monuments peut-elle étre appliquée au
patrimoine industriel ?

11 https://www.cilac.com/definition-histoire

12 Marie Francoise Laborde ; architecture industrielle pais et alentours ; Edition paragramme 1995.2003



entiers ont fait de I’industrie une vocation qui transparait dans leur fagon d’habiter, de travailler, de
construire et de se socialiser!?.

e Valeur économique : Grand nombre de régions font de leur identité et culture industrielle un atout
majeur et en profitent pour générer des profits avec ce que I’on nomme le tourisme industriel.

e Valeur architecturale : Qu’clle soit « architecture d’architecte ou d’ingénieur », la technicité,
I’originalité et le design des édifices technique a toujours fasciné et inspiré. Charles Eames disait : «
le catalogue des produits de I’industrie est la matiére de I’architecture du XXe siécle »'“.

e Valeur paysagere : L’empreinte que laisse 1’industrie sur I’environnement a toujours été présente.
En effet ; selon la nature de I’industrie présente ; cheminés ; silos ; couvertures en tous genres et
ouvrages d’arts ont fagonné des régions entiéres et ont fait des sites qu’ils occupent de véritables
éléments de repére dans le territoire!>.

e Valeur d’ancienneté : C’est le sentiment que nous éprouvons s’étre proche du patrimoine ; grace a
sa beauté et I’émotion qu’il nous procure. La valeur explique souvent la popularité du patrimoine et
le sucés des projets trés diversifiés qui le mettent en valeur!®.

e Valeur historique : Elle concerne I’attachement accordé a un personnage ou un événement dont on
conserve la mémoire par le monument commémoratif ; la préservation d’un batiment ou d’un autre
lieu.

C'est seulement depuis quelques années que 1'intérét pour les sites industriels s'est révélé. Des sites industriels
y sont désormais inscrits. Il faut attendre 1994 pour que 1'Unesco!’classe pour la premiére fois un site industriel
au patrimoine culturel mondial, il s'agit de 1'usine de Volklingen-Hutte en Sarre (Allemagne) hériticre des
aciéries Rockling créées en 1881.18

1.1.9 La réglementation du patrimoine en Algérie!®

En lisant cette loi ; on s’est apercu que le monument industriel a été identifié clairement au niveau de 1’article
17 qui stipule que le monument historique renvoie « ...aux ceuvres monumentales architecturales ; de peinture,
de sculpture...et aux édifices ou ensembles monumentaux a caractere religieux, civil, agricoles ou industriel
» Mais pour le reste des articles son évocation est réduite a quelques connotation que seuls des connaisseurs
de ce patrimoine seraient aptes a percevoir.*

Nous pouvons citer 1’article 50 du chapitre 2 ; portant sur la protection des biens culturels mobiliers ou y ont
¢été énoncés les biens culturels liés a I’histoire des sciences et des techniques ; a I’histoire de 1’évolution sociale
sans oublier les documents et archives ; éléments prépondérants dans la définition des valeurs inhérente au

13 Emmanuel de Roux ; Op. Cite

14 Charles Eames ; Designer californien

15 Pierre Merlin ; Francgoise choay-Dictionnaire de I'urbanisme et de 'aménagement. Edition PUf.1988

16 Alois Riegl ; le culte moderne des monuments (son essence et sa genéese) ; Edition du seuil ; 1984

17 UNESCO, créée le 16 novembre 1945 au sein de I'Organisation des Nations Unies, ONU, et dont le siege se situe
a Paris a vocation a préserver des sites d'intérét mondial.

18 PALSKY, GILLES, Le patrimoine industriel, construction d'un champ d'étude et d'intervention [en ligne], Intervention
lors du séminaire PCEU, 6 Mai 2010.

19 Loi 98-04 du safar 1419 correspondant au 15 juin 1998 relative a la protection du patrimoine culturel. Publiée dans
le journal officiel de la république algérienne n : 44 du 22 safar correspondant au 17 juin 1998
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patrimoine industriel et que nous aborderont en aval. Notons aussi que la proposition au classement des biens
mobiliers et immatériels de ce patrimoine a été intégrée dans 1’article 51 du méme chapitre.

T« N4 Mereredi 22 Safar 1419 . . .
AN pe—r—TT Art. 17. — Les monuments historiques se définissent
comme toute création architecturale isolée ou groupée qui
RGN témoigne dune' civilisation d‘onm.se, d'une évolution

EALIN significative et d'un événement historique.

o /;/ Sont concernés, notamment les oeuvres monumentales
8 \ architecturales, de peinture, de sculpture, d'art décoratif,
. de calligraphic arabe, les édifices ou ensembles
* monumentaux & caractére religieux, militaire, civil,

2 R . - LI . . - '

KjJ/J L Al agricole ou industriel, les structures de 1'époque
P . ".| IRk | | préhistorique, monuments funéraires, cimetieres, grottes,
..aWu,gL"Mt;\..aLuu)}uH)}J;)J . . ) _ )

g < abris sous-roche, peintures et gravures rupestres, les

JOURNAL OFFICIEL monuments commémoratifs, les structures ou les éléments
DE LA REFUBLIQUE ALGERIEKNE DEMOCRATIQUE BT POPULAIRE isolés ayant un rapport avec les grands événements de
CONVENTIONS ET ACCORDS INTERNATIONAUX - LOIS ET DECRETS . . -
ARRETES, DECISIONS, AVIS, COMMUNICATIONS ET ANNONCES lih] Stolre nal! Onale .
(TRADUCTION FRANCAISE)

LO198-04 DU SAFAR 1419 CORRESPONDANT AU 15 JUIN 1998 RELATIVE A LA PROTECTION DU PATRIMOINE CULTUREL

1.2  Définition de la friche industrielle :

« C’est au début des années 1990, sous I’effet de la désindustrialisation, que le phénomene des friches
industrielles a fait son apparition en Europe et en Afrique du nord.

Cantonnée pendant longtemps au cercle des spécialistes du développement urbain, la perception d’un potentiel
stratégique mais inexploité fait progressivement son chemin parmi les responsables politiques et les médias.
Au moment ou émergent les premicres opérations de reconversion, de nombreux projets sont en cours de
développement, tandis que d’autres terrains sommeillent encore.

Phénomene et qu’a I’heure de la ville durable et des écoquartiers, les friches représentent un énorme réservoir
pour de nouvelles urbanités. »*!

1.2.1 La friche industrielle en Europe :

La France s’est intéressée au patrimoine industriel un peu tardivement par rapport a la Grande
Bretagne, pourtant ¢’est I’'un des pays européens qui abrite un nombre assez important de friches
industrielles de renom et reconnues par les spécialistes de ce patrimoine. On cite deux opérations de
réhabilitation/reconversion tres réussies : la gare d’Orsay, construite au début du XXeéme siecle est
passée du statut de friche ferroviaire a celui de musée du XIXeéme grace a sa réhabilitation en 1981.
On cite aussi I’exemple de « la chocolaterie de Menier qui quant a elle a été valorisée pour son
esthétisme et son coté novateur en matiére d’architecture ».?

21Article tracé de Hervé Froidevaux et Emmanuel Rey sur urbanisme et friche industriel page 01

22 BOUAZIZ Samia, "Elaboration d’un consensus de réhabilitation du patrimoine industriel pérennisant son
authenticité dans le contexte algérien : cas des ateliers de maintenance S.N.T.F. El-Hamma, Alger ». Mémoire de
magister, p37.
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1.2.2 La friche industrielle en Algérie :

L’Algérie, comme la France et I’ Angleterre, « son territoire est jonché de friches issues de multiples
industries (ferroviaire, agricole, agroalimentaire...) »** Par contre, en matiére de prise en charge,
1I’Algérie en est a I’extréme opposé. A ce jour-la, aucune initiative n’a été prise concernant le
recensement, 1’identification ou I’inventaire des différentes typologies de friches, ces derniers sont, soit
ignorées, soit rasées, alors qu’ailleurs dans le reste du monde elles sont valorisées et représentent une
opportunité pour le développement économique et sociale durables des villes. En Algérie, on ne réserve
pas trop de regard et d’engouement pour ce patrimoine, on constate alors, une absence totale de ces
friches industrielles dans les politiques urbaines algériennes et les aménagements du territoire, si ce n’est
quelques opérations ponctuelles mal planifiées : un seul élément classé patrimoine national et deux
autres en instance de classement, ces derniers sont en 1’occurrence : La centrale électrique Diesel de
Laghouat ; La centrale hydraulique de Boghni, Tizi-Ouzou. Le barrage hydraulique de Foum el Ghorza a
Biskra.

1.3 La reconversion du patrimoine

1.3.1 La reconversion comme réponse :

A quoi bon recenser le patrimoine ? A quoi bon I’étudie ? A quoi bon le faire valoir, le valoriser, le protéger?
On sait que cette nécessité d’usage s’applique tout particuliecrement sur le patrimoine industriel car
contrairement a une église ; une usine doit gagner sa vie pour continuer a exister.

1.3.2 La reconversion des friches industrielles :

C’est la réinstallation d’une zone industrielle qui elle-méme produira une nouvelle friche apres faillite ou
délocalisation de I’occupant.

C’est une pratique architecturale récente qu’apparait a I’Etat unes dans les années 60 avec la reconversion des
espaces portuaire (WATER-FONT) et la transformation des usines désaffectés en lieus de commerces et de
loisirs.

« Dans lareconversion ; Le batiment existe au-dela de sa fonction et I’intervention de 1’architecte ne représente
qu’un moment. Cela implique une prise en compte des échelles de temps ; données qui devraient étre a la base
de tout projet ; méme neuf »**

La reconversion est une opération trés complexe demande :
e Lareconnaissance de la valeur patrimoniale de 1’édifice
e [’intégration du nouvel édifice contemporain associe deux pratiques :
e La conservation du patrimoine
e La création architecturale

1.3.3 Les bases de la reconversion :

* La priorité donner a I’existant. Ex : la forme découle de la fonction elle renverse les principes de ’architecture
neuf.

23 Pierre Merlin, Op. Cite. in BOUAZIZ Samia, Op. Cité, p41
24 Bernard reichien « construction d’hier ; Usages d’aujourd’hui » colloque international 1998 direction générale de
'urbanisme ; de I'habitat et de la construction.
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* La forme existante du bati qui dicte la nouvelle fonction et non pas le programme.
 La compréhension du bati existant connaissance : site ; histoire ; fonction ancienne ...
» La lisibilité des interruptions contemporaines pour qu’il n’y a pas déambulation entre 1’ancien et le nouveau.

1.3.4 Les types d’intervention de reconversion :

* La boite dans la boite (construire a I’intérieur de 1’existant).
* Griffait des nouveaux batiments sur les anciens ;(devant...dessus...derriére).
* Agir en négatif : créé¢ des vides ; des retraits dans le cas des espaces disponible.

1.3.5 Le degré d’intervention :

* La restauration soigneuse des parties existante.
* La stratégie de délabrement controlé (témoignage de I’histoire)

1.4 La notion de la durabilité en architecture25

1.4.1 L’architecture durable :

Le défi de l’architecture durable est d’allier le design & la protection de 1’environnement. Des lors, les
architectes doivent avoir une vision globale en prenant en compte les aspects économiques, environnementaux
et sociaux. C’est alors que les concepts de Smart Energy, smart building et d’urbanisme durable font leur
apparition. Afin d’optimiser le rendement énergétique du batiment, I’architecture durable va utiliser huit
leviers majeurs.

Il y’a 7 leviers de ’architecture durable :

La smart energy au cceur de ’architecture durable : Ia gestion de 1’énergie est le principal aspect a prendre
en compte pour une architecture écologique. Qu’il s’agisse d’une construction ou d’une rénovation, il est
primordial d’envisager a la fois la production d’énergie et I’isolation thermique.

L’orientation du b&timent : I’architecte durable a une vision transversale du projet. Il tient donc compte
des spécificités du terrain afin d’en tirer tous les bénéfices pour réduire la consommation d’énergie. Ainsi,
selon les principes de I’architecture durable, on trouvera au nord du batiment les fagades fermées tandis qu’au
sud se trouveront les ouvertures. De méme, la présence de vent dominant aura une influence sur 1’orientation
du batiment.

La forme et la taille du batiment : un principe important a connaitre en maticre architecture est que, plus la
surface totale qui est exposée a I’extérieur est importante, plus la perte d’énergie sera importante. Ainsi,
en architecture durable, il est recommandé de réduire la superficie des batiments. Avec des constructions plus
petites et plus compactes, le volume de matériaux nécessaire est réduit ainsi que la consommation d’énergie,
pour chauffer ou climatiser. Un batiment plus petit limite donc la perte calorifique.

La gestion _des ressources et des déchets : en dehors du gaspillage, les déchets impliquent aussi une
consommation d’énergie. L’architecture durable prévoit donc des systémes de récupération d’eaux de pluie,
de tri et de compostage mais aussi des toilettes séches. De plus, il est possible de recycler I’énergie dépensée

25 https://batiadvisor.fr/architecture-durable/
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pour I’évacuation des déchets. Ainsi, les pompes a chaleur permettent de chauffer I’eau et/ou I’air grace a un
dispositif thermodynamique

Le choix des matériaux pour des constructions durables : I’architecture durable a donc recours a des
matériaux tels que le bois, la pierre ou des produits végétaux. Pour I’isolation, la laine de verre et ouate de
cellulose sont particuliérement recommandées. De méme, les colles et peintures utilisées sont choisies le
moins toxiques possible. De nombreuses innovations se développent en termes de matériaux pour
les batiments du futur.

L’importance de la végeétation : 1’architecture durable s’inscrit nécessairement dans une recherche de
verdure afin de se rapprocher de la nature. Les plantes pourront étre utilisées pour protéger le batiment du
soleil et donc de la chaleur mais aussi pour créer une couverture qui permet au contraire de garder la chaleur
grace a des fagades végétalisées. Le choix de la végétation dépend donc du but recherché.

Et si on recyclait les batiments existants ?

Au lieu d’empiéter davantage sur les zones naturelles non construite, il peut étre trés avantageux de rénover
un batiment existant. Cette méthode permet le plus souvent de réaliser d’importantes économies.

FIGURE 4 : LE BATIMENT VERT DE 117 M EN SUISSE

SOURCE : SITEWEB ATELIER ARCHITECTURE

1.5 Le choix de la certification de durabilité
Il existe plusieurs certifications de durabilité selon leurs pays d’origine et leurs critéres

N
BREEAM
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On a opté pour la certification breeam

BREEAM

o>

BT Py, S ee

Le BREEAM (pour « Building Research Establishment Environmental Assessment Method ») est un standard
de certification britannique relatif a I’évaluation environnementale des batiments. C’est la certification la plus
répandue a I’international.”®

e POURQUOI LA CERTIFICATION BREEAM ?
Elle est plus souple que bien des standards : par exemple, elle s’applique a votre batiment, quel que soit son

type ou son état en tenant compte de ses spécificités ;

-Le processus de certification est rapide et le colit moindre par rapport aux autres certifications

-la plus ancienne et répandu a I’international
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La certification BREEAM est délivrée apres une analyse compléte et indépendante, reposant sur 1’étude et
I’évaluation de différentes thématiques :

Gestion de I'énergie

4 ~—

—_—
Valorisation des déchets ‘l" ~— Niveau de pollution des batiments
~—

Utilisation de process innovants Q} BREEAM 6 Gestion de l'eau

advizec

Santé et bien-étre des occupants o “ Management des personnes

Accés a des transports durables

26 Site web Bregrroup.com
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Ci-dessous, le détail des crédits

disponibles pour chaque chapitre : Niveau de
certification Score en %
Gestion des opérations 10 crédits disponibles BREEAM
Santé et bien-étre 14 crédits disponibles Non classé <30
Energie 21 crédits disponibles
Passable =30
Transport 10 crédits disponibles
Bon 245
Eau 6 crédits disponibles
Trés bon =55
Matériaux 12 crédits disponibles
Excellent =210
Déchets 7 crédits disponibles
Exceptionnel =85
Terrains utilisés & Ecologie | 10 crédits disponibles
Les crédits sont ensuite
Pollution 12 crédits disponibles pondéres en fonction de leur
importance et aboutissent a
Innovation 10 crédits disponibles I’élaboration d’une grille de
Total 11 3R i T resultat, peljmettant ainsi de
(crédits bonus inclus) classer le niveau de

performance de la certification

TABLEAUX CREDIT BREEAM SOURCE : GROUPBRE.FR



2 Chapitre II:

Etude et analyse urbaine et architectural



Il Chapitre Il : Analyses urbaine et architectural
Introduction

Au cours de ce chapitre, nous allons procéder a une série de lectures et d’analyses du site D’intervention a
travers lesquelles nous expliquerons le constat dressé dans le chapitre Introductif. Pour ensuite, a la lumicre
de ces informations, étre amenés a prendre les Premicres décisions de notre intervention.

1.1 Localisation du site
Notre site se situe dans le quartier de Gambetta qui se trouve au nord-est de la ville d’Oran, il est limité au

Nord par la route des falaises, a I’ouest par le 2eme Boulevard périphérique Au Sud par I’avenue BOUGUERI
KHALIFA et a I’est par le 3eme Boulevard périphérique.

Quartier et
arrondissements

A Fa g el

VUE SUR LE SITE DE LA CAVE GAY

SOURCE : GOOGLE PHOTO 2021
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1.2 Motivation du choix du site

La cave gay une ancienne cave vinicole a 'abondant, fait partie du paysage du quartier de Gambetta depuis
plus de 70 ans, elle occupe une parcelle en majeur partie inexploitée ou mal exploité elle devient un parking
pour les habitants du quartier, sa reconversion pourrait offrir :

e Des avantages environnementaux.
e (Générera un dynamique et une richesse au quartier.

e Améliorera la qualit¢é de vie des habitants tout en gardant une partiec importante de la mémoire
collective de la ville.

11.3 Analyse de site
11.3.1 Historigue de la ville d’Oran #’ :

La ville d’Oran a connu a travers son histoire le passage de plusieurs civilisations qui ont fagonné sa genése
et lui ont donné sa forme actuelle :

e Domination Arabe

Aprées sa création en 902 par les marins andalous, Oran devient un perpétuel objet de conflit entre Omeyyades
d'Espagne et Fatimides de Kairouan. Elle est plusieurs fois détruite pour renaitre chaque fois de ses cendres,
fatimide ou omeyyade, sur fond d'alliances complexes changeant sans cesse avec les tribus berberes locales :
Azadjas, Maghraouas, Ifrides ou Sanhadjas....

e Domination espagnole

Cela commence par un massacre et se termine par un tremblement de terre.

Entre les deux événements prés de trois siécles se sont écoulés. 1509, apres 1'occupation de Mers-el-Kébir
quatre années auparavant, les troupes espagnoles, levés par le cardinal Francisco Jiménes de Cisneros,
s'attaquent a Oran, la conquiert entierement apres avoir passé une bonne partie de sa population au fil de I'épée
et transforment aussitot les plus belles mosquées de la ville en églises... .

e Domination francaise

Durant I’occupation francaise de 1’Algérie, 1’administration coloniale a décidé de donner une image
européenne a la ville d’Oran en donnant aux rues et aux quartiers des noms a consonance frangaise. Nous
retrouvons dans la nomenclature archivant les noms des quartiers sous leurs anciennes appellations et la
nouvelle (aprés 1962)*, des noms de militaires : Georges Boulanger : (1837 — 1891) ministre de la Guerre
(1886 — 1887) ; hommes de lettres : Victor Hugo (Tirigou pour le locuteur algérien) ; de ministres : Léon
Gambetta (1838 — 1882) ....

Aujourd’hui encore, jeunes et vieux utilisent les noms coloniaux au lieu des noms de 1’ Algérie indépendante.
Cela est di surtout au choix des noms, au manque d’information sur les nouvelles appellations et a
I’attachement de certains au passé nostalgique.

27 Open édition journal (version site web)

28 Tewfik Guerroudj, « Les enjeux de I'organisation de I'agglomération oranaise », Oran une ville d’Algérie, Insaniyat,
n°23-24, Edition CRASC, Oran, 2004, p. 47.

29V, le document établi par la direction des statistiques en 1973 » Délimitation des quartiers d’Oran ville, document de
travail ».
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Anciennes dénominations | Nouvelles dénominations
Sid el Houari Sid el Houari
Centre-ville el Amir

Plateau Sid el Bachir
Les castors el Makari

Petit lac Ibn Sina

El Hamri El Hamri
Maraval el Outmania
Cité petite el Badr

Le Rocher Bouamama
Canastel el Manzah
Gambetta Essadikia

Les Palmiers Ennakhil

Saint Hubert Essalem

Saint Eugéne Hamou Mokhtar

FIGURE 6 TABLEAU DE DENOMINATIONS DES QUARTIERS DE LA VILLE D’ORAN

SOURCE : OPEN EDITION JOURNAL 64 | 2012-2
ONOMASTIQUE, DROIT ET POLITIQUE

11.3.2 Evolution de ’histoire du quartier de Gambetta :

Avant 1885 : La ville été fortifiée et limité a cette époque par la voie de chemin

FIGURE 6 CARTE EVOLUTION SOURCE : ARCHIVE WILAYA D’ORAN
1885 et 1900 : Le quartier comptait
-un jardin public.
-Un grand parc abritant des séminaires et des rencontres.
-Des hagards industrielle
-un hippodrome de 15 ha

-des arénes en bois 1890 : qu’ont démonté leurs de ’arrivé du cirque
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FIGURE 7 CARTE EVOLUTION GAMBETTA SOURCE : ARCHIVE WILAYA D’ORAN 2015
1990 et 1958

— Nouveau lotissement
— Nouveau équipement

— Les établissements des fréres gay 1911 des caves, magasins des écuries
— 1923 habitation individuelle

— 1958 nouvelle politiques de construction

FIGURE 8 CARTE EVOLUTION HISTORIQUE QUARTIER GAMBETTA SOURCE : ARCHIVE WILAYA ORAN

1958 et 2000 : Apres la construction de I’hotel Sheraton la valeur commerciale des terrains a augmenter, les
promotions immobiliéres et autre société d’hotellerie et de restauration se sont approprier le quartier de
Gambetta construction pour tourisme, but lucratif.
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FIGURE 9 EVOLUTION QUARTIER DE GAMBETTA SOURCE ARCHIVE WILAYA D’ORAN

11.3.3 Dimension historigue du quartier de Gambetta

C’est des 1885 que la ville D’Oran connait une croissance continue, la ville dépasse les 100.000 habitants,
Elle sort de ses limites intramuros et se développe sur le plateau de kargentha,

En 1860 de nombreux faubourgs se créent saint Antoine, Eckmiihl, Boulanger, Delmonte, Saint Michel,
Miramar, Saint Pierre, Saint Eugéne et Gambetta.
Gambetta comptait vers 500 habitants environ a I’époque.

Le quartier s’est constitué en 03 étapes :

Période Coloniale 1920 : dans les années 1920 le quartier prédominait les maisons de maitre.

Période 1970 - 1980 : implantation d’habitat et équipement en totale rupture avec 1’existant.

Période aprés 1980 : Nouvelles constructions Habitat Individuel, Collectif etc....
Morphogénése Gambetta Le quartier de Gambetta s’est évolué selon les étapes suivantes :
— Avant 1850 : La ville est limitée a cette époque par le chemin de fer.
— 1927 : L’espace bati se développe progressivement au détriment des fermes, ex. HLM de Gambetta.
— 1940 : La ville s’étend avec les quartiers Gambetta, Carteaux, Illouz.
— 2014 : L’extension du front de mer vers Gambetta/Falaises.
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FIGURE10 KIOSQUE DE MUSIQUE PLACE GAMBETTA SOURCE : ARCHIVE CARTE POSTA

FIGURE10 KIOSQUE DE MUSIQUE PLACE GAMBETTA SOURCE : ARCHIVE CARTE POSTAL
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11.3.4 Plan de I’évolution historique des constructions de la coopération GAY :

1964-1975

1975 - 2012 1956-1964

1918 - CAVE 1930

FIGURE 12 : PLAN D L’EVOLUTION HISTORIQUE CAVE GAY SOURCE : AUTEUR
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AXE M

FIGURE 14 : CAVE GAY EN CONSTRUCTION GAMBETTA SOURCE : ANCIEN POS DE LA WILAYA D’ORAN 2015
Les installations du Gambetta ont été construites en plusieurs étapes d’abord
On a la premiere implantation qui destinée a fermenté le vin dans les cuves en bois

En jaune (a) : partie exploitée actuellement par 1’état (actuellement c’est la direction du I’entreprise
(DICOPA).

En bleu (b) : Un CEAM (1975) + Habitat collectif

En vert claire (c) : la cave avec ses locaux et annexes et qui est destinée a une fermentation de vin dans des
cuves en béton et nue partie exploité par le prive actuellement (habitat individuel + des locaux commerciales).

11.3.5 Historigue de la cave gay :

-1889 : Mr LOUIS et LEON GAY occupaient un modeste local pour la vente du vin.

-1911 : il construit le ler Batiment a Gambetta.

-1923 : Louis Gay dirige et couvre une immense superficie de 1600m2 dont 600m2 sont couverts par des
caves, des magasins divers, des bureaux des chais, les écuries, les batiments habitations.

-1934 : La cave gay a été projeté par les architectes malhonda et garagnon qui est une extension des
installations déja existante

-1938 : Louis Gay construit une autre cave (une Extension de la cave présente).

-1962 : La production du vin a été maintenu apres 1’indépendance jusqu’a 1968
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FIGUREL3 : VUE GENERAL DU CHA®I DE GAY FRERES SOURCE : ARCHIVE DE LA WILAYA D’ORAN (VOIR ANNEXE)

ORAN- - Muivon GAY Fréres, & Gimbetta

FIGURE 16 CAVE GAY D’ORAN GAMBETTA SOURCE : AUTEUR 202

30 Espace ou se déroule la vinification du vin (cave).
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I1.4 Stratification urbaine
11.4.1 Tissu urbain de la ville d’Oran et ca centralité

Mer Méditerranée

I\ der

A\ X7

1 qQuartier d’El Moudjahidine 2 Quartier de Tafna 8 Quartier d’El Kettar
(ex Miramar) (ex Bel Air) (ex Gambetta)
Constructions de 40 a 49 metres . Constructions de 50 a 100 meétres ‘ Constructions de plus de 100 meétres
— o - — Hypercentre

Zone d’étude.

CARTE TISSU URBAIN D’ORAN SOURCE : EDITION OPEN JOURNAL PAGE 04

25



11.4.2 Tour d’habitations Gambetta

e

%% Monmplaisant @ Tourde Athman Promotion

" @ Bel Air @ Tour d'une autre promotion
$ Y77 Gambella Tour des années 1930
S10om
L —0  e—
N Wmubawcmmmr.
C TOUR QUARTIER DE GAMBE
SSSSSS EDITION OPEN JOURNAL PAGE 15
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11.4.3 Climat ville d’Oran

Oran bénéficie d'un climat méditerranéen classique marqué par une sécheresse estivale, des hivers doux,
un ciel lumineux et dégagé. Pendant les mois d'été, les précipitations deviennent rares voire inexistantes, et
le ciel est lumineux et dégagé. L'anticyclone subtropical recouvre la région oranaise pendant prés de quatre
mois. En revanche la région est bien arrosée pendant I'hiver. Les faibles précipitations (420 mm de pluie) et
leur fréquence (72,9 jours par an) sont aussi caractéristiques de ce climat

e ENSOLEILLEMENT :

Janvier  Féwrier Mars Byl uin Juillet Agit Septembre Octobre Novembre Decembre

Température moyenne 1.z 121 141
°C}
Température minimale 86 2.8 10,7
moyenne (*C)
Température maximale
(°C})
Fa | 5 1 3 15 24 88 48

Précipitations {mm} 57 42 45 38

Humidité{%) T45% 73% T2% 58% B8% G65% 54% BE% 58% T2% T2% T4%

- o . .

o+ [ e

Tableau data : 1991 - 2021 Température minimale moyenne (°C), Température maximale (°C), Précipitations (mm), Humidité,
Jours de pluie

Jours de pluie (jrée)

e PRECIPITATION:

30 jours — T
. —8 B B _— e =
—_— I
I

25 jours
20 jours
15 jours
10 joiirs
5 jours

0 jours

Jar Fikw Mar AT P ai Jurn Jusl Ao Sap [= et § Mo D

® = 100mm ® 50-100mm ® ZOo-50mm & 10-20mm & 5-10mm
o 2=5mm = 2 IFim Jours sacs

TABLEAU 2 DIAGRAMME DE PRECIPITATION DE LA REGION D’ORAN. SOURCE METEO BLUE.COM
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e LEVENT:

30 jours
25 jours
20 jours
15 jours
10 jours

5 jours

Jan hdai Jum Jusl Aol Sep

Mo Do

O jouirs

o =1 =5 & =12 o =19 - =28 & =38 =50
® =61 km/h
meaeteablue

DIAGRAMME DU VENT DE LA REGION OUEST VILLE D’ORAN SOURCE METEOBLUE.COM

e LAROSEDESVENTS:
Diagramme de Oran montre les jours par mois, pendant lesquels le vent atteint une certaine vitesse

NNW 1500
NW
1000
WNW ENE
w | E
Y
4
-
wsw ESE
SwW SE
SSW SSE
s
] >1 >5 @ >12 ® >19
® >28 ® >38 >50 @ >61km/h

meteoblue

LA ROSE DES VENTS POUR ORAN MONTRE COMBIEN D'HEURES PAR AN LE VENT SOUFFLE DANS LA DIRECTION INDIQUEE.

EXEMPLE SO : LE VENT SOUFFLE DU SUD-OUEST (SO) AU NORD-EST (NE)
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11.4.4 Etat et fonctions (Gambetta) zone d’étude

Equipement - Cave gay (ancien) actuel direction dicopa

- Habitat individuel - Habitat collectif

FIGURE 16 : CARTE ETAT ET FONCTIONS SOURCE : AUTEUR

Synthese : on constate aprés avoir analyser le paysage urbain sur 1’ensemble de I’ilot de la cave et dans ces
alentours, pour cerner les différentes perspectives du projet et les degrés de visibilité par rapport au site,
pour proposer des solutions et qui réponde aux besoins des habitants

On remarque un grand nombre d’ilot d’habitat collective et individuel par rapport aux équipements.

29



11.4.5 Etats des hauteurs

RDC —R+4

R+5 ET PLUS

FIGURE 17 : CARTE DES HAUTEURS

SOURCE : AUTEUR

Synthése :

On remarque différentes hauteurs des batiments qui ne nous cache pas la Persée visuel de cave.
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11.4.6 Analyse des voies

Voie principale

\Voie secondaire

FIGURE 18 : CARTE DES VOIES

SOURCE : AUTEUR
Synthése :
On remarque 2 voies principale et plusieurs voies secondaire avec une variété de flux.

Notre ilot d’intervention donne des deux cotées sur une voie principale et I’autre secondaire.
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11.4.7 Transports et stationnement

‘ Arrét de bus

Espace de stationnement

—— Avenue d'Arcole N11

Synthese :
Manque d’espace de stationnements.et stationnement anarchique au quartiers de Gambetta

11.4.8 Analyse paysagere

NORD
NORD-EST

EST OUEST

SUD
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1 PLACE DE LA FONTAINE SOURCE SITE WEB 2 PLACE FRERE FIDJEL
SOURCE SITE WEB

3 CAVE GAY 4 pLACE GAMBETTA
11.4.9 Analyse sérielle

FIGURE 21 PLAN SERIELLE SOURCE : AUTEUR
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FIGURE (22...

31) PHOTOS GAMBETTA SOURCES : AUTEUR
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Synthése de I’analyse sérielle :

Nous remarquant une émergence graduelle du batiment Gay, ce batiment
qui est assez imposant et repérable méme a des angles de vues ¢éloignés
Vétusté et 1'abandon de la cave crée un manque de vitalité coté rue Benou-
Ali Lahouri.

Les ancienne constructions respectent la limite des hauteurs.

La densité du tissu et le manque d'espace publics a conduit les habitants
du quartier a utiliser les bréches dut au réalignement comme espace de
rencontre et de sociabilisassions.

11.4.10 La zone d’intervention

limite du site - CEM
- site d’étude

. [l Loboratoire de produit pharmacetique
|| 3 i ==
| [ Plyclinique ==

FIGURE 33 : ZONE D’INTERVENTION SOURCE : AUTEUR
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11.4.11 Zoom sur le site :

smmmmm——— (e ———

TERRAIN

T M

FIGURE 34 SKYLINE DE DENIVELEE SOURCE AUTEUR

Légere déniveler de 0.3 a 1m qui prends le long des deux rues elle est non prise en considération.
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11.4.12 Accessibilités du site :

La cave a une situation stratégique assurant la liaison entre le centre-ville et la nouvelle et ancienne
périphérie. Accessible depuis la RN 11 et Benali L’Houari

.'

<
.rASf‘,"
7 [INCYY
P

AT T 7

—— Limite du site
w

./-i[ B e oo

44
&

Laboratoire des produits
Pharmaceutique

- Polyclimque

’
et 03l [y Amdind

FIGURE 36 PHOTO LOCEAUX ANNEX SOURCE : AUTEUR

FIGURE 37 PHOTO CEM A COTE SOURCE :AUTEUR
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11.4.13 style architectural de Gambetta :

on peut classé le style architectural de gambetta en deuc catégories :

L’ANCIEN DATTANT DE LA PERIODE COLONIAL :

Style classique et art déco

Module et rythme refus d’angle droit

Voluméterie simple et travaillée
FIGURES (138,39,40)

SOURCE : AUTEUR

ARCHITECTURE INDUSTRIELLE :
repture avec le tissu residentielle environnant temoin de 1’histoire industrielle de faubourg .

FIGURE 41 PHOTO GAVE GAY

SOURCE AUTEUR
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11.4.14 facade urbaine de ’exsistant autour de la cave gay (avant intevention ) :

Facde urbaine avec la toiture prposé e de la acve gay :

FIGURE 42 43 FACADE URABINE SOURCE : AUTEUR

différentes hauteurs des batiments qui entoure notre site (cave gay ) et qui ne nous cache pas la Persée visuel de cave
et fait d’elle un élement de repére .
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11.4.15 synthese génerale de analyse du site :

Points positifs: (avantages)

-Le fragment est situ¢ dans quartier historique et populaire.
-Emplacement stratégique du fragment (entre le centre ville et
-l'extension d'Oran)

-1 est bien desservi mécaniquement et fait 1'objet d'une fréquen-
-tation quotidienne

-Facilement repérable

-En général I'état du batis environnant est bon

-Grande superficie

Point négatifs (inconvénients)

-Une tres forte spéculation immobiliere et frontiere ses dernicres
années : le non respect des limites de hauteurs

-L'abandon de cave gay génére

-une veétusté

-un manque d'hygieéne

-un manque de sécurité

-manque de vitalité(au niveau de 1'ilot)

-Le manque de places public.

-Grande superficie de 1'ilot qui géne la circulation surtout piétonne

-Manque d'espace publics et de rencontre
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I1.5 Analyse architecturale
11.4.16 Constat sommaire de I’état du bati :

11.4.17 Etat des lieux :

Composée d’un Batiment central implanté parallélement a La rue Benouali et de locaux annexes ou une
partie est collée au volume central et les autres sont disposés au contour du terrain

1121
1181

L p—
Y0 m

\!.‘.'-‘.‘\"\\

B Habitations

D Locaux précaires

FIGURE (44 ,45) SOURCE : AUTEUR

11.4.18 Volumétrie du batiment central :

-Compos¢ essentiellement d’un volume rectangulaire (la cave) de 79 m de long, de 26 m de large et de 20m

de haut, soit une superficie de 2054 m.
-Le batiment est divisé en 02 parties égales par un mur en pierre comme le schéma 01 suivant ’explique,

dont une partie est semi enterrée.
Structure du batiment centrale La structure du batiment est divisée en 02 parties :

-L’enveloppe : murs porteurs de 60cm d’épaisseur en pierre
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-L’intérieur : se compose de poteaux servants a porter et contreventé les cuves.

Schema 01
Circulation Verticale Paidissear
el onw
o e | I
| PSR C I« Morportes

- periphenqu

Vue ez plan de la cave. )
0 16m
SCHEMA 01 VU EN PLAN DE LA CAVE SOURCE : AUTEUR

11.4.19 Circulation verticale et horizontale :

Il est a noter la présence de 03 cages d’escaliers ou une seule cage dessert tous les niveaux
-La circulation horizontale se fait a travers de longs couloirs entre les cuves

FIGURE 46 : CAGE D’ESCALIER FIGURE 47 : COULOIRE

SOURCE : AUTEUR SOURCE : AUTEUR

11.4.20 Ouvertures :

Les ouvertures dans les caves a vin ne sont pas aléatoires, I’ensemble des ouvertures.

AERATION DE LA
CAVE

DEGAGEMENT DE
GAZ TOXIQUE

ASPIRATION DU ——
VIN

AIR FRAIS —1
STOCKAGE VIN—

RELATION SIiILOS - OUVERTURES

FIGURE 48 LES OUVERTURES DE LA CAVE GAY FIGURE 49 SYSTEME DE VENTILATION DE LA CAVE

SOURCE : BEKKARRA ZOHEIR, INTERVENTION SUR LA CAVE GAY, MEMOIRE FIN D’ETUDE ,2013
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11.4.21 Diagnostics :

11.4.22 Etat Structurel Et Pathologie :

Pour pouvoir intervenir sur ce déja existant faut procéder a un constat sommaire déterminant ainsi les
¢léments a risque qui doivent étre enlevés et les ¢léments a moyen risque qui peuvent étre renforcé pour
apres procéder a un curetage général
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Etat et pathologie

Emplacement

* mur de

soutenaiment
extérieurs

» Base du mur porteur

intérieure

» Parking extérieur

Description et nature

Enveloppe porteuse de la
cave est en bon état avec une
base intacte , absence
d’anomalie structurelle .

Présence d’efflorescences
percevable sur le mortier de
la pierre

Parking de stationnement
anarchique en remblai non
homogéene

Localisation sur le plan

Rue benaouli lahouari
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Etat et pathologie Emplacement Description et nature Localisation sur le plan

A W

Présence d’efflorescences
blanchatres causées par
I'infiltration d’eau, ces
derniéres n’influent pas sur
le comportement
dynamique de la dalle.

« Dalle a caisson

* Ferraillage de Ferraillage apparent au

la Dalle niveau des dalles. Apparition
des armatures de la dalle et
leurs corrosion risque

Rue benaouli lahouari

d’effondrement

) Les cuves sont dans un état
* Dalle pleine de dégradation avancée .
Apparition de salpétre




Etat et pathologie

Va
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Emplacement

* La Toiture en
structure
métallique

Description et nature

Corrosion de la structure
métallique ,ce qui reste
de la structure de la
toiture est dans un état
trés avance de
dégradation .

Localisation sur le plan

Fuse benaculi lshouari
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Etat et pathologie Emplacement Description et Localisation sur le plan

nature
* Chainage Corrosion du
Poteaux/poutres @ ferraillage des
poteaux/poutres

Efflorescences tres
importante sur ce
niveau preuve du a
I’humidité

O

a0

of I 1TTHMN

INEEEEERN
IEEEEEA-«

* Poteaux

Rue benaculi lshouar

Apparition de salpétre




11.4.23 Synthése Du Diagnostic :

-Suivant I’analyse structurelle on a décid¢ avec I’avis d’un architecte et ingénieur géni civil de démolir
toutes parties présentant un risque d’effondrement ou des anomalies structurelles grave.

L’absence de toiture pendant plusieurs année as dégrader tt la partie intérieure la cave .

-Eléments porteurs, et structure : en trés mauvaise €tat a cause de I’infiltrations d’eau

-Présence d’¢lément (caves) : non adaptés au nouvel usage du batiment.
- En sachant que Cave Guy représente un point de repére sont importance réside dans son enveloppe.

-Garder I’enveloppe : rénové renforcer, sécurisé et isolée
Evider le batiment de I’intérieur et implanter un nouveau volume avec un structure indépendante de celle de

I”’enveloppe.

Rue BewaouaLl LAHOUARI

\QJ,H__._______L_

Cowms INTERIEUR

e

UL RAREY|

oojoa|)
lalan

ololonln

‘ B
| |
v-/’/:;amnm

0 22m

[0 Locaux PRECAIRES

FIGURE 50 : PLAN STRUCTURE A ENLEVER ET ADEMOLIR SOURCE : MODIFIER PAR AUTEUR

< l-l- !l =

% ,J
!l!l

FIGURE 51 COUPE CAVE GAY SOURCE : MEMOIRE 2013 HAMMADI
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Enveloppe a
conserver

On va garder le niveau de I’entre sol pour une nouvelle exploitation.

B A démolir

FIGURE 53 PARTIES ADEMOLIR SOURCE AUTEUR 2022

49



FIGURE 54 PARTIE A DEMOLIR SOURCE AUTEUR 2022

11.6 Travaux de démolition et de déconstruction :

Les travaux de nécessaire pour la reconversion de la Cave Gay passent par 4 phases :
1. consolidation de la facade.

2. Démolition des cuves en RDC et R+1. Et garder et scier quelque cuve en sous-sol
3. Création d’ouverture dans les murs porteurs.

4. injection du nouveau systéme porteur.

1.Le maintien de facades en I’état est généralement imposé pour des raisons patrimoniales. Le classement
de tout ou d’une partie d’une facade historique impose immédiatement des contraintes drastiques de gestion
du chantier.

En général le souténement de fagade extérieure est réalisé avec des portiques, des consoles, ou des
étangons, tandis que par I’intérieur on utilise des caissons et des épingles pour les pignons.

TAUK DE PRAVAL N

CHARCE DE VENY 18 (v

CHARGE DE VENT 18 am »

LIN0 N I R I U O N R B

LI L B NN R R R R R NN B RN NN N M

Can § Trachon diew s Chevanty Ca5 7 Comprestan Ga ket Chevimen

FIGURE 55 CHEVALET DE MAINTIEN MUR EXTERIEURE

SOURCE : MEMOIRE JOAO MANUEL DE ALMEIDA SPECIALITE (CONSTRUCTION-AMENAGEMENT-GENIE CIVIL)

FIGURE 56 FACADE NEOGOTHIQUE A COLONE

SOURCE : MEMOIRE JOAO MANUEL DE ALMEIDA SPECIALITE (CONSTRUCTION-AMENAGEMENT-GENIE CIVIL)

En Facade : reconstituer les chainages par des profilés métalliques HEA 250,eux méme tenus par des
profilés métalliques verticaux HEA250, tous les 5 metre environ, appuyés par des jambes de force qui seront

50



ancrés dans le sol par des gros massifs en béton 'une fagcon générale la facade sera quadrillée par des
renforts.

Proflée lqua HEA 250
centurant le Batiment

Poutra Tralllle
=rvan

Tlrenk Jornbs de Force réallede an
Proflée Métolilqua HEA 250 -

Tous les 5m Environs

Camiare de Contreventament
L1001 O0seA D

1 1Y
e e, .
Y

Technigue Consolidation Facades

FIGURE 57 FACADE NEOGOTHIQUE A COLONE

SOURCE : MEMOIRE JOAO MANUEL DE ALMEIDA SPECIALITE (CONSTRUCTION-AMENAGEMENT-GENIE CIVIL)

Démolitions des cuves :
Avant d’entreprendre la démolition il faudrait :

o Neutraliser toutes les ouvertures par des mannequins Pourvus de croisillon
o Faire un chemisage des murs porteurs

FIGURE 58 APPAREILS DE SCIAGE SOURCE : SITE WEB 2022

A Pintérieur : On veillera a placer des tyrans constitués de poutres treillis, tous les 5 metres de la facade a
la facade longitudinale. ] Ce batiment renforcé va nous permettre de commencer la démolition. ]

- Retirer la charpente du toit |
- Démonter de haut en bas. |

- La technique correcte consiste a utiliser la grue de I'extérieur et a la connecter La citerne est ensuite
relevée et placée sur site ou directement dans des engins pour évacuation (Lynx - Manitou - Camion -
Tracteur) |

51



I11.7 Zoning et schéma de principe
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11.8 Stratégie d’intervention :
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ﬁannﬁ -Créer une nouvelle centralité en injectant des fonctions
Eﬁlﬂ. attractives aux quartier dans I’enveloppe de la cave gay

-Créer un espace vert et placette

-Ajouter un parking sous sol pour résoudre le probleme de

ﬁ stationnement

-centre commercial

-Ouvrir le projet (projet sans cloture pour plus de transparence)

—3

-Ajouter une extension au projet

-un potentiel visuel
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3 Chapitre IlI:

analyse thématique



111 Chapitre 3

Dans ce chapitre on va analyser des exemples thématiques qui se rapproche de notre intervention

I11.1 RECONVERSION DES HALLES A CHATEAUGIRON EN MEDIATHEQUE .
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EXEMPLE 01 : RECONVERSION DES HALLES A CHATEAUGIRON EN

: lLﬂ‘\} =

H"” \
I \‘

FIGURE 63 : PLAN DE MASSE MEDIATHEQUE SOURCE : SITE WEB //ARCHIDAILY.COM

MEDIATHEQUE

111.1.2 présentation du projet :

Département : Ille-et-Vilaine

Région : Bretagne

Pays : France

Date de conception : 2008 - 2011

Maitre d'ouvrage : Commune de Chateaugiron
Architecte(s) Dominique Bonnot

Surface utile : 1 418 m?

Colit HT des travaux : 1 876 047 € HT

l

'

111.1.3 HISTORIQUE :

-Les Halles de Chateaugiron du XIXe en cceur de ville, dans la Zone de Protection du Patrimoine
Architectural Urbain et du Paysage.

-Réaménagées en 1980: Perte d’architecture d’origine; Les volumes intérieurs figés en multiples salles.
-Les ouvertures latérales fermées.

-La fagade est néoclassique ses quatre murs sont couverts par une charpente de type « basilical » supportant
une toiture en ardoises.

111.1.4 OBJECTIF :

Le projet consiste a réhabiliter en médiatheque cet édifice majeur du tissu urbain et faire un tissage de
I’ancien avec le moderne.

-Les interventions congues dans un processus patrimonial de réversibilité

FIGURE 64.: PHOTOS INTERIEURS 2018 SOURCE : SITE WEB //ARCHIDAILY.COM

FIGURE 65 : PHOTOS INTERIEURS 2018 SOURCE : SITE WEB //ARCHIDAILY.COM

FIGURE 66 : PHOTOS INTERIEURS 2018 SOURCE : SITE WEB //ARCHIDAILY.COM
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. LA PROPOSITION S’ARTICULE AUTOUR DE TROIS POINTS ESSENTIELS :
-Rendre perceptible le volume initial.

-Ouvrir la médiathéque sur la ville en lui rendant sa transparence.

-Faire entrer la lumicre au cceur de 1’édifice.

PRINCIPE DU PROJET :

-Les cloisons sont déposées, les magonneries en pierre et la charpente restaurées.

-Des ensembles vitrés ferment les arcades et valorisent les magonneries.

-L’insertion d’ossature métallique 1égere.

Ul el o AU ANTAID

FIGURE 67 ANCIEN PHOTO SOURCE : VILLE DE CHTEAUGIRON.FR

FIGURE 68 IMAGE APRES RECONVERSION SOURCE VILLE DE CHATEAUGIRON.FR

111.1.5 Programmes :

-Les surfaces libérées générent une ambiance conviviale.
-La médiatheéque s’installe comme « une boite dans une boite ».
-Une verriére centrale ouverte renforce 1’apport de lumiére latérale du Sud au Nord.

-Une maille en inox tissée forme les garde-corps de la mezzanine et habille en un voilage 1éger et
réfléchissant les plafonds du RDC

-Exigences qualitatives respectées : choix du mobilier, bibliothéques, tables et rayonnages
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Espace
jeunesse

111.1.6 analyse des plans

\

Espace
adultes

FIGURE 69 : PLANS RDC ET 1ER SOURCE: SITE WEB //ARCHIDAILY.COM
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FIGURE 70: PLANS RDC ET 1ER SOURCE: SITE WEB //ARCHIDAILY.CO

PROGRAMME ET FONCTIONNEMENT:

FIGURE 71 PROGRAMMATION ADAPTE SUR L’EXCITANT SOURCE : AUTEUR
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111.1.7 ANALYSES DES FACADES :

FIGURE 72 FAGADE PRINCIPALE DES HALLS DE CHATEAUGIRON SOURCE : SITE VILLE-CHATEAUGIRON.COM

FIGURE 73 FACADE LATERALE DES HALLS DE CHATEAUGIRON SOURCE : SITE VILLE-CHATEAUGIRON.COM

Le batiment présente une fagade néoclassique, ses quatre murs sont couverts par une charpente de type

« basilical » supportant une toiture en ardoises. La proposition s’articule autour de trois points essentiels :
Rendre perceptible le volume initial, ouvrir la médiathéque sur la ville en lui rendant sa transparence et faire
entrer la lumiére au cceur de 1’édifice.’!

FIGURE 76 .77 INTERIEUR ET STRUCTURE HALL DE CHATEAUGIRON SOURCE : SABA-ARCHITECTES.COM

Les cloisons sont déposées, les maconneries en pierre et la charpente restaurées. Des ensembles vitrés
ferment les arcades et valorisent les magonneries.

L’insertion d’une ossature métallique 1égeére, glissée entre les anciennes structures en chéne

L’acces principal a I’Ouest est souligné par une large porte sur pivot traitée en bois massif.*

111.1.8 Le batiment certifié durable

Les exigences qualitatives sont respectées jusque dans le moindre détail, le projet va jusqu’au choix de tous
les accessoires d’architecture d’intérieur. Le mobilier, bibliothéques tables et rayonnages, est dessiné par
Dominique BONNOT — SABA Architectes ou développé avec des fabricants.

Le projet urbain s'inscrit en lien avec les principes d'un développement durable ou I'environnement.*

31Site internet : saba-architectes.com portfolio
32 Site internet : saba-architectes.com.
33 site ville-chateaugiron.com
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https://saba-architectes.com/myportfolio/mediatheque-les-halles-2/
https://saba-architectes.com/myportfolio/mediatheque-les-halles-2/
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111.2.1 Présentation du projet

Projet : Reconversion d’une tolerie
aille :2 342 m%25 209,08 pi*

Année de construction :2001

Histoires : 3 histoires

Situation : Prague République Tchéque
Architecte : Ricardo Bofill

FIGURE 78 : PLAN DE MASSE SOURCE : ARCHIDAILY
Cette ancienne tolerie du 19eme siécle a été transformé en un ensemble de

Bureaux, injectant un nouveau systéme porteur, I’architecte a sauvegardé les Murs extérieurs et a ajouter une
toiture en verre qui se superposent aux murs

Le complexe de bureaux CORSO KARLIN I est situé dans un quartier lucratif de Karlin, Prague 8. Il
propose des espaces de bureaux inspirants créés en combinant des conceptions de bureaux industrielles et
modernes. Il s'agit d'un immeuble de bureaux trés moderne apres reconstruction. Il est doté d'un hall
d'accueil spacieux et représentatif, d'une réception de haut standing et d'un grand parking.>*

créant ainsi un dialogue entre I’ancien et le nouveau, transparence et opacité et ombre et lumiére.

Ancienne tolerie

L’axe créer Nouvelle extension
FIGURE 79 SITUATION DU PROJET SOURCE : ALAMYIMAGE

Les architectes ont donc prolongé le projet en rajoutant des extensions et en créant des axes entre les liaisons Ancien
et nouveau grace a la continuité fonctionnelle

34 Site internet : https://www.archilovers.com/
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111.2.2 La reconversion :

La nouvelle
L’enveloppe

ﬂm D D — ; “ e I&;enveloppe

I’ancienne
tolerie

FIGURE 83 PREMIERS CROQUIS DU CORSO KARLIN SOURCE : ARCHITECTE CHEF R BOFILL
FIGURE 84 3D SKETCHUP 2022 SOURCE: sITE WEB 3D EASY

La tache était claire ; pour maintenir le charme du passé fané dans le centre-ville historique de Prague. C'est
pourquoi le choix de l'architecte en chef R. Bofill pour ce complexe résidentiel était une forme maigre et
équilibrée, avec un ordre clair et régulier des ouvertures de fenétres. Les batiments se fondent avec élégance
dans leur environnement architectural.®

35 Site internet : www.Ip-life.com
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111.2.3 Analyse de facades :
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FIGURE 87 FACADE CORSO KARLIN SOURCE: ARCHILOVERS.COM

FIGURE 88 FACADE CORSO KARLIN SOURCE: ARCHILOVERS.COM

Pour la fagade on a les principes de :

Volonté de hauteur, recherche de verticalité
Alternance des vides et des pleins, fusion de l'espace
Multiplication des jeux de lumiéres et de couleurs

RICARDO BOFILL
TAl

LLER DT ARQUITECTTRA

Tﬂm B e e

FIGURE 90, 91, 92 : ANALYSE DE LA FACADE SOURCE : DOCUMENT ARCHITECTE RICARDO BOFIL

LA FACADE FAIT L’OBJET D’UN CONTRASTE ENTRE L’ANCIEN ET LE NOUVEAU ET LES ELEMENTS REPETER EN
ALEATOIRES QUI DONNE UN ASPECT ESTHETIQUE ARCHITECTURAL CLASSIQUE.
La toiture en verre reproduit un effet de transparence et d’opacité.
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111.2.4 Analyse structurelle :

FIGURE 93,94,95,96 DETAILS DE STRUCTURE SOURCE : ARCHIVE

Le batiment d'origine a été conservé et son soubassement rénové. La nouvelle toiture est en verre et

des arcades en stuc rouge soulignent la composition du rez-de-chaussée existant. Il s'agit ici de
maintenir un dialogue entre ombre et lumiére, solidité et transparence

111.2.5 Analyse fonctionnelle des plans
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FIGURE 97 PLANS DE CORSO KARLIN SOURCE : ARCHITECTE RICARDO BOFILL
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FIGURE 99 ANALYSE DES PLANS SOURCE : ANALYSER ET MODIFIER PAR AUTEUR

» Hall et parcelle e vide
¢ loceaux * Café et salon de thé e Salle de réunion

111.2.6 Intérieur du batiment :

FIGURE 100 .101 INTERIEUR SOURCES SITE WEB ARCHIWEB .COM

FIGURE 102 INTERIEUR CORSO KARLIN SOURCE SITE WEB ARCIWEB.COM
FIGURE 103 INTERIEUR CORSO KARLIN SOURCE SITE WEB ARCIWEB.COM
FIGURE 104 INTERIEUR CORSO KARLIN SOURCE SITE WEB ARCIWEB.COM

FIGURE 105 INTERIEUR CORSO KARLIN SOURCE SITE WEB ARCIWEB.COM
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111.3 Réhabilitation et reconversion L'ancienne brasserie WIELS en centre culturel
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111.3.1 ORIGINE DU NOM WZILS :3%

-Le nom wiels fait référence a la Wiels , une marque de bicre faiblement alcoolisée Produite par la brasserie
Wielmans-ceuppens a partir de la Seconde Guerre Mondiale. Devenue ensuite tres populaire, elle a été
brassée pour la derniére fois En 1988.

111.3.2 LE MODERNISME D’ADRIEN BLOMME (historigue) ¥

1932 Construction d'une nouvelle salle de brassage. (Modernisme parfait).

La brasserie a cessé ses activités en 1988, ce qui a entrainé la détérioration du batiment.

o Depuis 2005 ; apres 17 ans d'effondrement ; littéralement ; presque médical ; rénovation majeure de ce
site industriel ; projet de restauration et de rénovation développé par le cabinet d'architecture Art &
Build.

o En 2007 reconversion et réhabilitation du batiment classé pour accueillir une infrastructure culturelle ;
c’est le Centre des art contemporaines ; le WIELS.

o Une politique dynamique fait de cet espace culturelle un lieu de rencontres ; d’échange interculturel et de
découvertes.

o Saréaffectation ; associée a son emplacement stratégique ; en fait un nouveau pole de référence et

d’attraction a Bruxelles tant pour la population locale que pour les visiteurs occasionnels

o O

FIGURE 107 BRACERIE DE WEILS SOURCE : HTTPS://MONUMENT.HERITAGE.BRUSSELS/FR/BUILDINGS

111.3.3 Intervention :

— La volonté est de conserver I’intégrité et ’homogénéité des volumes existants et d’y annexer les services
nécessaires en tant qu’objets clairement distincts.
— Les travaux de cet imposant immeuble en béton combinant les aspects stylistiques de 1’art Déco et du
fonctionnalisme industriel ; se dérouleront en deux phases :
La premiére : qui a débuté le 24 janvier 2005 et qui devrait s’étaler sur onze mois et demi ; concerne
la restauration a I’identique de I’enveloppe du batiment (facades ; toit ; fenétres).
La seconde : s’attachera a la restauration de I’intérieur du batiment et a sa transformation en centre des arts
contemporains sont on note la restauration des cuves en cuivres

36 Site web : https://fr-academic.com/
3737 Site web :https://monument.heritage.brussels/fr/buildings
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LES ACTIONS MAJEURS DE LA RECONVERSION

la finition intérieure de
I"auditoire; de ces
accessfescalier de secours
el de ceus de o brasser e

Restauration de trois Amélioration durable du
cuves d'origine pour une batiment
atmosphére unique au {isolation;vitrage;
centre. techniques spéciales)
conserver l'intégrité et I"'extention en toiture et
I'homogénéité des de son acces a |la terrasse
volumes existanis panoramigue existante,

FIGURE 108 : LES ACTIONS MAJEURES DE RECONVERSION A WIELS SOURCE : FR-ACADEMIC.COM

Les objectifs du Wiels sont de présenter I’art contemporain dans tout sa diversité et de partager ses enjeux
avec tous les pblics.il développera un ensemble d’activités temporaires sans constituer de collection pour
comprendre et participer a I’art contemporain. Le Wiels a pour ambition de rendre a Bruxelles son statut de
grande ville d’art contemporain en développant de nombreuses collaborations tant avec les acteurs locaux
qu’internationaux>®

offre aux et aux visiteurs I'occasion de partager leurr
passion pour I'art

Réunit toutes disciplines artistiques;y compris la
présentation ; la production et I'education.

Offre un environnement de détente unigque pour les
visiteurs. cest le coeur du centre et un lieu de rencontres

PROJET WIELS

FIGURE 109 : OBJECTIFS MAJEURES DE WIELS SOURCE : FR-ACADEMIC.COM

38 Sjte web : Wels.fn.com
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111.3.4 PROGRAMME DU WIELS :

Le Wiles comprend trois salles s’exposition d’une superficie totale de 1800 m? ; ensemble d’ateliers
individuels d’artistes en résidence ainsi qu’une salle des cuves qui est aménagée avec un accueil ; un café-
resto ; une librairie ; un laboratoire audiovisuel et au sous-sol ; un cinéma/auditorium de 75 places. Un
parcours de témoignage patrimonial est constitué de I’espace sous les cuves ; de la salle de brassage ; d’un
ancien silo et de la terrasse panoramique en toiture.

i l TERRASSC / TURAAS
AOM NS TRA 9 X !
i EXPOSITION - TENTOONSTELUNG
l__. > - - ERARRERRENARS
| EXPOSMON - TENTOONSTELLNG
l M - e ¥ 15 (G ——— | | _———— MEEEEAERRI RS

—

§ i ll“l Tﬁlﬁ

FIGURE 112 IMAGE INTERIEUR DE WEILLS SOURCE : SITE WEB ART BUILD
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111.3.5 Tableau comparatif des exemples :

projet ,
CORSO KARLIN, brasserie wel’s en
RECONVERSION DES PRAGUE REPUBLIQUE | centre culturel
HALLES A TCHEQUE
CHATEAUGIRON EN
MEDIATHEQUE
Fiche Département : llle- Taille :2 342 m?%25 Situation :av. Van
hni et- 209,08 pi? Volxem 354, 1190
technique Vilaine,Bretagne,Fra | Année de Forest, Belgique
nce construction :2001 Surface : 8500 m?
Date de conception Situation : Prague
: 2008 - 2011 République Tcheque
Surface utile : 1418
mZ
En 1857, le maire de | ancienne tolerie du la brasserie
Chateaugiron fait 19eme siecle Wielmans-ceuppens
état de l'urgence de marque de biéere
construire des alcoolisée
halles permettant la
réalisation d'un
marché couvert
Type Reconversion reconversion F e
reconversion
d’intervention
architectes Maitre d'ouvrage : Architecte : Ricardo | le bureau
Commune de Bofill d’architecture Art &
Chateaugiron Build.
Architecte(s)
Dominique Bonnot
Nouvelle Médiatheque bureaux Centre d’art
fonctions contemporain
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V. Chapitre :

Programmation et projection de projet



IV Chapitre 4

Ce chapitre consiste a ¢élaborer et a matérialiser les principes d’implantation et I’idée qu’on a développé pour
la conception du projet, son projet et son coté technique et durable .

IV.1 Concept du projet

Construire dans P’existant <créer dans le créé>

Faire du neuf dans I’ancien, I’enveloppe conservée sert carrosser un contenu totalement différent.et
actualiser ce patrimoine®” .

Pour construire dans I’existant il y a trois approches qu’on peut utiliser :

01-la revélation 02-la prolongation  03-la ponctuation

Nouveauxepatrimonss

L ACTUALISER L‘EVPATBIM,OIN’E‘

01-LA REVELATION : « Célébrer la trouvaille » en mettant en valeur ’existant La révélation est peut-étre
la stratégie la plus classique et, donc, la plus acceptée, en comparaison avec des insertions qui mettent
davantage 1’accent sur 1’élément contemporain. La révélation se produit avec de nouvelles structures qui
mettent en valeur des ruines, la nature ou un édifice existant*

02-LA PROLONGATION : L’extension dans la continuité la prolongation en tant que catégorie
communicationnelle représente théoriquement en quelque sorte un équilibre entre les deux temporalités,
passé et présent. La prolongation se matérialise généralement dans des annexes a des édifices principaux.
L’ajout d’un nouveau segment peut fonctionner de fagon indépendante, mais I’édifice principal demeure le
point d’ancrage*!

03- LA PONCTUATION : La ponctuation pour signaler la fonction La ponctuation consiste en l'insertion
d’'un élément architectural contemporain qui ne pourrait pas exister indépendamment de I'édifice existant.
Celui-ci, reconverti ou pas, est complété et modifié par I'ajout, une touche contemporaine et distincte, qui
désigne une nouvelle fagon de l'investir. 42

39 Selon ALEXANDRA GEORGESCU PAQUIN Un acte de médiation De la restauration a la création Actualiser le
patrimoine : redynamiser le processus de patrimonialisation

40 Selon ALEXANDRA GEORGESCU livre actualiser le patrimoine par I'architecture contemporaine chapitre 1

41 Selon ALEXANDRA GEORGESCU livre actualiser le patrimoine par I'architecture contemporaine chapitre 02
42 Selon ALEXANDRA GEORGESCU livre actualiser le patrimoine par I'architecture contemporaine chapitre 05

71



IV.2 Programme de base :

I
Spectacle

Formation

Exposition, espace enfants

Consommation

Centre commercial
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IV.3 Genese du projet :
1V.3.1 Geneése de la cave gay

On as réessayer de reproduire la toiture mais d’une fagon contemporaine déstructurer avec des ouvertures
pour ventilée et aérer le batiment naturellement avec un effet esthétique.

FIGURE 114 GENESE DU PROJET SOURCE : AUTEUR
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1V.3.2 Systéme de ventilation contemporaine :

Le concept de la forme de la genése est venu de I’idée de concevoir un batiment avec une toiture
contemporaine ventilée (une ventilation naturelle)

FIGURE 115 ; sYSTEME DE VENTILATION SOURCE : AUTEUR

La ventilation naturelle du batiment : avec des ouvertures sur la toiture orientée nord pour profiter des vents
(brise de mer) pour ventiler mais aussi pour baisser la température a I’intérieur du batiment

FIGURE 116 : VENTILATION NATUREL SOURCE : AUTEUR

On a orienté la toiture du batiment ainsi que I’extension selon analyse climatologique (dans la partie analyse
climatologique de la ville d’Oran ouest Algérie dans (les pages 43, 44 du mémoire) (analyse
d’ensoleillement, le vent et les précipitations.)
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FIGURE 118 FACADE CAVE GAY AVEC LA TOITURE SOURCE AUTEUR 2022
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FIGURE 117 3D TOITURE VENTILEE CAVE GAY SOURCE AUTEUR 2022

1V.3.3 genése de ’extension de la cave gay

Pour I’extension du projet et suite a nos analyses précédentes dans le chapitre 2 on as constater un manque
de équipent de loisir, de commerces et de divertissements pour le quartier et un manque de stationnement
qui mene a un stationnement anarchique

L ~-:::' "f\\‘

Le terrain de I'extension qui donne sur les deux coté des rue bouhaoual Ihaouari et bd bougeurie khalifa

RN 11
On va concevoir un parking sous terrain et un centre commercial et de loisir pour compléter le manque Du

quartier

FIGURE 119 PHOTO LOCAUX RECENT A DEMOLIR SOURCE AUTEUR 20
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1V.3.4 forme extension du projet :

-on as épouser la forme du terrain.

-fait un recule sous forme d’espace vert pour ne pas condenser le terrain
-créé une liaison avec la cave gay sous forme de parcelle

-parking en deux niveaux de sous-sol.

Cave gay

e

FIGURE 120 GENESE EXTENSION CAVE GAY
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IV.4 La liaison entre la cave gay et la nouvelle extension

FIGURE 121 PASSEERELLE DE LIAISON ENTRE LA CAVE GAY ET LA NOUVELLE EXTENTION SOURCE AUTEUR 2022

La jonction entre les des batiments par une passerelle en verre pour favoriser la liaison des deux projets avec
un rendu esthétique.

FIGURE 122 PASSERELLE AU SOUS-SOL LIAISON SOURCE AUTEUR

J’ai aussi lié le parking sous-sol de I’extension avec 1’entresol de la cave gay pour une accessibilité plus
pratique.
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IVV.5 Calcule de crédit de certification du batiment selon breeam :

BREEAM® ¢value la performance d’un batiment selon les 10 themes suivants. Chacun de ces 10 themes
comporte plusieurs crédits. Chaque crédit validé rapporte des points qui sont sommés et pondérés pour
obtenir le score final

8

REPARTITION DES POINTS
BREEAM® PAR THEME

EManagement
12,5 W Santé et bien-&tre

MEnergie

7.5 W Transport

Eau
W Matériaux
W Déchets
W Utilisation des sols et écologie
10 W Follution

M nnovation

10

FIGURE 123 CREDIT BREEAM SOURCE AUTEUR 2022

1VV.5.1 Calcule Santé et bien-étre :

Hea 01 CONFORT VISUEL :
Option 1 : Eclairage naturel Au moins 80% des espaces occupés doivent avoir un facteur de lumiére du jour

compris entre
Option 2 : Niveaux d’éclairage interne et externe Adapter 1’éclairage a I’importance des zones a éclaire

Panneau photovoltaique

Eclairage naturel

FIGURE 124 PROJECTION DU PROJET DE HAUT SOURCE AUTEUR
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1VV.5.2 Calcule panneaux photovoltaiques :

INCLINAISON V V V V
e S E S 7 e
ORIENTATION — D~
EST 93% 90% 78% 55%
RN
AR TORE, SUD - EST 93% 96% 88% 66%
SUD 93% 100% 91% 68%
SUD - OUEST 93% 96% 88% 66%
OUEST 93% 90% 78% 55%

FIGURE 125 MEILLEURES PERFORMANCES DU PANNEAU PHOTOVOLTAIQUE

SOURCE SITE WEB QUELLEENERGIE.FR

Le panneau photovoltaique génere de I’électricité grace aux cellules (monocristallines, poly-cristallines ou
amorphes) photovoltaiques qui le composent. La lumiére du soleil va créer une tension électrique entre les
deux couches positives (P) et négatives (N) de la cellule. Cette énergie sera transportée vers le réseau
électrique pour la revente ou vers votre tableau électrique pour votre propre consommation®?

On as orienté nos panneaux sud avec une inclinaison de 40 degrés pour une performance optimale
Calcule :
16 panneaux Soit 1000 watts pour chaque panneau

1000x16=16000watt Lampe prends 14 watts.
Soit 16000 / 14 = 1143 lampes.
IV.5.3 Calcule QUALITE DE L’AIR INTERIEUR :

Option 1 : Minimiser les sources de pollution de I’air
Mise en place d’un plan de qualité intérieur de I’air et de ventilation,

Option 2 : Potentiel de ventilation naturelle Mettre en place une stratégie de ventilation naturelle (déja
expliquer dans les pages 101 102 du mémoire)

IV.5.4 Mateériaux :
Hea 05 PERFORMANCE ACOUSTIQUE Jusqu’a 3 points Exigences :

Option 1 : Standards de performance acoustique Le batiment est conforme aux standards appropriés pour
I’isolation sonore, le niveau intérieur de bruit ambiant et le temps de réverbération.

43 Site web www.quelleenergie.fr
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Par I’utilisation d’un double vitrage :

Lame d'air

Verre dair
Joint silicone i‘\
Dessicateur L

Entretoise \

/é:

Joint butyl

COUPE D'UN DOUBLE VITRAGE

Une isolation meme pour les faibles épaisseurs de Mur.
Mat 01 IMPACTS DU CYCLE DE VIE
Wst 01 GESTION DES DECHETS

Isolant
nolene GR

FIGURE 126 EXPLICATION DE L’ISOLATION SONORE POUR MURS ET VITRAGE SOURCE SITE WEB

1VV.5.5 La végétation : placette et le toit terrasse
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FIGURE 126 TOIT TERRASSE CAVE GAY SOURCE AUTEUR 2022

On a calculé dans le tableau suivant les cibles atteinte dans notre conception :
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‘Hanagement Non concerné - -
* Hea 01 Confort visuel 3

Santé et blen-&tre Oul « Hea 02 Qualité de l'air Intérleur 4*
* Hea 05 Performance acoustique 3

Energle oui . 15
iTranspon Non concerné . .
Eau Non concerné - -
« Mat 01 Impacts du cycle de vie 6"

Matérlaux Oul « Mat 03 Approvislonnement responsable des matériaux 4*
« Mat 05 Conception pour la robustesse 1

Déchets Oul « Wst 01 Gestlon des déchets de construction 4
;g:::::‘gl':" ek 508 St Non concerné - -
Pollution Non concerné - -
Innovation Oul « Inn O1 Innovation 10
TOTAL as

FIGURE 127 CALCULE DE CREDIT SOURCE : AUTEUR SELON BREEAM

Niveau de
. e . Score en

certificatio o

n BREEAM |

Non classé <30
Passable >30

Bon >45

Trés bon >55
Excellent =70
;E:xceptlonne >85

Le score atteint est de <45%b soit un BON niveau de certification breeam
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IV.6 Programme :

1IV.6.1 PROGRAMME CAVE GAY

les fonctions

Fonctions ou activités principales

v

[’exposition

animation

expression culturel

Commerces

l

Espaces d’exposition

l

l

l

Salle de spectacle Atelier de création Et de loisir

Centre commercial

La gestion et logistique

loisirs et détente

A4

Accueil et administration

!

restauration

Foyer et espace extérieur
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Organigramme RDC et r+1 :

exposition
cafétéria

Salle de Surface
- projection i commercial

parking

Surface
restauration commercial

O

S,
(D
D
S
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Espaces

expositions

Sous espaces

-Espace exposition
-stockage

Surfaces

210 m?

Exigences

-Protection contre la destruction, I'humidité, la sécheresse, le soleil et la
poussiere.
-Exige des normes d’éclairage particulier

Capacitée
d’accueil
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Sous espaces Exigences Capacitée
d’accueil
120
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Sous espaces Exigences Capacitée
d’accueil
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Espaces Sous espaces Surface | Exigences Capacitée
S d’accueil
Ateliers de -art et dessin 146 m? - f 720 } 300
c no 4 -
formations -couture traditionnel 190 m? oo sny omeanemn personnes
-théatre et musique 118 m? ROt A o el
-poterie et artisanat 240 m? 2000 0’
o 8 . g%' %’ gg )
env. places e B0m* N - [ ] [ ] l
s ¥ el
usique et a
Le nombre maximal d'éleves par classe est 00 O g‘ &
de I'ordre de 30 g] Q Q
Les ateliers congu avec un éclairage naturel g’ g] Q id
De haute qualité
(@) Profondeur maximale des salles de
cous a éclairement naturel unilatéral
Locaux Local bache a eau 150 m? 110
technique Eleéctricitée personnes par
Local chaufferie S nombres de
Local groupe mr tables
¢léctrogene Reseor ~
Locale entretiens ... P
=]
Tube d'échappement
Amende d'air des gaz brilés vers toiture . )
e;::sz;ﬁeing:::e 20-60 100-200 | 250-500 |650-1500
@ Local pour un groupe électrogéne diesel avec amenée et extraction d'air séparées
Dimensionsocal | 5,0-4,0 | 6,0-4,5 | 75-50 | 105-55
‘ Hauteur local en m 3,0 35 4,0 4,0
poepoeou 1 20-15 | 20-15 | 22-20 | 22-20
@ Dimensions d'un local pour groupe électrogéne diesel
toit terrasse te Espace semi ouvert en I -1solation ,dalle spéciale ... I

jeux

haut
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1V.6.2 PROGRAMME CENTRE COMMERCIAL 5EXTENSION :

Espaces

Sous espaces

surfaces

Exigences

Capacité d’accueil

accueil

Hall d’accueil ouvert

80 m*

RN ¢ 1
Descente 7/

Disposition simple en paralléle des
escaliers roulants

Stockage
Ef Caisse m

Personnel {x}:
1

@ de détail spécialisé

1

Administrations

bureaux

40 m?

3 personnes

Locaux technique

5 locoaux

80 m?

Mur au dehors

Pilier / Mur

\ Double sens
Chasse-roue H = 8 cm

@ Largeur mini. des rampes droites.

1/

88



PP T ey g ey |
S W s e e

plan de sous-sol

En sous-sol on a créé un parking en deux niveaux sous-sol de centre commercial artisanal et on les as lier avec 1’entre sol de la cave gay pour une accessibilité
plus facile au parking.
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nery
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|
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]
|
1
1
4
!
[
'

o 0y
SR

Plan rdc

Au rdc le centre commercial la salle de spectacle, I’exposition, 1’espace enfant la consommation la bibliothéque et I’accueil.
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A D’étage le centre commercial li€¢ a I’espace consommation de la cave gay par une passerelle ainsi que les ateliers de formation

a9
S—
«
L
I L
o

:

&
4%
pen o

G4 G
]

kU
et
|

L e

Plan 1 er étage

En fin le toit terrasse pour la toiture toiture de la cave gay

TTTIY

Plan toit terrasse
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IVV.8 Détaille technique :

>

On a detaillé dans le chapitre précédent le maintien de la facade de la cave gay pour le concept du

facadisme au cours des travaux de démolition ainsi le déroulement de la phase de démolition des
¢léments intérieurs

Le systéeme de ventilation naturel déja expliquer dans le chapitre 4.

Détaille du plancher du toit terrasse des parties d’implantation végétale

' Etanchéité résistante a la pénétration des raciné

=il

g
Isolant*‘/

Pare-vapeurT

Elément porteur

FIGURE 129 PLANCHER TOITURE VEGETALISER SOURCE : SITE WEB TOIT VEGETAL .FR

» Réalisation des ouvertures a travers le mur porteur

FIGURE 130 OUVERTURE DANS UN MUR PORTEUR SOURCE : TRAVAUX BETON.FR

91



Les étapes :*

-LA CHARPENTE, LES CHARGES

On commence par regarder si la charpente a des appuis sur le mur. Au besoin, on étaye sur les appuis de

charpente pour soulager le poids.

-REALISATION DE TROUS AU-DESSUS DE L’OUVERTURE

-POSE D’UN BOIS DE CHARPENTE A TRAVERS L’OUVERTURE

Dans chaque ouverture créée plus haut, on positionne des bois qui vont traverser le mur. Ensuite, on met des

étais pour soutenir les charges.

-OUVERTURE DU MUR PORTEUR

Une fois étayé on réalise I’ouverture du mur porteur, en commencant par le haut.

Lors de cette étape, on peut employer plusieurs techniques.

L’une d’elle consiste a :

= Ouvrir de chaque coté en faisant une breche verticale de part et d’autre ;

= Mettre un place un coffrage pour réaliser un jambage (ou solution équivalente);

= Laisser la partie du milieu qui ne géne et qui sécurise 1’ouverture ;

= Placer une poutre IPN au-dessus des jambages, en prévoyant une marge supplémentaire de 20-30-40 cm
de portée au niveau de la poutre ;

= Enlever la partie du milieu (ou partie non lintée), mettre un linteau puis démolir le petit noyau central qui
reste au milieu

-Installation schématique panneau photovoltaique :

1 - Modules photovoltaiques
2 - Boite de jonction

3 - Coffret de protection DC

7 - Coupe-circuit
principal

individuel 4 - Onduleur

5 - Coffret de protection AC

6 - Panneau de contréle

FIGURE 131 SYSTEME INSTALLATION PANNEAU PHOTOVOLTAIQUE

-Ces : eau, électricite, incendie, climatisation (voir plans ces du dossiers graphique)

44 https://travauxbeton.fr/
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IV.9 Les traitements de facades :
1V.6.3 Facade cave gay :

Fagade de la cave on as garder I’enveloppe en pierre et ajouter la toiture en verre pour un tissage de 1’ancien
avec le nouveau.

1VV.6.4 Facade de ’extension commercial

U

A\
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Motif art déco
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La fagade du centre commercial avec un motif art déco pour rappeler le style art déco de la cave gay
Avec un patio au centre vitrée et une toiture dynamique pour rappeler le style déconstruit de la toiture
L’idée est de rappeler les motifs art déco dans les batiments de la ville d’Oran.

N

)

NS N , Y

R

P :

OV

a

Motif art déco de 1920

FIGURE 132,133,134,135 FACADES IMMEUBLE DANS LE CENTRE-VILLE DE LA VILLE D’ORAN SOURCE BANQUE DE PHOTOS EN
LIGE ORAN ALGERIE

Nous avons reproduit les motifs en couleurs doré sur notre fagade ainsi que 1’assemblage de couleur bleu et doré
rappelant 1’architecture art déco de la ville d’Oran.
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V. Chapitre :

Conclusion genérale



Conclusion :

Nous avons essayé, le long de notre travail, de mettre I'accent sur la problématique liée a la reconversion du
patrimoine industriel bati en Algérie en abordant un cas d'étude concret des friches industriels précisément la
cave des fréres gays a Oran dans le quartier de Gambetta, un batiment qui date de la période coloniale et
inscrire ce projet dans le cadre de la durabilité.

Notre but principal n’était pas 1’aboutissement ou la projection en elle-méme, mais plutét la démarche dans
laquelle on s’est inscrite pour réfléchir notre projet.

Nous avons souligné tout au long de notre intervention au niveau du quartiers de Gambetta a Oran 1’intérét
de la revitalisation de ce quartier a travers la reconversion durable de cave gay qui est une rupture avec le
tissu urbain on est arrivé a Améliorer la rentabilité fonciére du site et Créer un nceud dans quartiers de
Gambetta qui permettra de délocaliser la concentration urbaine du centre-ville d’Oran. Ainsi d’Ouvrir I'lot
sur I'environnement et au public en donnant au moment une fonction qui peut répondre aux besoins du
quartier pour Créer un espace urbain harmonieux et durable.et cela selon une démarche de constat et
d’analyse.

Il est donc important de souligner ici qu’actuellement, et vivement préconisé de tenir compte du patrimoine
comme élément fondamental faisant partie intégrante du développement durable et ce a travers des
opérations de restauration, de réhabilitation ou de reconversion ce qui nous a confortés dans notre
problématique générale de patrimoine industriel en quéte d’avenir.

A partir de tout ce qui a été dit en amont, et a partir de notre soubassement et recherche de Master Il
concernant le patrimoine en général et en particulier le patrimoine Industriel ainsi que les friches
industrielles a Oran une étude pourra étre poursuivie selon les perspectives de longue vision de 1’avenir des
friches industrielles dans la ville d’Oran ainsi que la politique qui pourrait étre adoptée pour récupérer ces
assiettes qui ont une valeur fonciére trés importante et élargir par la suite la notion de durabilité et le respect
de I’environnement au future

Finalement nous ne pouvons parler de succes ou d’échec d’un projet car il n’est tout au plus qu’une
experience, qui pourrait étre élément déclencheur dans la ville ou pas.
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