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Résumeé

Aujourd’hui, la ville est au ceeur des grandes préoccupations contemporaines ;
I’étalement urbain et la maitrise de ses conséquences constitue un défi important de
I’aménagement du territoire. Tlemcen comme ville au sein d'une wilaya fortement
urbanisé, n’ échappe pas a cette régle. Elle a connu durant les trois derniéres décennies une
urbanisation périphérique importante a I'éere du renouvellement urbain et du

dével oppement durable.

S'inscrivant dans cette problématique générale, notre intervention s'intérésse au
périmétre de Sidi Othmane compte tenu de sa position stratégique de part et d autre de
I”axe Tlemcen — Chetouane, de sa situation spécifique au ceeur du croissant fertile ainsi que

de I’ urbanisation incontrol ée et illicite grignotant les terrains agricoles.

Afin de freiner d’'une maniére irrréverssible le mitage de son térritoire, une
expérience de quartier durble sera menée dont I'enjeu recherché est une occupation

rationnelle voire durbale de |” espace par son respect al’ environnement.

Mots clés: Tlemcen, [|'é&aement urbain, Sidi Othmane, urbanisme durable,

dével oppement urbain durable, quartier durable.
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Abstract

Today, the city is at the heart of the great contemporary concerns; the urban sprawl
and the control of its consequences constitute an important challenge of the development
of the territory. Tlemcen as city within a highly urbanized wilaya does not escape this rule.
It has experienced during the three last decades an important peripheral urbanization in the

era of the urban renewal and sustainable development.

Within this general problem, our intervention is interested in the perimeter of Sidi
Othmane taking into account its strategic position on both sides of the axis Tlemcen —
Chetouane, of its specific situation in the heart of the Fertile Crescent as well as

uncontrolled and illicit urbanization munching agricultural land.

In order to curb a way irreverssible the sprawl of its territory, an experiment of a
sustainable district will be undertaken where the search issue is a rationa occupation or
even durbale of space by its respect to the environment.

Keywords: Tlemcen, urban sprawl, Sidi Othmane, sustainable urban development,
sustainable urban planning, sustainable district.
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Introduction : d’une problématique a une démar che

Les mutations urbaines rapides et accélérées en Algérie depuis son indépendance,
qui devaient en principe produire un déeveloppement urbain durable ont amorcé le
phénomeéne de |'éalement spatial de la ville algérienne. Ce processus urbain sest accentué
davantage durant la derniére décennie.! En Algérie, de 1954 & 1966, les taux de croissance
ont atteint 41% pour I'Oranie, 85% pour le Constantinois et 106% pour 'Algérois. La
brutalité de la croissance urbaine a été sans commune mesure avec le reste. L'exode rural a
été massif et le croit naturel accompagné d'un bond économique. La population urbaine, en
I'espace de 30 ans a presgue doublé, passant a 16 966 937 habitants en 1998 soit 58,3% de

lapopulation totale, et le réseau des villes & 579 agglomérations.?

Tlemcen ville au sein d’ une wilaya fortement urbanisée n' échappe pas a cette regle,
elle a connu durant les trois dernieres décennies un développement spatial et une
urbani sation périphérique importante (taux d’ urbanisation de 72 % en 1977 a 80 % en 1987
a 87 % en 1998 pour atteindre 92% en 2004) et ne cesse de se développer et ce malgré une
assiette urbaine portée a saturation. Cette urbanisation périphérique trouve son origine dans

les politiques urbaines engagées par |’ Etat.>

L’ éalement de son tissu urbain grignote les terres agricoles et les milieux naturels,
pas moins de 1300 ha ont été prélevés pour des besoins d’ urbanisation de 1965 a 2003
entrainant I’ enclavement du territoire, la détérioration de laqualité de vie, des milieux et de
la biodiversité.* Cela requiert semble-t-il une nouvelle logique de développement pour
pouvoir mener cette urbanisation (qualifiée inévitable) dans un sens aussi positif.

Pour comprendre le phénomene d étalement urbain et les mesures prises pour le
maitriser nous nous sommes intéressees a « Sidi Othmane », comme zone a grande valeur
fonciére qui a un role déterminant sur le plan local grace a sa situation sur I’ axe reliant
Tlemcen et Chetouane. La particularité de ce périmétre réside dans sa situation au ceeur du
croissant fertile présentant des potentiaités agricoles importantes, toutefois, il subit une
occupation anarchique par des constructions éparpillées de part et d autre grignotant ces

terrains agricoles.
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Question de départ

La question principale qui guide notre recherche est de savoir quelle intervention

peut-on mener pour faire face al’ étalement spatial et freiner le mitage de ce quartier ?

De cette question découl e le questionnement suivant :

Comment créer un aménagement urbain et architectural assurant I’occupation
durable de ce quartier dans le temps ?

Comment créer cette entité urbaine en tenant compte des paramétres fondamentaux
du confort et bien-étre ?

La prise en compte des contraintes du site dans |I’aménagement de cette nouvelle
extension suffit-elle pour assurer I’ intégration avec la structure urbaine existante ?

Hypothése

Pour la conduite de cette recherche et dans |a perspective d apporter des réponses a

cette question de recherche, nous émettons I’ hypothese suivante :

- Recourir a I’ urbanisme durable par la réalisation d’un quartier durable qui occupe

le devant de |a scéne du développement durable.

Objectifs

A I’échélle du grand Tlemcen :

Faire face au phénomene étalement urbain et réduire les effets négatifs de ce
dernier sur les différents plans environnemental, social et économique.

Assurer une croissance cohérente et continue de I’ agglomeération de Tlemcen.
Aboutir aun équilibre entre le développement urbain et la préservation des surfaces
affectées aux activités agricoles.

Préserver le sol, la biodiversité et |es paysages naturels.

A I’échélle du quartier :

Assurer une occupation durable et rationnelle de |’ espace.
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M éthodologie d’ approche

Vu la nature du sujet et afin de trouver des réponses a la problématique et aux
questions soulevées, de confirmer ou d’infirmer | hypothese prédéfinie, et concrétiser nos
objectifs de travail, nous avons opté pour la méthodol ogie suivante.

1- Approche conceptuelle
Ce travail sera entamé par une éude théorique nécessaire pour la compréhension des
concepts utilisés (étalement urbain, développement durable, quartier durable, urbanisme
durable, architecture écologique). Il s agit donc de lire un nombre important de documents,
ouvrages de publications ayant une relation directe avec e sujet traité.

2- Etudeanalogique

L’ analyse théorique sera accompagnée d'une étude analogique se manifestant a
travers I'étude des expériences internationales en la matiere. L’exploration de ces
expériences serviraal’ éaboration du programme de base.

3- Travail d’'investigation

Par le travail dinvestigation nous recherchons une connaissance approfondie de
notre terrain d’intervention.

Certains instruments méthodol ogiques seront mobilisés pour atteindre les objectifs
recherchés :

— Recherche documentaire : s appuyant sur toute documentation a méme de
nous informer sur Tlemcen. Il sagit des éudes et rapports, travaux de
recherches (mémoires, théses), recherche sur site Web.

— Données statistiques concernant |’ habitat, la population et les activités
aupres des services techniques et I’ APC de Tlemcen.

— Observation directe: permettra de prendre un ensemble de photos, de
croquis et plans. Elle nous permettra aussi la collecte de toute information
renseignant a lafois sur I’éat du grand Tlemcen ainsi que |'aire d’ étude et
les différentes interventions ponctuelles engagées par la collectivité locale.

— Observation indirecte appliquée sur I’ensemble des documents collectés :
iconographies, photos, cartes, plans et tous autres documents qui seront mis
anotre disposition par les différents organismes.

— Enquéte exploratoire (concertation) : ¢’ est une opération importante dans

le processus de lafinalisation de ce travail.
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Nous avons procédé a une concertation avec :

e Lapopulation choisie d’ une fagon aavoir une multitude de point de vue.
e Les différents acteurs publics: notamment la direction de I'urbanisme, de

I” environnement, de transport, des travaux publics et plusieurs d’ autre.

.  Structuredu mémoire

La mise en place de la méthodologie nous permet de structurer ce travail en cing
chapitres complémentaires en plus du chapitre introductif qui va annoncer le theme de
I’ étude et définir les grandes lignes a savoir : |’ objet de la recherche, la problématique de la
recherche, les motivations du choix du théme, du site et du projet.

L e premier_chapitre aura pour premier objectif la compréhension de notre théme

de recherche (étalement urbain, développement durable), et la mise en évidence des
principes et enjeux de ce dernier et comment pourra-t-il étre une alternative au premier ; Et
pour deuxieme objectif la définition de certains concepts et de mettre en exergue la notion
de « quartier durable » et les principes et la conception de ce dernier.

L e deuxieme chapitr e aura pour objectif de présenter laville de Tlemcen come cas

d étude en se basant sur les instruments d’ aménagement et d’ urbanisme. Cela passe par la
lecture historique, sa structure et ses composantes, son développement spatial,
démographique et économique en mettant en reief les atouts de Tlemcen au plan local et
régional.

Le troiseme chapitre tentera de présenter |'aire d éude avec un diagnostic

afférent au cadre béti, a la population, et aux activités commerciaes et artisandes. Cela
permettra de décrypter les dysfonctionnements observés sur terrain et de proposer par

conséquence des recommandations pouvant servir arequalifier le quartier.

L e quatrieme chapitre tente d’analyser quatre expeériences de quartiers durables

réalisés sur le plan international. L’analyse S attachera a éclairer les conditions dans
lesquelles ces quartiers ont été réalisés et les modalités concretes de leur mise en ceuvre.
Ensuite, il sera important de superposer les grilles d' analyse de ces expériences afin de

tirer profil et voir leur adaptation ou non a notre contexte de recherche.
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Le cinquiéme chapitre s'intéresse a |I'approche programmatique qui tente de

décrire les objectifs, intentions et stratégies a adopter pour |I’aménagement du quartier

durable ainsi que la genése de notre projet urbain et sa description atous les niveaux.

Tout travail de recherche doit de se terminer par une conclusion générale mettant en
exergue la synthése et |es résultats finaux obtenus.



1.CHAPITRE I :
APPROCHE CONCEPTUELLE
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I ntroduction.

Ce chapitre intitulé « Approche conceptuelle » est un support théorique,
méthodologique et conceptuel de la recherche. Il sagira d expliquer qu’est-ce que le
phénomene d’ étalement urbain et évoquer le concept du développement durable comme

alternative a ce dernier.

Par conséquent, nous présenterons les principes de I’ urbanisme durable ainsi que
les notions qui lui sont afférentes notamment I’ architecture écologique et | aspect

bioclimatique.

Partant de I'objectif dagir sur un espace donné tout en réglant les
dysfonctionnements écol ogiques, environnementaux, sociaux et économiques dans le cadre
d'une durabilité du dével oppement nous exposerons les principes et les modalités concretes
de lamise en ceuvre d' un quartier durable qui occupe la scene du développement durable

avec une synthétisation alafin du chapitre.
11 Qu’est-ce quel’ étalement urbain.

L’ étalement urbain est un phénomene mondial, présent sur tous les continents dont
il n’existe pas une définition unique. Pour répondre a ses propres besoins, la ville grandit ;
faute de disponibilités foncieres dans ses limites, elle s éae (Nicot, 1996). Par conséquent,

lafrontiére de laville se trouve continuellement repoussée plus loin.

Enault (2003) fait une description intéressante du processus d' étalement urbain en
trois étapes successives. |l considére la ville comme un foyer émetteur capable de convertir
les espaces ruraux en surfaces urbaines : « la transformation s opére par simple contact
entre I’ agglomération et la campagne mais également par « échauffement ». Ainsi, le foyer
urbain polarise un large périmétre rural dont le « potentiel de croissance » décroit a mesure
quel’on s éoigne du centre delaville. Tel un feu deforét, laville consume les surfaces les
plus proches tout en envoyant des meches enflammeées sur de longues distances. Ces
derniéres sont a |’ origine de nouveaux feux secondaires agissant comme le foyer principal.
Tout comme un processus de diffusion classique, I'éaement urbain procéde donc par

contagion ».°

> AGUEJDAD Rahim, Etalement urbain et évaluation de son impact sur la biodiversité, de la reconstitution
des trajectoires a la modélisation perspective. Application a une agglomération de taille moyenne : Renne
métropole, P22 et 24.
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oo\ | @
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@ Figure 1. Etapes d étalement urbain (d’ apres Enault, 2003).

Source®

« Faire |’ urbanisme, ¢’ est savoir ou il ne faut pas construire » HENRI PROST

1.2 L e développement durable.

1.2.1 Définitions.

Le développement durable est ainsi défini comme une intégration plus poussée
entre les préoccupations économiques, écologiques et sociales « le développement durable
est une amélioration, des conditions de vie des communautés humaines, qui respecte les
limites de la capacité de charge des écosystémes »’ Son objectif et de construire une justice
sociae, des économies durables, et un environnement viable. La justice sociale sappuie
nécessairement sur une économie durable et sur I'équité, et notamment, sur |'acces des
communautés humaines présentes et futures a I'emploi, a I'éducation, aux soins médicaux
et aux services sociaux, a un logement de qualité. Cette justice ne peut étre garantie que par
le respect des droits et des libertés de la personne, et par la participation de I'ensemble des
groupes de la société aux différents processus de prise de décision. Cette justice repose

aussi sur un environnement viable.

6
[dem.
" Union internationale pour la protection de la nature (WWF).
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L’ environnement viable, suppose I’ utilisation minimale des ressources par la lutte

contre la pollution afin de protéger durablement lavie humaine.

Une économie durable, suppose I’amélioration de |'efficacité économique, C'est-a

dire favoriser une gestion optimale des ressources humaines, naturelles et financieres, afin

de permettre la satisfaction des besoins des communautés humaines. C'est tout un systeme

d'équilibrage novateur qui touche tous les aspects de lavie humaine.

Le développement durable s'insere dans une action large et globale, depuis la

décision politique jusqu’a la mise en ceuvre stratégique. La durabilité ne se proclame pas,

mais elle se gére.

Ains agir « durable » (durablement), ¢’ est prendre en comptées besoins, les désirs,

les potentiels des populations d’ aujourd’ hui, en commencant par les plus démunies, tout en

veillant &laisser aux générations futures la possibilité de satisfaire les leurs.®

Industriels
Technologues Une Ecologistes
contrainte
Eviter une
Un probleme
O catastrophe
arésoudre
Q O
° O
O o
@)
° Quest-cequele
développement durable ..
Médiats PP Politiques
@) o °©
@)
O formule
opportunité "
commerciale Un
développe
Economiste

Figure 2. Différentes images du dével oppement durable (Khalfan 2002).
Sour ce’

8 COMBE Héléne. D4 éguée Générale de I'Observatoire de la Décision Publique. France.
® Quartier durable & Sétif, PDF, POS.
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1.2.2 Naissance du développement durable.

Année Evénement Caractéristiques
1968 | Création du club de| Regroupant quelques personnalités occupant des postes
Rome. relativement importants dans leurs pays respectifs et
souhaitant que la recherche sempare du probleme de
I'évolution du monde pris dans sa globalité pour tenter de
cerner les limites de la croissance économique.
1972 | Le rapport du club de| «Hat a la croissance » Ce premier rapport donne les
Rome. résultats de simulations informatiques sur I'évolution de la
population humaine en fonction de I'exploitation des
ressources naturelles, avec des projections jusqu'en 2100.
1980 | I'union internationale | I’apparition de la notion développement durable.
pour la conservation de
la nature.

1987 | Rapport Brundtland. Une définition du développement durable est proposée par
la Commission mondiale sur l|'environnement et le
dével oppement.

1991 | Le premier Ministére de | le Premier ministre frangais Edith Cresson, qui vient de

I’ environnement. créer un Ministére de I'Environnement (attribué a Brice
Lalonde) évoque le terme de développement durable dans
son discours de politique générale.

1992 | Sommet de la terre de | Consécration du terme "développement durable’, le

Rio de Janeiro. concept commence a étre largement médiatisé devant le
grand public. Adoption de la convention de Rio et
naissance de I'Agenda 21.

1994 | Conférence européenne | publication de la charte d'/Aalborg sur les villes durables,

desvilles durables. au niveau europeen.

1997 | Conférence de Kyoto. Protocol sur le climat.

2002 | Sommet de | Volonté de mettre en ceuvre cing chantiers prioritaires : le

Johannesburg. changement climatique, |’ éradication de la pauvreté, la
diversité biologique et culturelle, le changement des
modes de production et de consommation, la mise en
place d'une gouvernance mondiale pour humaniser et
maitriser lamondialisation.

2005: | Building Tokyo. La Banque mondiale et le FMI décident I’ annulation de la
dette des 18 pays les plus pauvres de |a planete.

2009 | Sommet de Copenhague : | Sur le réchauffement climatique, ¢ était un échec total, les
pays industrialisés n’ont pas pu sortir avec des solutions.

2010 | Conférence de Nagoya | Cette 16" conférence sest tenue peutprés la conférence

au Japon. mondiale sur la biodiversité de Nagoya. Elle devait
prolonger et compléter |'accord de Copenhague de 2009
(non contraignant), construit pour préparer les suites du
Protocol e de Kyoto.

2012 | Sommet mondiale « Rio

Il » vingt ans aprés «
Rio | » de 1992,

11
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Tableau 1. L’ évolution du concept du développement durable au cours du temps.
Sour ce®

123 L'agenda?2l:

Les principes de la déclaration de Riosont associés a un programme de
développement pour le XXI°siécle, appelé Action 21 ou Agenda 21. Il recommande une
approche intégrée et créative pour assurer le dével oppement durable. Ces engagements ont
une dimension sociale et économique: lutter contre la pauvreté, maitrise de la
démographie, protection sanitaire, modification des modes de consommations et promotion
d’un modéle urbain viable dans les pays en voie de développement. Ils prévoient aussi
I’intégration des préoccupations écol ogiques dans | e processus de prise de décision.

Ces recommandations concernent également le respect de |’ environnement et une
gestion rationnelle des ressources naturelles :

— Protection de I’ atmosphére.

— Conception intégrée de la planification et de la gestion des terres.

— Lutter contre |e déboisement.

— Gestion des écosystémes fragiles.

— Promotion d’un développement agricole et rural durable.

— Préservation de labiodiversité.

— Gestion écologiquement rationnelle des substances chimiques toxiques, des déchets

dangereux, des déchets solides, des eaux usées et des déchets radio actifs...etc.™

124 Les trois piliers du développement

durable.

« Le développement durable est un
processus a la fois économiquement efficace,
socidlement équitable et écologiquement

soutenabl e ».

Figure 3. Schéma du dével oppement durable : ala confluence de trois préoccupations,
dites« Les trois piliers du développement durable ».  Sour ce™

10} dem.
Y bomi nique GAUZIN-MULLER, « L’architecture écologique, 29 exemples européens » Ed : Le Moniteur,
paris, (2001).

12
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(DURABLE)

-
3

(VIABLE, EQUITABLE et VIVABLE)

» L’économie.

— L’utilisation, la gestion durable des ressources naturelles (air, eau, sol, vie) et des
savoirs humains.

— Le maintien des grands équilibres naturels (climat, diversité biologique, océans,
foréts...).

— La maitrise de I'énergie et I'économie des ressources non renouvelables (pétrole,
gaz, charbon, minerais...).

» L’environnement.

— Un développement économique respectueux des milieux naturels d’ ou proviennent
les ressources de base (agriculture et péche).

— Un changement profond dans les relations économiques internationales afin de
promouvoir un commerce équitable et un tourisme solidaire et d'exiger que les
entreprises prennent en compte les conditions du dével oppement durable.

— Uneréflexion sur une décroissance soutenable dans les pays dével oppés.

> Lesocial.

Ou encore le pilier humain. Les facteurs sociaux du développement durable sont

I’acces al’ éducation, |” habitat, I’ alimentation, les soins... etc. afin de:

— Sdtisfaire les besoins essentiel s des popul ations.
— Combattre I’ exclusion et la ségrégation sociale qui a provoqueé une segrégation
Spatiale.

—  Stabiliser la croissance démographique.™

12 Encyclopédie libre [En ligne] www.wikipediafr.
13 GUERARRA Noureddine, Revalorisation des zones d habitat urbaines: nouvelles dans le cadre des
principes du dével oppement durable, P39.

13
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A cestrois piliers s goute la notion de « bonne gouvernance » qui consiste afaire
participer tous les acteurs (I’ état, citoyens, entreprises...) au processus de décisions. La
bonne gouvernance est participative, transparente et responsable. Elle est aussi efficace et
équitable. Elle assure que les priorités politiques, sociales et économiques sont fondées sur
un large consensus dans la société et que les vois des plus pauvres et des plus vulnérables
sont au cceur du processus de décision sur I'alocation des ressources pour le

dével oppement.

1.25 Lesenjeux du développement durable en ville.

e Lerenouvellement urbain.

e Lamixitéurbaine.

e Ledéveloppement économique.
e L’action sociae.

e Lerespect del’environnement.™
13 L’ urbanismedurable.

Il faut réfléchir au rdéle de I’ urbanisme en tant que moyen de mise en cohérence des
composantes d’ un territoire dans une vision a long terme. La charte d’ Aalborg™ en 1994.
L’ urbanisme durable peut étre défini comme un nouveau mode d’ organisation du territoire
urbain prenant en compte les principes du développement durable dans ses composantes
économiques, environnementales et sociales. L’urbanisme durable peut également étre
considéré comme un nouveau modéle urbanistique permettant d'avoir un impact sur

|’ atténuation du réchauffement climatique.*®
14 Lavilledurable.

La ville durable est une expression qui désigne une ville ou une unité urbaine
respectant les principes du développement durable et de I'urbanisme écologique, qui
cherche a prendre en compte conjointement les enjeux sociaux, €conomiques,

environnementaux et culturels de I'urbanisme pour et avec les habitants par exemple au

14 GUERARRA Noureddine, Revalorisation des zones d'habitat urbaines: nouvelles dans le cadre des
principes du développement durable, P43.

15 Charte européenne des villes pour ladurabilité (Charte d’ Aalborg) (1994).

16 GUERARRA Noureddine, Revalorisation des zones d'habitat urbaines: nouvelles dans le cadre des
principes du développement durable, P43.

14
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travers d'une architecture HQE, en facilitant les modes de travail et de transport sobres, en
développant I'efficience du point de vue de la consommation d'énergies et des ressources
naturelles et renouvelables. Ce sont souvent des éco-villes ou éco-quartiers cherchant a
diminuer leur empreinte écologique en compensant leurs impacts et en tendant a

rembourser leur « dette écologique ».*
Il S agit en effet de:

— Lamaitrise de |’ expansion urbaine.

— La mixité des fonctions et des groupes sociaux (en particulier dans les grandes
villes, ou une part croissante de |a population est menacée d’ exclusion de la société
urbaine).

— La gestion intelligente et précautionneuse des ressources de |’ écosystéme urbain
(notamment I’ eau, |’ énergie et les déchets).

— La meilleure accessibilité grace a des moyens de transport efficaces et non
polluants.

— Lasauvegarde et le dével oppement de la nature et du patrimoine culturel.

Unevillen'est durale que si I’ ensemble des quartiers |’ est.*®

15 Lequartier durable.

151 Pourquoi le développement durable a |’ échelle du quartier ?

Le quartier est en effet I’espace idéal pour la mise en ceuvre du développement
durable. C'est a cette échelle que d'une part le développement urbain doit se concentrer
pour éviter le mitage du territoire, tout en faisant face al’ accroissement de la population et
de la migration, et que dautre pat de bonnes conditions de vie, sociaes et
environnemental es, doivent étre préservées et favorisées. Si les quartiers se développent de

mani ére harmonieuse et cohérente, il en ira de méme des agglomérations.
Bien entendu, si le quartier est porteur de problématiques et d’ enjeux spécifiques, il
n'est pas un éément isolé et isolable du reste de la structure urbaine. Projeter a cette

échelle signifie dans |le méme temps pensé le rdle du quartier dans le fonctionnement de la

Y poled échange : une nouvelle dynamique urbaine, PO2.

18 Fanny RFFAUD, les Principes Directeurs pour le Développement Territorial Durable du Continent
Européen (PDDTDCE) éaborés en 2002 par la Conférence Européenne des Ministres responsables de
I’ Aménagement du Territoire (CEMAT).
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ville dans son ensemble, chague niveau de |a hiérarchie urbaine ayant ses logiques propres,

qui doivent étre complémentaires.

L’ échelle du quartier permet une gestion plus intégrée des ressources, et facilite
I’ organisation des mobilités : |a gestion de I’énergie, de I’eau ou des déchets peut étre
appréhendée plus globalement gu'au niveau du bétiment, par la mise en place
d équipements techniques bénéficiant d'une masse critique suffisante. De plus,
I"articulation d’un projet de quartier a une infrastructure de transport public performante
permet d’ optimiser la gestion du stationnement, ainsi que I’ organisation des cheminements

piétons et des zones de rencontre.

1.5.2 Définition.

" Un quartier durable est une forme d’ occupation de |’ espace ou |’ on considére le
sol comme un bien rare et non renouvelable, au lieu de le considérer comme un actif a

valoriser a court terme”.*°

Un quartier durable vise a concilier les préoccupations environnementales,
économiques et sociales, alafois dans sa conception, saréalisation et sa gestion. Il cherche
a décliner le concept de dével oppement durable sur un morceau de ville existant ou a créer,

par une prise en compte locale d’ objectifs globaux.

Un quartier durable est une opération d’aménagement - la transformation d un
quartier existant ou la réalisation d’un nouveau morceau de ville - qui se donne pour
objectif de répondre de fagcon combinée et cohérente a des enjeux sociaux, économiques,

environnementaux, urbains.

Ces enjeux peuvent étre locaux (créer une école, des commerces) mais aussi plus
globaux (lutter contre le changement climatique, le mitage du territoire et protéger la
biodiversité).

C’est surtout un quartier accessible et perméable, en lien avec le reste de laville et
ou il fait bon vivre. Il contribue a | attractivité de la ville et du teritoire. Les
aménagements réalisés doivent faciliter et améliorer la vie des habitants, riverains et
usagers. |l s'agit auss d'inciter a des usages et des comportements éco-citoyens, par

exemple en proposant des transports en commun et des services de proximité attractifs.?

19 C. Charlot-Valdieu, P. Outrequin, Eco quartier mode d’ emploi, 20009.
20\ \ww.territoires.rhoneal pes.fr.
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153 Lesprincipesd un quartier durable.

La planification de quartiers durables a pour objectif de fonder un quartier sur des

principes environnementaux, €conomiques et sociaux en mettant I’ accent sur :

Limiter
I’empreinte
écologique
du quartier

et valoriser les

Construire le projet Créer une vie de

avec les usagers, ressources locales quartier
les habitants, bien intégrée dans
les acteurs son

économiques, environnement
ot urbain et
associatifs, .. A . o
Les principes métropolitain

d’ un quartier
durable

Assurer la
viabilité économique

du projet et ) Accueillir une
dével opper Offrir population
des effets aux habitants diversifiée, des
d entrainement des modes de vie services
sur I’ économie durables et des activités
déplacement
locale (dep _ S,
consommation
d énergie,

i des déchets, ..

Figure 4. Schéma montrant les principes d’ un quartier durable. Source®

Si chaque opération présente par définition des caractéristiques qui lui sont propres,
un certain nombre de paramétres sont cependant incontournables pour pouvoir se
revendiquer une telle dénomination :

O Densité mixitéfonctionnelle et mobilité durable.

Articulation urbanisme et déplacements semble indispensable.

21 www.territoires.rhoneal pes.fr.
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La création d'un quartier durable sinscrit dans une maitrise coordonnée de
I"urbanisation et de la mobilité. 1l s'agit de ce fait de réaiser un quartier dense et
fonctionnellement mixte, ou la proximité avec les arréts de transports publics favorise la
mobilité durable. L’implantation, au sein d’'un méme quartier, d espaces dévolus aux
logements, aux activités et aux services de proximité permet un équilibre dans I’ utilisation
du milieu béti et évite d engendrer des secteurs monofonctionnels, a I'instar des cités

dortoirs ou des centres d’ affaires, qui sont totalement désertés par moments.
O Haute qualité environnementale.

Un quartier durable est con¢u de maniére a réduire la consommation de ressources
non renouvelables (sol, énergie, eau, biodiversité) et a minimiser son empreinte

écologique.
O Mixitéintergénérationnelle et sociale.

La démarche intégre la mise en place de conditions cadre qui favorisent la mixité
intergénérationnelle et sociadle. Une vie de quartier riche et équilibrée contribue a des

échanges de qualité entre les habitants.
O Bien-étreet convivialite.

La création d’'un quartier durable vise une contribution a la qualité de vie de ses
usagers. Les questions de confort occupent donc une place importante dans le processus de
conception des espaces bétis et non bétis. D’autres parametres qualitatifs contribuent
également a |’ attractivité et la convivialité du quartier. Citons notamment la mise en ceuvre
d’ espaces publics et communs, qui favorisent les échanges et les rencontres, de méme que
la présence de services de proximite.

O Maitrise des codts.

La faisabilité de tels projets implique une maitrise des colts globaux sur le long
terme, C’'est-a-dire en considérant non seulement la phase de construction mais également
celle d’ exploitation. Des colts mal maitrisés tendent a pénaliser I’ équilibre de I’ opération
par mangue d’ efficience, voire areporter certaines charges sur les finances des collectivités

publiques.
O Processus participatif ou encore la gouver nance.

L’ acceptation du projet, de méme que son ancrage dans la ville qui I’entoure, se
trouve facilitée par la mise en place de processus participatifs qui permettent de mieux
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prendre en compte les besoins des habitants. Les modalités du processus participatif
dépendent de la spécificité de |'opération (renouvellement d'un quartier existant,

régénération d’ une friche urbaine ou création o un nouveau quartier).?

154 Lesconditionsdelaréussite.

- Une place significative donnée a la concertation avec les habitants et a la
communication.

- Une capacité a mobiliser les acteurs locaux et des financements adaptés.

- Un contexte politique porteur (mobilisation des élus et appropriation des enjeux).

- Unevolonté de maitrise publigue.

- Lechoix du site pour une opération neuve.

- Uneassistance technique ala collectivité tout au long de I’ @aboration du projet.

- Uneingénierie adaptée aux enjeux spécifiques de I’ aménagement durable.

- Une dynamique partenariale et une gouvernance de projet.

- Un projet économiquement réaliste.

- Une capacité d anticipation sur les besoins futurs et lagestion du quartier.?®
16 L’ architecture durable ou ar chitectur e écologique.

Architecture «durable », « écologique » ou «environnementale » : quels que
soient les termes en usage. (...) Une architecture respectueuse de |’ environnement (...)
vise notamment a réduire la pollution par la diminution de la consommation
énergétique, laréutilisation de I’eau ou I’ utilisation de matériaux « écologiques ». Une
architecture respectueuse de I’ environnement naturel se présente comme une nécessité
de toute urgence pour notre nouveau siecle. Pour ce faire, les populations doivent

sacrifier leursintérét & cours termes « dans la perspective d’ un profit along terme ».%*

22 Bovet Ph.Eco guartiers en Europe Mens, Terre vivante, 2009.
23 \\ww.territoires.rhoneal pes.fr.

24 présentation du cours sur le développement durable, donné par J.-F. Roger France, destiné aux stagiaires
de I’ Ordre des architectes belges. Source : http://www.odrevanarchitecten.be/fr/formstagiaires/descriptif.htm
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Figure 5. Ladémarche du dével oppement
durable mise en ceuvre a différentes échelles.

Source®

1.7 L’ approche bioclimatique dans |’ ar chitecture.

Redécouverte au début des années 70, I'architecture bioclimatique recherche une
synthése harmonieuse entre la destination du batiment, le confort de I'occupant et |e respect
de l'environnement, en faisant largement appel aux principes de I'architecture.
L’ architecture bioclimatique permet de réduire les besoins énergétiques et de créer un
climat de bien étre dans les locaux avec des températures agréables, une humidité contrdlée
et un éclairage naturel abondant.

Le concept « bioclimatique » fait référence a la bioclimatologie qui est une partie
de I’écologie. Elle étudie plus particulierement les relations entre les étres vivants et le
climat d’ou une définition générale de I’ architecture bioclimatique se résumant a ceci : «
Cette expression vise principalement |I’amélioration du confort qu'un espace béti peut
induire de maniere « naturelle » c’'est a dire en minimisant le recours aux énergies non
renouvelables, les effets pervers sur le milieu naturel et les codts d’investissement et de
fonctionnement. L’intérét du Bioclimatique va donc du plaisir d’ habiter ou d'utiliser un
espace a I’économie de la construction, ce qui fait un éément fondamental de I'art de
construire».?

En effet, une architecture bioclimatique tire le meilleur parti du rayonnement
solaire et de la circulation naturelle de I'air. 1l s'agit de trouver I'équilibre idéal entre
I'habitat, le mode de vie des occupants et le climat local, en gustant I'orientation de la
maison, |a disposition des ouvertures et la répartition des piéces. Méme |la végétation a son
réle a jouer : un simple écran végétal peut protéger efficacement contre le vent et le

rayonnement solaire.

25 Encyclopédie libre [En ligne] www.wikipediafr.
® L AVIGNE Pi erre, « Architecture climatique une contribution au développement durable Tome2 : concepts
et dispositifs »EDISUD Aix en Provence France 1998, p 10.
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e Conceptsliésalabioclimatique:
- Changement climatique:

Le GIEC définit le changement climatique comme une « variation de |’état du
climat, que I'on peut déceler (par exemple au moyen de tests statistiques) par des
modifications de la moyenne et/ou de la variabilité de ses propriétés et qui persiste pendant
une longue période, généralement pendant des décennies ou plus». |l s'agit donc d un
phénomene de long terme, mesurable, et source de perturbations dans I’ équilibre des
systémes naturels et humains.?’

- Effetdesearre:

Le phénomeéne de I|'effet de serre rappelle celui de la serre du jardinier:
I” atmosphere terrestre lai sse passer lalumiére du soleil mais emprisonne la chaleur.

Il'y adeux phénomenes :

-les rayons ultraviolets du soleil se jettent sur le sol terrestre et la terre en renvoie
une partie de cette énergie versle cidl.

- Or, une couche de vapeur d'eau et de gaz empéche une partie de cette chaleur de
repartir dans |’ espace, d’ ou réchauffement de la planéte. Parmi les gaz concernés, la vapeur
d eau, le dioxyde de carbone et d’ autres gaz a effet de serre présents dans I’ atmosphére.?®

e Principesdebasedel'architecturebioclimatique:

Sinscrivant dans une démarche de développement durable, ['architecture
bioclimatique se base sur les principes suivants :

» Minimisation des pertes énergétiques en s adaptant au climat environnant.

1. Compacité du volume.

2. Isolation performante pour conserver la chaleur.

3. Réduction des ouvrants et surfaces vitrées sur les facades exposees au froid ou
aux intempeéries.

* Privilégier les apports thermiques naturels et gratuits en hiver.

1. OQuvertures et vitrages sur les facades exposées au soleil.

2. Stockage de la chaleur dans la magonnerie lourde.

3. Instalations solaires pour le chauffage et I'eau chaude sanitaire.

* Privilégier les apports de lumiére naturelle.

1. Intégration d'éléments transparents bien positionnés.

27
28

www.ipcc.ch/pdf/assessment-report/ar5/wgl/WG1AR5_SPM_brochure fr.pdf.
http://www.ipcc.ch/pdf/assessment-report/voir.
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2. Choix des couleurs.

* Privilégier le rafraichissement naturel en été.

1. Protections solaires fixes, mobiles ou naturels (avancées de toiture,
végétation,...).

2. Ventilation.

3. Inertie appropriée.®®

e L’implantation :

Une bonne implantation tient compte du relief, de |’ensoleillement, des vents
locaux, elle détermine I’ éclairement, les déperditions, les apports solaires, les possibilités
d aération.*

e Lacompacité:
Il sagira de privilégier les mitoyennetés dont I’objectif est de minimiser les

déperditions correspondant a |’ enveloppe du batiment.

Figure 6. Exemple de béti aforte compacité.
Source™

e L’orientation :
Dépend de I'utilisation et de la destination du bétiment. Pour la position
géographique de I’ Algérie, I’ orientation Sud est la plus privil égiée.

29 [Enligne] http://www.maison-solaire.fr/Bioclimatique.htm(page consultée le 23-12-2007).

% A.Liebard, op cit, page 63.

31 Construire un batiment compact, guide pratique pour la construction et la rénovation durable de petits
batiments, Février 2007.
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Figure 7. Schéma montrant I’ orientation Sud
privilégiée.
Sour ce®

Figure 8. Plan montrant I’ orientation privilégiée des piéces d une maison.
Source®

e Laventilation naturelle:
Renouveler I'air vicié par de I’ air frais st sain. Elle est principalement utilisée pour
le contréle delaqualité de |’ air intérieur et aussi pour fournir |e confort thermique en éé.>*
e Leconfort:
- Confort d’hiver : au confort d’ hiver répond la stratégie du chaud ¢’ est-a-dire capté
la chaleur du rayonnement solaire.®
- Confort d’été: au confort d' été répond la stratégie du froid ¢’ est-a-dire se protéger

du rayonnement solaire et des apports de chaleur.*®

32 Encyclopédie libre [En ligne] www.wikipedia.fr.
33 L architecture bioclimatique, PDF, P4.

3 Medjlekh D, Impact de I'inertie thermique sur le confort hygrothermique et la consommation énergétique
du bétiment, 2006, P39.

® A.Liebard, traité d’ architecture et d’ urbanisme climatique, le moniteur, 2004, P31.
% bid, P33
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Figure 9. Les principes du confort d'été et d'hiver.
Sour ce®

1.8 L a démarche Haute Qualité Environnementale (HQE) :

La démarche HQE associe une logique de qualité et de confort appliquée a la
construction, aux principes de management nécessaires a son application et a la
collaboration entre les nombreux intervenants impliqués.

Elle s appuie sur une grille d’ évaluation comprenant 14 cibles regroupées en quatre
thémes : éco construction, éco gestion, confort et santé. Cette grille synthétise des objectifs
répondant aux aspects quantifiables du développement durable.

Les 14 cibles dela démarche HQE :

» Maitrise des impacts sur I’ environnement extérieur :
0 Ecoconstruction :
— Relation harmonieuse du bétiment avec son environnement immediat.
— Choix intégré des procédés et produits de construction.
— Chantier afaible nuisance.
0 [Ecogestion
— Gestion de |’ énergie.
— Gestion del’ eav.
— Gestion des déchets d’ activités.
— Entretien et maintenance.
» Création d'un environnement intérieur satisfaisant.
o Confort.
— Confort hygrométrique.

— Confort acoustique.

37 Traité d'architecture et d'urbanisme bioclimati ques.
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— Confort visuel.

— Confort olfactif.

o Santé

— Conditions sanitaires.
— Qualitédel’ eau.

— Quditédel’air.®

Conclusion

Le dével oppement durable se dresse comme une démarche qui traite simultanément
les aspects écologiques, sociaux et économiques dans le cadre d'une réelle politique de la

ville qui définit les objectifs et arréte les priorités.

Concernant, le quartier durable, celui-ci  résulte de I’ application des principes du
dével oppement durable et occupe la scéne de ce dernier. |l permet d'intégrer a une échelle
restreinte toutes les dimensions de la ville durable.

8 Dominique GAUZIN-MULLER, « L’ architecture écologique, 29 exemples européens » Ed : Le Moniteur,
paris, (2001).
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2.CHAPITRE II :
APPROCHE TERRITORIALE
ET URBAINE DE LA VILLE DE
TLEMCEN
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I ntroduction.

Ce chapitre se structure en deux parties distinctes. La premiere présente la ville de
Tlemcen comme cas d’ étude en se basant sur les instruments d’ aménagement du territoire
(SNAT, SRAT et PTAW) tout en essayant de mettre en exergue les grandes orientations de
ces derniers. Tandis que la deuxieme se consacre a |’analyse urbaine du groupement
Tlemcen — Mansourah — Chetouane et Béni Mester a travers le plan directeur
d aménagement et d urbanisme (PDAU). Cela permettra de décrypter les différents
problémes et dysfonctionnements observes et de proposer par conséquent un schéma
d’ aménagement global du grand Tlemcen. Rappelant que le choix de la ville est lié a sa
position, & son accessibilité et ouverture sur I’ international, & son histoire (Un patrimoine et
un savoir-faire ancien dans plusieurs domaines) et sa vocation (agricole, industrielle,

sanitaire, commerciale, scientifique et culturelle),
2.1 Lectureterritoriale atraverslesinstruments d’aménagement du territoire.

Vu la situation alarmante de I'espace urbain et dans le cadre de la nécessité de
réflexion de trouver une planification qui n’'est pas seulement locale mais qui commence
du haut (de I'échelle nationale, régionale jusgu’au niveau urbain.) entre la période 1978-
1988 I’ Algérie a connu la promulgation de la premiére loi N°87/03 du 27/01/1987 sur
I”aménagement du territoire avec les nouveaux schémas d’aménagement du territoire a

I horizon 2025 notamment :

| |
l l |

[ SNA.T ] [ SRA.T ] [ PAW ]

2.1.1 Schéma National D'aménagement du Territore (SNAT).

Le Schéma National d Aménagement du Territoire (SNAT) est un instrument
prospectif et réglementaire de la politique de I’Etat visant & assurer un développement
harmonieux de I’ensemble du territoire national alliant I’ efficience économique, I’ équité
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sociae, la promotion de I’homme et |a protection de I’ environnement pour une période de

20 ans et évalué et actualisé périodiquement tous les cing ans.*

Lesorientationsdu SNAT concer nant la villede Tlemcen :

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

La protection et la valorisation du patrimoine culturel par larénovation et /ou la
réaffectation des immeubles et quartiers dégradés.

La création d’un Pdle d Economie du Patrimoine autour des nombreux sites et
monuments de la période islamique.

Requalification du quartier de gare : Pour une centraité de proximité et
d échange a Tlemcen.

La création d’'un pble de compétitivité d excellence en télécommunications et
del’industriel a Tlemcen.

Le renforcement de la wilaya dans I’ optique de faire du Maghreb un espace de
coopeération stratégique.

La modernisation et le maillage des infrastructures des travaux publics donc le
chemin de fer doit étre intégré dans la dynamique de développement de la
wilaya de Tlemcen et ses zones frontaliéres et cotiéres.”°

2.1.2 Schéma Régional d Aménagement du Territoire (SRAT).

Le SRAT est un cadre de planification stratégique Défini par I’article 03 de la loi

01 -20 du 12/12/2001, initié par |’état, approuvé par voie légidative pour 20 ans et

actualisé tous les cing ans. Il est I"instrument d’ aménagement et de développement durable

du territoire &1’ échelle inter-wilayat.**

X/
L X4

Lesorientationsdu SRAT concernant la villede Tlemcen :

Tlemcen un Nouvel espace régional de croissance (NERC) qui trouvera son
extension naturelle dans le développement d’ unités de sous-traitance dans les
villes d’ Ain-Temouchent, Maghnia et Ghazaouet.

Tlemcen a égal ement vocation a devenir un pole touristique.

Ladiminution de la pression sur les ressources naturelles.

3 SNAT.
40 oNAT.
41 oRAT.

28



Les quartiers durables : une alternative au phénomeéne d’étalement urbain

% Le développement et la diversification des activités économiques et
d infrastructures de liaison.

% Controle de I'urbanisation des territoires entre Tlemcen et Remchi, des
territoires environnants de Maghnia et Ghazaouet.

+« Un pble multifonctionnel et une technopole basée sur la biothérapie et | agro-

industrie.

2.1.3 Plan d aménagement du territoire dela wilaya (PATW).

Le Plan d’ Aménagement du Territoire de la Wilaya se positionne au 3iéme échelon
d'intervention territoriale, aprés le SNAT et le SRAT. Cest un instrument de
concrétisation de la politique d’aménagement et du développement durable a I’ échelle du
territoire de la wilaya et doit étre initié par I’APW et élaboré par I’ ANAT sous la gestion
de ladirection de I’ Urbanisme et |a construction.*

Présentation deterritoire delawilaya de Tlemcen.

LaWilaya de Tlemcen occupe une position de choix au sein de |’ ensemble national.
Elle est située sur le littoral Nord-ouest du pays et dispose d’ une fagcade maritime de 120

km. Avec une superficie de 9017,69 Kmz.

Lawilayaest limitée par :

% Lamer méditerranée au Nord.

% Lawilayad Ain T’ émouchent al’ Est.

« La wilaya de Sidi Bel Abbes a I'Est-
Sud —Est.

s Lawilayade Saida au Sud.

% LeMaroc al’Ouest.

Figure 10. Situation de lawilaya de Tlemcen.
Source™®

2 pATW.
43 Wilaya de Tlemcen, pdf, PO4.
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Lesorientationsdu PATW concer nant lawilaya de Tlemcen :

Rédisation de I'axe (structurant) Nord-Sud dit «Axe Frontaier» reliant
GhazaouetdM agoura au sud en passant par Maghnia.

Laréalisation d’ Ouvrages d' Art et/ou de trémies.

Le PAW vise a résoudre le probleme de déséquilibre par les efforts
d’aménagement et d’ équipements adaptés dans I’ensemble de territoire que
pourrait conduire une activité économique.

Rédlisation d’'un complexe culturel islamique, un centre de loisir scientifique
et conservatoire de musique.

Réhabilitation et extension du CHU (1éme tranche) ,186 lits.

Améliorer et/ou réaliser les liaisons nécessaires avec les ports et les centres
économiques de larégion.

Laréalisation du Technopole de Tlemcen au sein de lazone industrielle actuelle
(espace de convergence entre I’ université et I’ entreprise est le moyen le plus
efficace et efficient pour celer ce partenariat).

La diversification des activités et la protection des sols pour stabiliser la

population des zones de montagne.**

2.2 Lectureurbainedu grand Tlemcen (PDAU).

Le grand Tlemcen est situé au centre de la Wilaya et limité Géographiquement

comme suit ;

v" Au Nord par |lacommune de Hennaya.

v A

OuledRiah.

v' L’Ouest par la commune de Ain fezza et

Amieur.

v Au Sud par la commune de Terni Beni
Hediel.*

I'Est par la commune de Sabra et

Figure 11.situation du groupement.
Sour ce®

4 paTW

4 Rapport du PDAU.
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Laville de Tlemcen s'inscrit entre le massif jurassique des monts de Tlemcen qui

lui-méme fait partie intégrante de |’ Atlas tabulaire et les plaines et plateau inférieur.

Tlemcen est trés contrasté, |a forte déclinaison rel evant une succession d’ ensembles

géographiques relativement distincts.
- Le 1®palier : Chetouane 600 m.
- Le 2®™ palier : Centre-ville 800m.

- Le 3*™palier : Plateau de lallasetti 1200m.*

Figur e 12.Coupe schématique de topographie
de groupement de Tlemcen.

Le groupement aura a gérer une problématique environnementale avec une certaine

hétérogénéité géologique. On distingue 2 grandes catégories de sol.*®

' ’

Sol rocheux au sud. Sol composé essentiellement de formations meubl es, marneuses et argil euses.

a. Données climatiques.

Le climat du groupement se caractérise par un climat de type méditerranéen et
par deux périodes contrastées.

v' La premiere : alante d’'Octobre a Mai ou se concentre le gros volume des

précipitations et tres froide.

v' Ladeuxieme: alant de Mai a Septembre est nettement seche et chaude.
b. Démographie.

La population du groupement est de 300200 habitants en 2014, ce groupement de
communes concentre 26 % de la population de la wilaya alors que la superficie ne

représente que 1.3 % de celle-ci.

% prAW.
47 Rapport du PDAU.
48 Rapport du PDAU.
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174 500

52 000

51 700

Figure 13. Perspectives d’ évolution de la popul ation du groupement 2014.%°
221 Morphogénesedelaville.
¢+ Période précoloniale.

Tlemcen a subit le méme mode d organisation de |’espace des médinas arabo-
musulmanes ; de forme radioconcentrique : au cceur un noyau central compose d' un pole
commercia et d'un pdle religieux (la Grande Mosquée) auquel se greffent les quartiers

d’ habitation. L’ ensemble est entouré de remparts.™

Q ,

Figure 14.Carte synthése de la période précoloniae.

49 Rapport du PDAU.
50 Travail des étudiants de 4eme année.
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«» Période coloniale.

Lamise en place de |’ occupation frangaise s est faite en plusieurs étapes :

e La densification et le

TYPOLOGIE_D' HABITAT
MEDINA DE TLEMCEN

peuplement de la ville (intra

Muros)

» L’urbanisation extra-mur os.

— Intra-muros 1842-1860 :

¢ Audébut I’administration fut
exclusivement militaire pour
assurer la défense de Tlemcen.

+ Construire et aménager des

béatiments militaires. ECHELLE LEGENDE :
————T20 m Bl +rAaDITIONNEL

X/
°e

Construction des casernes:: l

mechouar, bedeau™.

Figure 15.Tlemcen entre 1842 et 1860 (intra-
muros).

— Intra murosl860-1900 : Intervention administrative.

» En 1860, le plan d'extension de Tlemcen typiquement Orthogonal est commandé
par un grand axe générateur Est — Ouest (Boulevard National).
e En 1900, la construction du marché couvert, de rues et de lots d’ habitations ou

commerce sur I’emplacement des casernes jumel ées (bailek et kissarya).
» Rédlisation des voies secondaires :

— Paralleles aI’axe générateur (Boulevard national) assurant |a desserte transversale
entre la médina et son périphérique.

— Perpendiculaire comme larue de France et larue de Paris.

» Rédlisation de boulevard nationa colonel lotfi : Construction d'église de saint

micheal, le temple protestant, la banque, poste et création des places.>

51 Travail des étudiants de 4eme année.
52 Travail des étudiants de 4eme année
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> Tlemcen : 1900-1958 : L’urbanisation extra-mur os.

» Lastructuration urbaine du Sud-Est et la création des voies convergentes vers les

portes de I’ intra muros.
* Uneforte dominance architecturale coloniae.

« Lacréation de quelques équipements d’ accompagnements dans certains quartiers.>

ZONE INTRA
MUROS
Quartier
delagare
Ryat El
f=Hamma
El El
Kalaa Hartoune
Zone
d extention ZONE EXTRA
MUROS

Figure 16. Tlemcen entre 1900 et 1958 (extension vers|’Est).
— Tlemcen : 1958-1962

* 1958 : le lancement de plan de mauget.

» L’objectif principal de plan de mauget était de tracer les lignes directrices pour le
développement urbain futur de Tlemcen, aussi la projection d’ habitats collectifs en
vue d'intégrer la popul ation autochtone, et la population francaise. |l comportait :

- Zonesindustrielles al'est de la gare.
- Le développement des voiries routieres existantes.

- Le développement des logements collectifs (sidi-chaker, sidi said, cerisier, r'hiba...).>*

53 Travail des étudiants de 4eme année
54 Travail des étudiants de 4eme année
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ZONE
EXTRA

ZONE
INTRA

Figure 17. Tlemcen entre 1958 et 1962 (extension vers|’Est).

Figure 17. Tlemcen entre 1958 et 1962.
s Période post coloniale.
> Période 1962 — 1970.

-Apparition du 1er plan quadriennal 1970 — 1973.

- L’augmentation de taux de population active agricole (1966 est de : 3186 soit 15% de la
population).

- Programmation des zones industrielles.
> Période entre 1970-1980.
- Le lancement du 2éme plan quadriennal.
- Apparition des villages socialistes agricoles
- L’ apparition de nouvelles centralités tellesimama, Kiffane.

- La ZHUN de Champ de tir constitue la deuxieme extension planifiée de Tlemcen, elle a
été programmée en 1981, dans le cadre des orientations du PUD 1971.

- Apparition des instruments d’ urbanisme en Algérie 1974 .

Le Plan d'Urbanisme Directeur(PUD) : instrument de planification pour les

agglomérations urbaines et semi urbaines.

Les plans d'urbanisme et de restructuration : Ces plans concernaient les centres ville et La
rénovation des quartiers défectueux.

Le Plan de Modernisation et d’ Equipement (PME).
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Les Programmes D’ urbanisme Et Les Zones A Urbanise Par Priorite (Z.U.P).

Le Plan D’ urbanisation Provisoires (PUP).*

Nouvelles Extensions
LaZHUN : de champ detir
constitue les 2 extensions
planifiées de Tlemcen en1981

Figure 18. Carte représentant I’ évolution historique de Tlemcen entre 1970-1980.

> Périodeentre 1980 anosjours.
- consommation effrénée des terres agricoles.
- Occupation de centre-ville et des différents quartiers : €l kalaa, bel air Beau s§our.
- Apparence de I" habitat informel (précaire)
- LeP.D.A.U de 1997 : Délimitation de |’ espace urbain en grands ensembles

Ensemble 1 - la médina, les extensions nouvelles (Kiffane, Imama, Champ de Tir),

Boudghéne et Sidi Tahar, et lazone de lagare.

Ensemble 2 - Chetouane, Ouzidane, Ain el hout, Koudia, M'dig, Sidi Aissa, SafSaf et Ain
Defla

Ensemble 3 - Abou Tachfine et sa zone d’ extension Nord

- PDAU 2007 : Souligne le prolongement allé des pins vers le boulevard des 24 metres et
la réalisation des voies qui relie le boulevard Imama par la RN n°7 et réalisations en

général les ouvrage d’ arts (la création des trémies et I’ aménagement des carrefours

- ETAT DE FAIT 2015 : Développement poly concentrique de la ville, développement
remarqguable de I’ ouest par rapport al’ est.

%5 Travail des étudiants de 4™ année.
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Urbanisation de certaines terres agricol es.

Protection des sites historiques et I’aménagement du plateau lala Seti.*
2.2.2 Morphologie urbaine.

a. Lesdifférents secteurs.

Le tissu urbain a été décomposé enl7 secteurs urbains, le découpage a été établi
selon les criteres suivants : morphologie du site et fonctionnement et animation urbaine et

chague entité a des caractéres spécifique et des problemes différentes.

— Les secteurs urbanisés : Comprennent tous les terrains viabilisés, entiérement ou
partiellement occupés.

— Lessecteursa urbaniser : Incluent les zones situées dans le périmétre devant étre
urbanisé en priorité, a court et moyen terme, a un horizon de dix ans, dans |’ ordre
de priorité prévu par le (PDAU).

— Les secteurs d’'urbanisation future : est celui pour lequel |I’urbanisation est
différée pour le long terme (a un horizon de vingt ans) a |’ échéance prévue par le
PDAU.

— Lessecteursnon urbanisable : Comprennent lesterrains laissés al’ état naturel, et

— Ceux avocation, d’ éevage, de sylviculture, d’ extraction.”’

b. Lestypesdetissu urbain delacillede Tlemcen.

— Tissu urbain irrégulier : Caractérise par un mode qui souffre de I'exclusion et de
I'insécurité fonciéere (Boudghene, kounda ...).

— Tissu urbain contrélé (régulier) : Particularisé par la disposition des constructions
de part et d'autres d'une voie et la régularité des formes de constructions. Dans ce
type, on note aussi que |'intersection entre deux voies ne forme pas un angle droit.

— Tissu urbain organique : Marquant la partie historique de laville (lamédina). Ce

tissu est caractérisé par un tracé qui est formé.

%6 Travail des étudiants de 4™  année.
5" PDAU.

37



Les quartiers durables : une alternative au phénoméne détalement urbain

— Tissu urbain en damier : Dit aussi orthogonal, ces axes se coupent a angle droit,
délimitant des blocs quadrilatéres et réguliers. Ce tracé existe dans les zones a
vocation industrielle telle que Ain Defla, dans des quartiers coloniaux comme El
Harton et au niveau de quelques nouvelles entité urbaines. Ce tissu est
caractérisé par des parcelles de forme réguliére généralement rectangulaire,

accessible directement par lesrues.

Tissu urbain irrégulier
Tissu urbain régulier

Tissu urbain organique
Tissu urbain en damier

Constructions éparpillées

Figure 19. Carte des tissus urbains du groupement (Auteur)
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c. Typologied’ habitat.

On trouve deux typologies d habitat.
— Individud : 35%.
— Collectif : 65%.
Habitat collectif est concentré dans la nouvelle zone d’ extension al’ ouest et le nord
et I’ habitat individuel dans le centre et est et le sud.”®

d. Leséquipements

v' Répartition spatiale déséquilibrée et une forte concentration des équipements au
niveau du centre-ville, méme si certains égquipements ont été implantés récemment

suivant I’ extension delaville.

v’ cette concentration des équipements au centre-ville risque en effet, de contribuer
irréversiblement a renforcer le phénomene des flux migratoires notamment des

jeunes vers les régions les plus dével oppées et | es centres urbains.

v Laville souffre toujours d’un manque d’ équipements car ils ne répondent pas aux
attentes de tous | es habitants.

v' Parfois |’ absence total e de ces égquipements dans |les nouvelles extensions.

v" Equipements socioculturels et sportifs insuffisant par rapport aux attentes d’'une

population jeune en quéte de loisirs.

%8 Rapport de PDAU.
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» On remargue le manque des espaces publics.

> Laprésence des espaces publics non aménage.
2.2.3 Infrastructure et mobilité.
% Leréseau routier.

Le grand Tlemcen dispose d' un réseau de voiries urbaines composé comme suit :

\ 4 A 4
[ Primaire ] [ Secondaire ] [ Tertiaire ]
y \4 A 4
Des voies e arteres qui Voie de desserte des quartiers et Voie de desserte a I'intérieur
structurent |’ agglomération. entités homogene. de chague quartier.

Figure 20. Schéma de structure de groupement de Tlemcen, Mansourah, Chetouane et
Beni mester. (Auteur)
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< Leréseau ferroviaire.

Laligne de chemin de fer Oran —-Maghnia traverse les communes de Tlemcen et de

Mansourah sur plus de 7 Km. Il s'agit d’ une voie normale et d’ une gare de voyageurs et de

marchandises |ocalisées dans la zone Est de la ville de Tlemcen, aux abords de 2 voies de

dégagement (RN.2 et RN.7).

% Letransport.

Figure 21. Carte du réseau ferroviaire

A 4

[ Tééohérique ]

l

/Lavillede Tlemcen dispose \

d’un téléphérique inaugure en

2009 qui relie les quartiers ouest
delavilleau plateau de L’ ala
Seti a plus de 1200m d altitude.

- J

[ Transport par taxi J

l

/II existedanslaville et

ailleurs.

\_

~

A\ 4

[ Transport en commun ]

/II existe 8 lignes \

de bus privé, 5

ligne de bus Etau.

- /
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vV V V V V V V

Figure 22. Carte de transports en commun (par |” auteur).

Probléme de schéma de structure:

Un seul axe principale de laville ce qui provoque encombrement.

Axe secondaire non traité comme une voie structurante RN7.
Insuffisance des relations et d articulation entre les differents poles.
Absence de cohérence urbaine.

CW n’assure pas le role de voie semi urbaine (sous dimmensionnement).
Concentration des voies vers le centre ville.

I nexistante des voies d’ évitement.
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» les ruelles étroites — paralyser le réseau de communication qui converge vers le
centre ville.

» le chemin de wilaya traversant cette partie et reliant la zone industrielle, n’assure
pas le role de voie semi urbaine (Ie sous dimensionnement de voie).

> le sous dimensionnement de la gare routiére.

2.2.4 Lecture socioéconomique.

K/

+ Répartition dela population active.

60% de la population employée de la ville de Tlemcen exercait son activité dans les
soci étés nationales qui ont été placées au niveau de la zone industrielle de Chetouane.

% Industrie.

Entreprises  en
activité
Entreprises  non

opérationnelles

Figure 23. Carte présente la répartition des entreprises.
Sour ce®

9 Auteur.
% ppAuU.
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2.4 Problemesdu grand Tlemcen.

Figur e 24. Carte des problemes du grand Tlemcen (Auteur).
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Problemes du groupement de Tlemcen.

®Croissance démographique non adéquate avec la

: . ® Rapport centre/périphérie :(dépendance fonctionnelle,
croissance urbaine.

rupture morphologique...).

®Mouvement pendulaire entre le centre-ville et la

- . : centralité de I'Ouest.
® Une liaison non organique et non fonctionnelle

entre les différents poéles satellitaires.

‘IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIll‘ @ Le déSéqUiIibre entre |,oueSt et I’eSt de |agrande
centralité de la ville de Tlemcen.

®Etalement spatiale non maitrisé.

EREERE R RN
¥gasasmamaa®

.IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII’

L’agglomération ®Absence de centralité a I'est.

EU———— ®

4 E B EEEEEEEEESEEEEEESEEESEEEEESEENEEEEENEE NN R AN NN

Mitage et grignotage des paysages naturels et
agricoles.

(EERERERRRERRRRRRRRRRRRERRRRRRERRERRRRRRRRRRERSERRERRERERER]

.

®Le chemin de fer présente une rupture
urbaine a l’est.

M T F T F T
ok L L

®Répartition déséquilibré des équipements qui ) o _ o ]
provoque en méme temps le déséquilibre dans le ®Systéme voirié insuffisantes et méme inachevée
zonage de la ville. gui pose le probléeme Transport et circulation

®Déficit au niveau d1es _equ_ements de proximité et ®Problémesidiassainissementiet AER!
d’articulation.

®Habitat illicite et précaire. ®Site historique dévalorisé.
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2.5 Scénario Tlemcen durable, compétitive, attractive.
s Tlemcen dedemain ‘ imaginer le possible’.

Cette vison de I’aménagement du groupement de Tlemcen revét, a sa base, un dessin
stratégique consolidé par un ensemble de sept ‘ambitions’ qui visent a configurer «

Tlemcen de demain »:
> Positionnement : « ville symbolique; villed art et d' histoire »
> Environnement : « éco-métropole de larégion ouest et ville jardin »
> Economie urbaine : « moteur du développement secondaire et tertiaire de I’ Algérie »
> Occupation du territoire : « ville organisg, polycentrique, qui maitrise son étalement »
> Mohilité : «ville des mobilités et des proximités »
> Risgues : « ville, empreinte de bonne gouvernance »
+ Objectif du scénario.

1. Prioriser dans le développement de I’agglomération le renouvellement urbain en

préservant les espaces naturels et en maitrisant |es espaces stratégiques d avenir.

2. Intensifier les centralités pour accueillir les nouveaux habitants en préservant |’identité

de chague quartier et en améliorant le cadre de vie.

3. Organiser |I'agglomération autour de polarités et définir clairement leurs fonctions
respectives (le ceceur de laville, centre secondaires, centres bourgs, quartiers). Les relier en
étant attentifs aux transports collectifs et aux déplacements doux.

4. Mixer dans chaque polarité et en proximité activités, services publics, habitat,
commerces. ldentifier et définir par ailleurs les grandes zones qui resteront spécialisees

(commerciales, logistiques, industrielles...).

5. Décongestionné le centre-ville et aménager les places, squares et parcs publics afin de

garantir laqualité de vie et d’animation dans les quartiers.

6. Intégrer le vert dans tous | es projets d’ aménagements urbains.
Lescriteres de développement de ce schéma :

Criterel: Formedelaville

Critere 2 : Infrastructure [mobilité
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Critere 3 : Cohésion territoriale | Cohésion sociale | Habitat

Critere 4 : Développement économique | Industriel| Compétitivité

Critere5: Environnement | Protection et valorisation| Paysage urbaine
+ Description descritéres de développement de ce schéma :

Criterel: Formedelaville

-L’urbanisme contemporain prone de construire « la ville sur la ville » en favorisant la
mixité, la densité et la proximité. - Poursuivant ces objectifs, les pbles périphériques sont
amenés a poursuivre leur mutation et Sinstaller dans un réseau de centralités

complémentaires et hiérarchisées : le systeme pol ycentrique.

-Laville de Tlemcen se caractérise par un tracé et une forme de plan satellitaire compose

d anneau central et plusieurs centralités.
A/Renforcer les centralités historiques:

Médina : Intégration de nouvelle typologie d’ habitat, le maintien les activités artisanales
traditionnelles. - Sauvegarde et dével oppement du pble culturel et historique.

Agadir : Préservation des vestiges historique, amélioration de I’ accessibilité au quartier, le

maintien de lafonction d’ archéol ogie, Restructuration de latrame viaire.
Sidi Boumediene, Mansour ah : Créer des centralités autour les monuments historiques.
B/ Renforcer la centralité dans les poles existants

Champ de Tir : -Exploiter la présence de la cité administrative comme un facteur

d’ attractivité. Renforcer lafonction résidentielle.
-Renforcement du pble de formation.

Boudjlida, Oujlida, Ain Hout, Ouzidane : Développer |'attractivité des Centralités

résidentielles.
Koudia : Restructuration pour faire une nouvelle centralité.

Abou Tachfine, Riat EI hammar : Recréer des centralités auteur des "quartiers gares'
comme des centralités territoriales, urbaine et économique puisqu’ elles sont des portes de

laville ou I'intersection des réseaux d’infrastructure.

Sidi othmane et feddansbaa : création un quartier durable.
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C/ Création descentresd’articulation :
-Pole entre Oujlida et Boujlida.
-Pole entre Ain El Hout et Chetouane

Critere2: Infrastructure | Mobilité et transport

Une ville qui propose un systéme de transports cohérent, fonctionnel et fiable, en

défendant la qualité de vie de ceux qui |”habitent, qui y travaillent ou qui la visitent.

Lamobilité piétonne Médina

Renforcer |les dessertes ferroviaires sur un axe Est et Ouest | ////
par |a projetction nouvelle ligne ééctrifié de grand vitesse
LGV

La projection des lignes de transport en commun : | //l]
Tramway

Projection des voies pour minimiser les ruptures entre les | Mini rocade ....

entités

La Création de pbles d’échanges (multimodale) liés aux | Rait ElI Hammar Abou
gares ferroviaire et routiére Tachfine

Fortifier la relation entre chemin de fer et les entités par la crestion des franchissements

(ponts/parcours).

La Création de parkings-relais et de couloirs réservés en site propre

Reslisation des trémiés et des échangeurs.

La gestion du stationnement autour de la gare, en centre- ville, dans les bourgs ou autour

des ensembl es de logement social.

Tableau 2. Critére d’ infrastructure, mobilité et transports.(Auteur)

Critere 3 : Développement économique | industriel| Compétitivite.

Une ville qui assiste a la croissance et au développement économique, a la création
d’emplois et derichesse, ou les des clusters moder nes, qualifiées et compétitives.
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Le cluster terriere d activités (immeubles | Abou tachine
bureautiques...)

Le cluster administratif Champ de Tir
Le maintien et le développement des| Centreville
activités tertiaires d’ artisanats

Le cluster de recherche et technologie Chetouane
Rénovation de lazone industrielle Ain defla

Exploiter le potentiel scientifique et technique.

Création de conditions pour les entreprises et pour le secteur bancaire.

Le Commerce et services de proximité d’ éguipements de base.

L es fermes agricoles dans les friches naturelles pour les productions alimentaires

Soutenir la création d’ entreprises dans tous les domaines dans la périphérie.

Favoriser le développement de |’ activité artisanale dans la ville.

Tableau 3.Développement économique | industriel| Compétitivité (Auteur)

Critere4 : Cohésion territoriale | Cohésion sociale | Habitat

Une ville qui assure la qualité urbaine, qui valorise son ceeur historique et qui, en

méme temps, maitrise son étalement vers la périphérie. Une ville qui embéllit, qui

met en valeur son patrimoine et qui garantit a ses habitants des conditions d’ habitat

et devie adéquates, dans une logique de cohésion sociale.

Médina et centre-ville

Programme de réhabilitation et de

restauration

Les Poles d' habitat intégrés

Larocade, les pbles d articulation

La densification des zones urbanisées

Oujda— boudjlida-ouzidan —koudia — saf saf

L’ éco quartier

Les zones de future urbanisation

Développer I’ attractivité résidentielle et touristique du Tlemcen par : L’ affirmation du

caractere touristique et I'Offre des services qui favorisent I'accueil et le maintien de

nouveaux résidents, notamment actifs.
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Construire une identité culturelle et sportive communautaire.

Renforcer la cohésion sociale par lafavorise des lieux et des temps de convividité

Tableau 4. Cohésion territoriale | Cohésion sociale | Habitat (Auteur)

Critere 5 : Environnement | Protection et valorisation | paysage urbaine

Uneville qui va a la rencontre des équilibres écologiques, qui protége le patrimoine

naturel et qui offre des espaces de loisirs et de repos. Une ville qui se défend des

différentes menaces naturelles et technologiques. Une ville qui réduit les dangers et

qui congoit des solutions ajustées aux problémes et favoriser I'urbanisation verte

par le développement des projets autour dela nature.

Maintien de lafaune et de laflore : Le parc naturel national

Lala Setti

Aménagement des espaces publics

Grand bassin, jardins

publics ...

L’ Agri parc urbain : préservation de la nature

Entre la zone industrielle
et Abou tachfine

Le parc urbain et de détente et loisir Compus

Animation du centre de traitement de déchets existant, la | Ouzidane

Construction du centre intégré de récupération, de

valorisation et d’ élimination de déchets.

L es parcours urbains Boulvard 24 m,
rocade....

La protection des fortes

Zones naturelles

Conserver et améliorer les espaces verts en ville et les

€Spaces ruraux

i

Dével oppement et valorisation du pdle récréatif et deloisirs

(Plateau de LallaSetti).

Tableau 5. Environnement | Protection et valorisation | paysage urbain (Auteur)
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Figure 25 : Schémad’ aménagement global du groupement de Tlemcen. (Auteur)
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Figure 26. Schéma d aménagement global du groupement de Tlemcen. (Auteur)
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Conclusion.

D’ apres cette lecture territoriale et urbaine de la ville de Tlemcen, on a constaté
gu’ elle occupe une position stratégique dans la région Nord —Ouest tout en basant sur ses
différentes potentialités démographique, économique, infrastructurelle, touristique qui
visent arenforcer son role de pdle économique régiona et ala positionner sur |’ échiquier
des métropoles nationales et internationales et méme sur le plan maghrébin, africain et
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3.CHAPITRE III :
APPROCHE CONTEXTUELLE
DE L’AIRE D’ETUDE
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| ntroduction.

Ce chapitre a pour objectif de présenter I'aire d’ é&ude avec un diagnostic afférent au
cadre béti, ala population, et aux activités commerciales et artisanales...etc., suivi par une
concertation qui a été réalisée selon une démarche participative et inclusive avec une

implication des différents acteurs publics.

Cetravail apermis de dresser un état des lieux du territoire suivant ses atouts et ses
faiblesses et d'identifier les enjeux pour les dimensions abordées qui sont : la dimension
géographique, historique, socio-économique, urbaine ains que la dimension
environnementale et paysagére. La prise en compte de ces enjeux doit permettre par la
suite la conception d'un nouveau projet urbain parfaitement intégré au territoire d une
maniere générale et ala ville de Tlemcen et au quartier de Sidi Othmane d’ une maniére

particuliere.

31 Présentation du périmétred’ éude.

Le périmétre d' é&ude « Fedden Sebaa, Sidi Othmane » est situé dans la couronne
Nord - Est de la ville de Tlemcen et se caractérise par sa Situation au coeur du croissant

fertile.

Figure 27. Carte représentant e périmétre de sidi
Othmane et feddan shaa par rapport au

groupement.®

3.2 Motivation du choix del’aire d’inter vention.

e Dysfonctionnement de I’ensemble des centres de la couronne Nord, donc la
proposition de nouvelle urbanisation sur le piémont Nord vient décongestionner le
centre-ville.

e Sasdituation de part et d'autre de I’axe TLEMCEN - CHTOUANE lui donne une

grande valeur fonciére et un role déterminant sur le plan local.

61 Auteur.
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e Située au cceur du croissant fertile entre la zone industrielle et trois zones
urbanisées[AGADIR ET SIDI EL HALOUI - SIDI SAID — SIDI DAOUDI].

e Présente des potentialités agricoles importantes.

3.3 Diagnostic et état deslieux del’aire d’ éude.
3.3.1 Dimension géographique.

- Situation par rapport alaville.

Le périmétre d’ étude est situé au Nord Est
de la ville de Tlemcen, entre les
collectivités de Chetouane et de Tlemcen.

Il couvre une superficie de 150Ha.

Figure 28. Carte représentant lasituation ~ Sidli
Othmane et feddan sbaa par rapport au groupement.

- Situation par rapport a son environnement immédiat.

Le périmetre d’ étude est limité comme suit :

Au Nord par lazone industrielle et mini rocade projetée.

Sidi Othmane

@ A I'Est par des

terrains agricoles.

A I’Ouest pat des
terrains agricoles

Au Sud par les quartiers les quartiers Sidi Daoudi -Agadir - Sidi €
Haloui et Sidi Said.

Figure 29. Carte représentant les limites de sidi Othmane et Feddan shaa.®

Synthése de SWOT de la Dimension géographique.

62 Auteur.
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Forces Opportunité Faiblesses Menaces
Occupe une position | Potentialtés Localisation au ceeur | Etalement urbain et
stratégique sur |'axe | agricoles du croissant fertile. | mitage de son
reliant Tlemcen- | importantes. territoire agricole.
Chetouane.

Présence de friches
qui peuvent étre

reconverties.

3.3.2 Dimension historigue.

Fedden Sbaa.

-

1965

1972

1996

J

Figure 30. Carte représentant I’ évolution historique de sidi othmane et feddan Shaa.

3.3.3 Dimension économique et social.

a. Démographie.

Répartition de la popul ation par sexe.
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DESIGNATION MASCULIN FEMININ TOTAL
NOMBRE 1038 873 1911
POURCENTAGE % 54.32 45.68 100

Tableau 6. Répartition de la population par sexe.®®

population taux population population | population
actuelle d’ accroissement 2020 2030 2040
1911 1.94% 2316 2806 3401
Tableau 7. Perspective d évolution de la popul ation.®
b. Transport.

AO03

B soce

A42

Figure 31. Carte des lignes de transport en commun.®

Défaillance en matiére de transport.

%3 pos de Sidi Othmane.
64

Idem.
65 Auteur
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c. Agriculture.

L’ activité agricole est dominante notamment au Sud et a I’Ouest du

périmetre d’ étude.

d. Commerces et services.

Les activés commerciales sont implantes le long du chemin wilaya 1 [vente

de véhicules — quincaillerie en gros — cafeteria— alimentation générale... .].

Le commerce de premiére nécessité est presque inexistant dans les zones Sidi

othmane.

Synthese de SWOT de la dimension socio-économique

Forces Opportunité Faiblesses Menaces
/ Dynamique Défaillance de L’ apparition de
démographique transort. commerce informel.
positive.

Service et commerce
de premiére
nécessité presque

inexistant.

334

a. Topographie.

Dimension environnementale et paysagéere.

Latopographie du site divise le terrain en deux ensembles distincts :

» Lapartie Sud avec des pentes qui dépassent parfois les 25 %.

» Lereste du terrain qui est relativement plat mais avec des talus de dénivelé allant

jusqu'a2 m.%®

66 Auteur
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Figure 32. Coupe schématique (Est-Ouest).®’

Figur e 33. Coupe schématique (Nord-Sud).®®

67 Auteur.
68 Auteur.
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b. Géologie.

Notre périmétre d’ étude est caractérisé par un sol constitué d’alluvions dissoutes
desguelles s’ étend une formation marneuse ou gréseuse.

C. Typologie de facades

Type de fagade schéma [llustration

Facade simple
. BE B B
Etages répétitifs B H H ]

B E E ]

E B ]

il

Facade avec balcon
filant

Facade avec balconsisolés

o IR eER
Wil koI
W IR SR
W sk sk
N

Facade simple

Balconisolé

Etage répétitif

Tableau 8. Typologie des fagades.®®

8 POS de Sidi Othmane.
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d. Etat debati

ETAT DU BATI BON MOYEN MAUVAIS TOTAL
NOMBRE 239 59 9 307
POURCENTAGE % |77.85 19.22 293 100

Tableau 9. Etat de bati.”

- Engénérd, I’ é&at du béti est qualifié de passable a bon.

- Les constructions en bon état sont des villas récemment construites ou des

maisons qui se caractérisent par une structure stable et résistante mais

nécessitent des travaux d’ améioration [ Enduits — peinture — étanchéite - ...].

- Lesdégradations sont dues parfois al’ &ge de la construction - la nature

juridique de I’ occupation des constructions par des locataires ou des héritiers

qui se sentent irresponsables vis avisles travaux d’ entretien ou les faibles

revenus de la classe.

e. Analyse séquentidle.

[ Fermeture J [ Blocage 1 [ Dissymétrie }

[ Dissymétrie }

™ POS de Sidi Othmane.

[ Ouverture ]
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f. Servitudes.

Réseau électrique compose par :
Lignes électriques haute tension.

Lignes électriques moyenne tension.

Lignes électriques basse tension.

Conduite de gaz haute pression.

Les guartiers durables : une alternative au phénomeéne détalement urbain

Figure 34. Carte des servitudes de sidi othmane et feddan sbaa (auteur)
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Distrubtion d’ AEP et Aassai nissement.

Les quartiers durables : une alternative au phénomeéne d’étalement urbain

Figure 35. Schéma de distribution d’ AEP et d’ assai nissement. (Auteur)
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Dimension urbaine.

a. Voirie

Les guartiers durables : une alternative au phénomeéne détalement urbain

L’ acces au périmétre d étude se fait par le chemin wilaya 1 qui reste la principale voie de desserte et qui draine un trafic automobile trés important entre le centre-ville et le chef-lieu daira

CHETOUANE. Il ne peut supporter I'importance du trafic entre ces deux agglomérations. Un autre axe routier assure laliaison entre le chemin wilaya 1 et laroute nationale 2.A partir de

ces deux axes se branchent les différents cheminements, impasses et liaisons étroites sans revétements qui desservent les constructions et ilots éparpillés.

Voieprincipale
Voie secondaire

Voietertiaire

I mpasse

Figure 36. Schéma de structure de la zone d’ étude (auteur)
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b. Leplein et levide.

Une faible densité batie.

Les guartiers durables : une alternative au phénomeéne détalement urbain

Figure 37. Carte de bati et non béti. (Auteur)

B -

Non bati
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c. Etat deshauteurs.

v Danslazone de Sidi Othmane I’ habitat est a prédominance RDC a R+1.

v Dans lazone de Fedden Sbaa le gabarit varie de RDC aR+6. ™

Figure 38 Carte de gabarit (auteur)

RDC

R+1

R+2

R+3
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d. Equipementsd’envergure.

v Lazone de Sidi Othmane est Dépourvue de tous équipements d’ accompagnement et d’infrastructure al’ exception de quelques commerces intégrés al’ habitat. Elle renferme des
activitésindustrielles [production de : chaussures — textile — plastic — parpaing ....]

v Lazone de Fedden Shaa est caractérisée par un retard considérable en matiéere d’ équipement.

Equipement cultuel

Equipement éducatif

- Equipement industrid

- Equipement commercial

Figure 39. Carte des équipements  (auteur)
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34 L es problemes majeurs.

Synthese de SWOT

Forces Opportunité Faiblesses Menaces
-Occupe une | -Potentialités -L’existence  d'un | -Proximité dela
position stratégique | agricoles oued. zone industrielle.
sur - I'axe  reliant | importantes. -Probléme -Lequartier s étale
Tlemcen- -Présence defriches | d’'accessibilité sur une assiette qui
Chetouane. qui peuvent étre -Manque sujette ades

reconverties. o équipement désordres -
géotechniques.
-Manque du

commerce e de

service

-Absence de
transport
-L’irrégularité  de
transport.

-Terrain  limoneux
sableux et parfois

limoneux argileux.

-Probleme de La

mobilité.

Etalement urbain et
mitage de son

territoire agricole.

-Existence delignes
électriques de haute
et moyenne tension.
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Q Extensionsillicites

\ o Proviemed accessibilité

Urbanisation incontrolée sur les
terrains agricoles.

Déclivité du terrain.

. Existence de poches libres et des
friches agricoles et industrielles.

+ Terrain accidenté avec de pentes.

Proximité de lazone
industrielle.

Sous-équipée en matiere
d’ équi pements sociaux.
* Dégradation du cadre bti.

n | * * ™ Lignes éectriques haute tension.

Espaces libres occupés par les
ordures.

n Probleme de stationnement

Figur e 40. Carte de probleme du périmétre d’ éude (auteur).
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e. Etat defait

L’ occupation dominante dans le site est celle de I’ habitat.
Les constructions et ilots éparpillées notamment dans la zone de Sidi Othmane constituant un tissu anarchique sans structure de base.

Fedden Sbaa est caractérisé par un tissu urbain mal structuré et occupation anarchique des espaces agricoles périurbains.

Habitat

- Equipement

Figure4l. L’ éat defait de Sidi Othmane, Feddan Shaa (auteur)
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Questionnaire

Introduction générale:

Ce que I’ on recense sous la dénomination d’ aménagement durable reléve
fondamentalement de I’innovation. C’ est une nouvelle maniere d’ appréhender laville, dans
sa complexité, en rejetant les schémas simplificateurs qui ont ordonné lesrégles

d’ aménagement des 50 derniéres années. Cette nouvelle conception des lieux avivre a éé
déclenchée par la prise de conscience de plus en plus vive de I’impact de nos modes de vie
sur I’environnement. A cetitre, la prise en compte de I’ environnement est une des

caractéristiques incontournables de cet aménagement

L’ objectif
e Obtenir une connaissance approfondie de notre terrain d’ étude.
e Décrypter et dévoiler les différents problémes et dysfonctionnement observées sur
terrain.
e Comprendre mieux le quartier d’' éude

e Tirer les besoins des individus de ce quartier

Echantillonnage

L’ échantillonnage permettra d'obtenir des informations généralisables al'ensemble dela

popul ation.

L 'échantillonnage permet de limiter le colt et la durée de I'étude sans compromettre la

qualité des résultats.
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Résultat du questionnaire

e Question 1: Renseignements.
1. Origine géographique de personnes enquétées.

desautres \/entes

wilaya.
5%
commune de
laville.
29%
delaville.
66%
2. Sexeettranched Age.
Pourcentage de tranche d’ &ge par sexe.
40
35 —
30
25
20 masculin
15 feminin
10
5
0 T T T 1
16-25 26-39 40-49  plusde50

3. Situation individudlle.

Catégorie socio Nombre %

professionnelle

Etudiant 16 40%
Employer 16 40%
Choémeur 5 13%
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Retraite 2 3%

Patron employeur 1 4%

40 -
35
30 -
25
20 -
15 -
10 -

SSSSSS SN

|

etudiant emplyer chomeur retraite patron
emplyer

4. FEtat matrimonial.

etat matrimonial

marié
m célébataire
m divorce
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e Question 2: lequartier.

1. Accessibilité du quartier.

accesssibilité du quartier

facile
m moyen
m dificile

Le quartier de feddan sbba et sidi othmane est facilement accessible parce que il est

entouré par 3 voies mécaniques

2. Lecadredevie au niveau de feddan shaa et sidi othmane.

qualité devie au niveau de
feddan shaa et sidi othmane

convenable
m désagréable
u trés désagréable

Le quartier de feddan sbba et sidi othmane caractérise par une mauvaise qualité de vie
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3. Lacirculation afeddan sbaa et sidi othmane.

lacirculation a feddan shaa et sidi othmane

~

facile
difficile

mtrésdifficile

Lacirculation au niveau du quartier de feddan sbaa et sidi othmane est difficile
4. Letransport en commun au niveau au feddan sbaa et sidi ottomane.
Le transport en commun est insuffisant

On remarque aussi que I’ arrét de bus elle n’ est pas proches au citoyen

letr ansport en commun
80 -
60
ol i
20 V '
0 : f
satisfait non satisfait

5. Le stationnement afeddan shaa et sidi othmane.

Le stationnement au niveau de feddan sbaa et sidi othmane est négligeable, marqué

par le manque des espaces de stationnement ¢’ est a dire des parkings

6. Lesétablissements éducatifs a feddan sbaa et sidi othmane.

76



Les guartiers durables : une alternative au phénoméne détalement urbain

80
60
40
20

les établissement éducatifs

les établissement
| éducatifs
|

O 1 T T

satisfaisant non
satisfaisant

Ce quartier caractérise par |le manque des établissements éducatifs

7. L’habitat au niveau de feddan sbaa et sidi othmane.

habitat au niveau de
feddan shaa et sidi othmane

habitat individuel
habitat collectif

La plupart des personnes habitent dans des maisons individuelles

e Question 3:

quartier durable.

1. Qualité du quartier

qualité du quartier

propre

polué

Le quartier de feddan shaa et sidi othmane marqué par la pollution
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2. Sécurité du quartier

securité

80 -
60 -
40 - éeurité
20 .|
O T T 1

sécurisé pas pas du tout
vraiment

Ce quartier caractérise par |’ absence de sécurité

3. la gestion des déchets

gestion des déchets

Z -

I pas vraiment

m pas du tout

4. distribution en eau potable

distribution en eau potable

satisfaisante
1 non satisfaisante
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Ce quartier est caractérisé par une bonne distribution en eau potable par une quantité
satisfaisante

5. L'éclairage dans quartier

Le quartier est bien éclairé

6. Lesespacesverts

Le quartier de feddan sbba et sidi othmane marqué par absence des espaces verts

Conclusion :

Larecherche de faire un quartier durable ¢’ est un avantage qui en ameéne beaucoup d'autres
. il demande la participation de tous, pour créer un monde meilleur, plus juste et plus

respectueux de la planéte. Les acteurs jouent, atous les niveaux, un réle capital.

79



35

Lesgrandes opérations.

Les quartiers durables : une alternative au phénomeéne d’étalement urbain

Figure 42. Carte de grandes opérations (auteur).

Restructuration

Nouvelle
ur banisation
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Conclusion.

Ce chapitre nous permet une connaissance approfondie de notre péimétre
d intervention afin de comprendre les potentialités et les faiblesses majeures dans le but de
déterminer les différentes opérations et enjeux a mener pour passer par la suite a une
échelle plus réduite : la zone d’intervention liée a notre objectif initia : faire un quartier
durable dans le temps par son les dimensions de laville durable.
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4.CHAPITRE 1V :
APPROCHE THEMATIQUE
(EXPERIENCES
INTERNATIONALES)
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Introduction.

Dans ce présent chapitre, nous allons exposer et analyser des expériences modeles
de quartiers durables réalisées sur le plan international en insistant surtout sur la démarche
delaréalisation d’untel projet.

L’ exploration de ces expériences, constituera par la suite une source d’inspiration et

vaservir a éaborer notre programme de base.

Les quartiers présentés ont été séectionnés principalement en fonction de deux

critéres déterminants::

O Leur contexte qui se rapproche a notre zone d'intervention : situation a proximité
de terrains agricoles et réserves naturelles.

O leur aménagement intégrait les différentes composantes du dével oppement durable
(préservation de I'environnement, efficience économique, équité sociale et
valorisation culturelle) et Sappuyait sur une forte pratique de gouvernance a toutes

les phases du projet.

4.1 Expérience 01 : Eco-Viikki, lequartier vert d’Helsinki, Finlande.

Figure 43. Vue sur le quartier Eco-Viikki.

Source
71

n http://www.ecoquartiers.devel oppement-durabl e.gouv.fr.
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411 Présentation.

ECO-VIIKKI, un quartier écologique expérimental, concu selon les principes du
développement durable dense et urbain. Il est situé a 8 km du centre d’Helsinki, a
proximité d’'une vaste zone agricole qui forme une ceinture verte vitae entourant une

réserve naturelle marécageuse.

Figure 44. Localisation du quartierViikki.
Sour ce”

4.1.2 Enjeux et objectifs.
-Une réduction des émissions de CO2.
-Réduction de la production de déchets.
-Technologies d’ économie de |’ eau.
-Remplacement des énergies fossiles par des énergies renouvel ables.
-Energie solaire.
-Réduction de la consommation énergétique pour le chauffage.

-Réduction de la consommation él ectrique.

2 http://www.energie-cites.eu/| M G/pdf/Ecoquartiers_Eco-Viikki.pdf.
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413 Leprojet.

Figure 45. Quartier Eco-Viikki : plan de masse.
Source”

Fichetechnique. 1
J

/Superficiedel’opération : 40 ha, \

Surface constructible : 84.100 m2. Surfaces habitables 66.000 m2.

Nombr e de logements : 600 |ogements.

C0OS=0.29. CES=1.44.

Population prévu : 1900 habitants. Densité de population : 48 personnes/ha.
Hauteurs: R+1 aR+5.

Programme: Immeubles locatifs, maisons en ligne, maisons jumelées, ainsi que des

services : 2 hopitaux, 1 centre médico-social, 1 centre de loisirs, 1 école et 1 commerce de
premiéres nécessités. /

4.1.4 Lepilier environnemental.

a Gestion del’eau.

Différentes stratégies ont été utilisées, telles que I'instalation de compteurs dans

presque tous les logements.

3 http://www.ecoquartiers.devel oppement-durabl e.gouv.fr.
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Figure 46. Réseau
d’ écoulement des eaux
pluviales.
Source”™

Toutes les eaux al’ exception des égouts aboutissent au ruisseau naturel, passant par
une épuration meécanique avant le regjet dans le ruisseau naturel Viikinoja; ainsi la solution
d’'une absorption sur site favorisée par la végétation a fait |I’objet d’ une observation

rigoureuse.

b Gestion des déchets

O Systéme prévoyait le tri sélectif des déchets et le compostage, séparément pour
chaque batiment.

O Construire une centrale-pilote de compostage de déchets organiques afin de

produire de I’ engrais.
c Maitrisedel’énergie.

L’ objectif éait d orienter les maisons et béatiments autant que possible au sud &fin
de profiter des gains solaires.

> Ventilation naturdle.

L’air d’ entrée était préchauffé dans |’ espace entre deux couches de vitrages avant

d étre rgjeté par des cheminées tournantes situées en toiture.

“ http://www.planteco.com/information/HeikkiRinne_International .pdf.
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Figure 47. Systeme de ventilation.
Source™

> Serres.

> Réduction des besoinsthermiques.
o Systéemedechauffage solaire

Des collecteurs solaires ont été install és sur les toits des batiments.

Figure 48. Systeme de chauffage central.
Source’™

5 Urban guide of Helsinki, Helsinki City Planning Department, Finland: GummerusPrintig, 2006.
76
[dem.
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d Espacesvertset biodiversité.

> Gardénia—jardin.

Comporte un jardin d'hiver, un centre d'information environnementale, un centre de
formation et des commerces liés alanature.
> Espacesverts.

Dans chague terrain et dans les jardins communs on trouve des parcelles de

cultive/jardinage (de 4, 10 ou 12 m#ménage), des serres a proximité de leur maison.

Figured9. Les serres.
Source’”’

e Transport.

> Limiter letrafic desvéhicules.

La mobilité douce y est favorisée. Les places de stationnement sont intégrées mais
réduites en nombre par rapport aux normes. Le transport collectif doit encore étre renforcé
afin de limiter les déplacements inutiles en voiture. La circulation en vélo est rendue

possible par la continuité.
f  Architecture et choix des matériaux.

> Diversitéarchitecturale.

Le quartier est d’un aspect hétérogene. La diversité des matériaux et des volumes,

des formes de toit, des percements et des accessoires solaires pourrait étre visuellement

77
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génant, mais grace a la maitrise de I’ensemble, grace aux coulées vertes et au projet

paysager, I’'image du quartier est rel ativement harmonieuse.

> Choix de matériaux.

Cadre intérieur en béton pour favoriser I'inertie thermique, isolation renforcée,
double vitrage a basse émissivité avec une lame de gaz inerte et serres. Le pré évement de

I'air de laventilation est inversé selon les saisons, par les services d entretien.

La structure est porteuse, les planchers en dalle de béton alvéolé ne nécessitant pas
d'isolation acoustique. L'ossature et |es €l éments de fagades en bois sont préfabriqueés et
fortement isol ées.

4.2 Quartier durable Kronsberg, Hanovre, Allemagne.

Figure50. Vue sur le quartier Kronsberg.
Source”

421 Présentation.

Kronsberg est un nouvel quartier durable construit sur une zone de terrain en
grande partie agricole en bordure de ville d Hanovre au sud-est, selon les canons du

dével oppement durable.

I http://www.hannover.de/data/downl oad/umwelt_bauen/g/Guide du_quartier_de Hanovre-Kronsberg.pdf.
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4.2.2 Enjeux et objectifs.

v' Créer une bonne mixité fonctionnelle en tenant compte de la protection de

I’ environnement.
v Un urbanisme de forte densité pour une faible emprise spatiale.
v Recherche d’un équilibre dans la densité entre espaces verts et volumes construits.

v’ Des transports respectueux de I’ environnement.

4.2.3 Leprojet.

Figure51. Plan de masse, quartier de Kronsberg.
Source”®
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[ Fiche technique. }

Surface : 70 hectares dont 44 constructibles aterme, et 6 d'espaces verts. \
COS: 1.2
Nombre d’habitants : 15000. Nombre de logements : 6000.

Réalisation : 1991 — 2000.

QOOO postes de travail, 6000 étudiants. J

4.2.4 L’'urbanisme.

Le nouveau quartier est aménagé en ilot possédant chacun leur propre identite,

regroupé autour de cceurs d'ilots et bordé de parcs ou de zones de verdure le long des rues.

La fixation du nombre d’' étage et d’un alignement obligatoire le long des fronts de

rue a créé un paysage urbain dense ; une condition supplémentaire était que chaque ilot soit
fermé.

Figure 52. Quartier durable Kronsberg, plan de développement.
Sour ce®

80
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425 Leplan environnemental.
a. Maitrisedel énergie.

> Lesénergiesrenouvelables
o L'éalien

0 Lephotovoltaique

Figure 53. Capteurs photovoltaiques.
Source®

0 Lacogénération : systeme décentralisé au gaz
> L es économies d'énergie et la construction
v" Unsuivi par desingénieurs.
v Paiement de pénalités en cas de dépassement de lavaleur limite.

v Laformation des professionnels du BTP aux techniques de construction.

b Gestion del’'eau.

v' Un réseau de fossés et de trous dinfiltration est creusé de chaque coté de la

chaussée.

v’ Certaines toitures sont méme végétalisées.

8l http://www.ecoparc.ch/html/fr/0263a_fr.htm.
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v' Formation et information sur les constructions hydrauliques et I'utilisation

écol ogiguement responsable de |'eau.

Figure 54. Bassin de rétention dans une coursintérieur.
Sour ce®

c Gestion des déchets.
Le plan de gestion des déchets comporte deux volets essentiels : les déchets de
chantier et les ordures ménagéres des particuliers et des commerces.
> L esdéchets de chantier :
Un principe de tri sur place des matériaux de construction est institué et un systéme
de taxes différenciées remplace celui de la collecte traditionnélle.
> Lesordures ménagéres:

Des containers de tri sélectif sont installés a proximité des habitations, tandis qu'un
réseau de déchetteries et un centre de recyclage maillent la ville. Différents évenements

destinés a sensibiliser le public au tri et au recyclage sont organises par I’ agence KUKA.

d Gestion du sol et la dépollution.

La planification préliminaire de la gestion des sols consiste en trois points précis :
vérifier que les sols ne sont pas contaminés, réaliser une éude d'impact environnemental et

82
Idem.
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evauer les quantités de matériaux de déblaiements et leurs utilisations potentielles sur le

site.

e Espacesvertset biodiversité.
Leprogrammedelavilleest unjardin : dont le concept jardin comprenait

> Les espaces non bétis : squares, jardins semi-naturels, privatifs ou collectifs, cours
dimmeubles reliées par des cheminements piétons alant jusqu'aux terres
communales, au sommet de la colline de Kronsberg.

» Lamise envaeur desterres agricoles et de leurs qualités spatiales naturelles.

> Les parcs qui longent les avenues se rgjoignent au sommet de la colline pour se
fondre dans |a zone boiseée.

» Lesparcsdejeux et de sports sont des couloirs de verdure qui traversent le quartier.

Au sud-ouest de Kronsberg, le parc agricole est composé d'un jardin entouré de

murs, de parcs a moutons et d'un verger.

Figur e 55. Jardins communaux.
Sour ce®

8 http://www.hannover.de/data/downl oad/umwelt_bauen/g/Guide du_quartier_de Hanovre-Kronsberg.pdf.
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f Transport.

» Tramway.

Lalignetraversetout le quartier avec un principe d'arréts (3 au total) faiblement

distants les uns des autres ;: 550 metres.

» Voitureset parking.

Dans les zones d'habitat, la circulation est interdite, sauf pour les résidents ;

ailleurs, elle doit obéir a des regles de construction qui imposent un ralentissement.
En ce qui concerne les places de parking, 80% sont situées sur des propriétés
priveées.
» Véoset piétons.

Une longue piste cyclable reliant différentes zones de Kronsberg est ala disposition
des cyclistes ; les piétons peuvent, eux, emprunter un entre lac de chemins pour se rendre

dans les principaux services publics.

426 Mixitésocialeet fonctionnélle.
v' Différentes options de logement.

v" Un projet dit «ville et habitat social » fut mise en ceuvre afin d’ étre intégré au sein

du programme de développement social del’ ensemble du quartier, il s'agit du :

» Centre KroKus: accueille dans ses murs une maison de quartier -lieu de rencontre
des habitants en interface avec les services municipaux présents sur le site- un
centre d'arts, une bibliothéque municipale, un centre dinformation pour la jeunesse

et les seniors et des salles de réunion et de réception.
* Projet de logement social FOKUS : destiné aux personnes a mobilité réduite.

* Projet de logement habitat international : cherche a promouvoir la cohabitation de

familles allemandes et des familles immigrantes au sein du méme voisinage.

v' Centre pour personnes agées, créches privées; écoles primaires avec halles

sportives ; dépdts-vente ; centre commercial.

95



Les quartiers durables : une alternative au phénomeéne d’étalement urbain

Figure 56. Centre socio culturel.
Sour ce®

4.3 Expérience03: Quartier durable Eco-parc Neuchatel, Suisse,

Figure 57. Vue sur le quartier Eco-parc.
Sour ce®

431 Présentation.

Le projet Eco parc consiste en la création d’un nouveau quartier sur une ancienne
friche ferroviaire située a proximité immédiate de la gare de Neuchétel. Son périmétre
inclura a terme le batiment de I' Office fédéral de la statistique (OFS), d' anciens bétiments
industriels transformés et de nouvelles constructions destinées a | habitat, a | enseignement

et au travail. 1l constituera un nouveau pdle urbain contemporain.

84
|dem.
8 Bauart Architectes et Urbanistes SA, Neuchétel.
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Figure 58. Situation du quartier Eco-parc.
Sour ce®

432 Leprojet.

Figure59. Le projet Eco-parc, composition.
Source®’

1. Office Fédéral dela Statistique.

2. Office Fédéra dela Statistique— Tour.

3. Transeuropéen : commerces, bureaux.

4. Ecoles cantonales : Conservatoire de Musique / Haute Ecole de Gestion.
5. Lofts.

6. Immeubles d’ habitations.

8 THIEBAUD S., "Neuchétel : valorisation du pdle de développement stratégique Gare — Crét-Taconnet”,
Collage.2002, 4, pp. 15-16.
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7. Habitations existantes.

8. Bureaux.

[ Fiche technique. J \

Surface: 5,45 ha.

CUS: 1,60. COS: 0,40.
Surface de plancher utile (SBPU) : 75 000 mz.

Nombre delogements: 165 logements.

\1000 emplois. /

4.3.3 Lepilier environnemental.

a Gestion del’Energie.

v Recours aux énergies renouvelables.

v' Réduction des besoins énergétiques de chaleur : bonne isolation thermique,
renouvellement d air contrdlé et utilisation de gains passifs.

v' Réduction des besoins énergétiques d’ électricité : recours a la lumiére naturelle,

ventilation naturelle estivale, rafraichissement passif nocturne.

Figure 60. Systeme de ventilation
naturelle.
Source®

> QEB.

v Prise en compte de |’ énergie grise dans e choix des matériaux.

88 Bauart Architectes et Urbanistes SA, Neuchétel.
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v

SN NEE NN

Intégration d’ aspects environnementaux atraversle label MINERGIE.
Label MINERGIE-ECO pour le batiment de |’ OFS.

b Gestion del’eau.

Aménagement de terrains perméables et de bassins de rétention

Toitures végéetalisées et tranchées de retardement permettant la rétention des eaux
de pluie, puis une redistribution progressive dans les réseaux de laville.

Cuves pour la récupération des eaux de pluie en toiture et leur réutilisation (WC,

arrosage...).

c Gestion desdéchets.

Chaque cuisine contient une double poubelle pour les déchets ménagers usuels et
pour les déchets verts.

Caves permettant de stocker temporairement des déchets recyclables avant d'aler
les apporter aleur lieu de recyclage ultime.

Point de recyclage a proximité directe du batiment.

Centrale de recyclage a 4 kilométres.

Sensibilisation.

Chantier afaible nuisance.

Tri et recyclage des déchets.
Concassage sur place des matériaux et revalorisation en remblais et possibilité
offerte a tous publics et entreprises de réutiliser les matériaux issus de

démolitions/démontage de bétiments.

d Transport, mobilité, mode doux, transport en commun.

Création d’ une ligne de transports publics.

Parcs avélos mis a disposition et création de bandes cyclables.

Quartier entouré d'une zone 30 km/h maximum.

Nombre de places de parking limité a 30% par rapport a la norme, gréce a la
complémentarité des utilisateurs de jour (employés et étudiants) et du soir
(habitants) et ala proximité du pble de mobilité magjeur qu’ est lagare.
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Figure 61. Plan de mobilité et stationnement.
Sour ce®®
v" Plan du stationnement : diversification de |’ offre.

v' Concept de parking global multi-utilisateurs privé-public, 1109 places, besoins
réduits au minimum de la réglementation, encouragement a I’utilisation des

transports publics.
v Parking deux-roues 102 places, places vélos et scooters électriques.

v Réflexions pour une station vélos, passerelle du Millénaire.

Figure 62. Plan de mobilité douce.
Sour ce®

4.3.4 Mixitésociale et fonctionnélle.

v Prés de 1000 emplois créés (bureaux, commerces).
v Offrediversifiée en logements.

v Création d'un édifice multifonctionnel avocation tertiaire : le Transeuropéen.

89 REY E.,"A Neuchétel, un nouveau quartier émerge d’une friche ferroviaire”, La Revue Durable, 2002, 2,
pp. 32-34.

%0 Bauart Architectes et Urbanistes SA, Neuchétel.
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v’ Installation de deux écoles cantonales : Conservatoire de Musique et Haute Ecole
de Gestion.

4.35 Confort, santé et ambiance.

Acces facilités pour tous, notamment pour |es personnes a mobilité réduite.
Appartements équipés d'un renouvel lement d'air controlé.

Recours maximal alalumiére naturelle.

D N N NN

Toiture végétalisée offrant une promenade avec vue panoramique depuis le

restaurant.

4.4 Expérience 04 : Quartier Vauban de Fribourg en Brisgau, un éco-quartier
modéle.

Figure 63. Vue sur le quartier Vauban.
Source™

%1 http:/www.vauban.de/.
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441 Présentation.

Poussée par le besoin de construire pour agrandir la vieille cité ceinturée par des
espaces verts protégés, la ville de Fribourg lance le projet du nouveau quartier Vauban.
L'objectif principal est de le réaiser un nouveau quartier d’habitation planifié dans le

respect de | environnement, selon le modéle urbain de
“cité-jardin”, qui propose une synthese entre la vie en

ville et celle ala campagne.

Figure 64. Quartier Vauban : situation. Sour ce™

4.4.2 Enjeux et objectifs.
Assurer une mixité sociae.
Mettre en place des infrastructures pour les enfants.

Favoriser les transports doux et les transports en commun.

Construire avec des matériaux écologiques.

Capitaliser sur I’ énergie solaire.

Inclure beaucoup d’ espaces verts.

Une relation harmonieuse entre les logements et |es espaces extérieurs.
Equilibre des zones d habitat et de travail.

N X X

Assurer une mixité entre constructeurs prives et coopératifs.

@ « Lequartier Vauban doit devenir un espace urbain vert et vivant ». @

92
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443 Leprojet.
1

[ Fiche technique. J \

Surface: 38 ha

Nombre d’Habitant : 5000.

600 emplois.

N /

Figure 65. Quartier Vauban : plan de masse.
Source®

4.4.4 Leplan environnemental.
a Maitrisedel énergie.

L’ approche énergétique écologique concerne deux domaines : les énergies
renouvel ables et les économies d énergie. Les solutions techniques adoptées sont intégrées

dés la conception dans I'architecture des batiments.

93
Idem.
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> Des solutions techniques intégr ées.

1) L’habitat abasse énergie.
2) Lesmaisons passives.
3) Lesmaisons.

> L e choix des énergiesrenouvelables.
> L'énergie solaire : panneaux photovoltaiques et solaires

Des panneaux solaires sont également installés, notamment sur |'un des garages

en silos du quartier.

» Lacogénération.

Figure 66. Quartier Vauban : caractéristiques écologiques.
Source*

b Gestion del’eau : Exploiter les eaux de pluie.

L'objectif est de réduire la consommation en eau du quartier tout en limitant
I"'impact de celui-ci sur le cycle naturel de cette ressource. Pour cela, diverses mesures ont
ééprises:

— Toutes lestoitures plates sont végétalisées sur une épaisseur de terre peu profonde.

— Desciternes de récupération des eaux de pluie sont installées.

% Domi nique GAUZIN-MULLER, (2001), « L’ architecture écologique, 29 exemples européens » Edition :
Le Moniteur, paris.
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— Les eaux récupérées sont valorisées pour |’arrosage des jardins, les chasses d'eau
destoilettes de I’ école élémentaire ou encore pour les lave-linge.

— Des caniveaux paves regoivent I’ensemble des eaux de ruissellement ains que
celles destoitures.

— Il n’y aura pas d’ évacuation vers |’ extérieur. L’infiltration des eaux de pluie dans
le sol est assurée par un systéme de cuvettes et de tranchées filtrantes permet
d’aimenter la nappe phréatique. En outre, deux longs fossés de rétention

(retiennent le surplus le temps de leur réabsorption in situ.

c Voirieet transport.

a Voirie

L’ allée Vauban, axe central, traverse le quartier et le relie aux communes voisines.
La vitesse de circulation y est limitée a 30 km/h. De chague c6té de cette allée accueillant
la ligne de tramway, une bande de 6 metres a |’ usage des piétons et des vélos. Sépare I'axe

central des parcelles des immeubles.

[ Ligne de Tramway

Figure67. L’ alée Vauban, |’ axe
central.
Source®

L'allée Vauban dessert des voiries secondaires distribuant les zones résidentielles.
Leur largeur de 4m vise en particulier a permettre |’ ensoleillement de |’ensemble des
habitations, par ailleurs limitées a un maximum de 4 étages. Dépourvues de places de

stationnement, elles n’ autorisent que les arréts rapides et une alure au pas, a5 km/h.

95 :
www.quartier-vauban.de.
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Figure 68. Quartier Vauban : plan de voirie.
Sour ce®

Figure 69. Quartier Vauban : plan de circulation.
Source”’

b Transport : viser leszéro voitures.

Le quartier de Vauban et le quartier des courts trajets : habitat, travail, service et
équipement publics doivent étre assez proche pour que I’on puisse renoncer a I’emploi

d'une voiture et réduire au maximum lacirculation automobile dans le quartier.

% |dem.
97
Idem.
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— Laconstruction de gar ages collectifs.

Les emplacements privés ont été remplacés par deux garages collectifs, sortes de
silos de 240 places dotés d'un systéme de rangement automatique, implantés a I'entrée du

quartier.

Les visiteurs payent pour stationner, soit dans des garages, soit sur les
emplacements de I'Allée Vauban.

— Lacovoiture.
— Tramway.
— Véoset piétons plus proches.

La Ville a adopté une politique globale de « quartier a courtes distances » (une
distance séparant un logement d’un équipement public ou de commerces est considérée
comme courte si elle est inférieure a 700 m, la distance retenue, et la plus agréable, est de
300 m).

Figure 70. Quartier Vauban : plan de circulation.
Sour ce®

445 Encourage la participation citoyenne.

« L’ atout le plus fort du Vauban de Fribourg est justement |a participation des gens

qui sont en train de créer le quartier». Trois exemples de démarches citoyennes : le forum

98
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Vauban (association qui joue un réle d'information), la Genova (spécialisée dans la

construction de logements écologiques et économiques) et la SUSI (initiative rassemblant

des personnes a bas revenus : éudiants, parents isolés, chdmeurs souhaitant se loger dans

le quartier).

4.4.6 Encouragelamixité sociale.

L'un des objectifs est de développer un modéle favorisant la mixité sociale. La

réussite de ce plan nécessite |'intégration de plusieurs é éments :

v' Des espaces aménagés pour favoriser les échanges, tels les jardins pour les

locataires, les espaces verts, les terrains de jeux autorisés dans tout le quartier...

v Lacréation d'une école élémentaire et de jardins d'enfants.

v Un aménagement urbain respectueux des besoins des personnes handicapées.

v Laconstruction d'une église chrétienne cecuménique.

v" L'installation d'un marché des petits producteurs locaux.

45 Synthése

a. Critéresdu développement durable aretenir.

Exemple A retenir

Eco-Viikki, le -Emploi de réseau de chauffage par cogenération. -Recours aux

quartier vert énergies renouve abl es. -Logements a basse consommation

d' Helsinki, énergétique. -Utilisation matériaux naturels et recyclable. -

Finlande. Répartition des |ots adaptée pour que les habitants aient la
possibilité de cultiver leur jardin. -Mixité fonctionnelle par
combinaison de zones d' habitation, de parcs et d’ espaces verts. -
Controles environnementaux tres stricts effectués.

Quartier durable -Recours aux énergies renouvelables. -Réduction de la

Kronsberg, consommation d électricité. -Réduction de la consommation de

Hanovre, ressources fossiles. -Plan de mobilité favorisant les déplacements

Allemagne. doux. -Constructions écologiques de qualité. -Haute densité de

construction. -Réduction de la consommation d'eau potable. -

Controle de I'infiltration et de I’ évaporation des eaux de pluie. -
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Protection de labiodiversité locde.

-Diversité d options de logement. -Promotion dun sentiment
communautaire. -Support d une économie locale. -Concertation

des citoyens dés la conception du projet.

Quartier durable -Valorisation du patrimoine béti (mémoire et identité). -Qualité de
Eco-parc Neuchétel, | vie et confort des usagers. -Accessibilité pour les personnes a
Suisse. mobilité réduite. -Optimisation des codts de fonctionnement et
réduction des colts externes. -Synergies et flexibilité des

équipements.

Quartier Vauban de | -Contréle de I'infiltration et de I’ évaporation des eaux de pluie. -
Fribourg en Brisgau. | Implication des citoyens dans laréalisation du projet.

Tableau 10. Tableau de synthese.

b. Principe d’aménagement.

Les quartiers anal ysés s organi sent majoritairement

autour d'un ceeur d'ilot (noyau central).

Conclusion.

Les méthodes d'approche et les exemples cités dans ce chapitre sont assez
caractéristiques. 11 nous semble faisable de réfléchir de nouvelles méthodes de gestion, de
planification et de réalisation. Nous avons essayé de montrer dans ce chapitre I’ importance
accordée a la compréhension et |’ application de nouvelles démarches qui s appliquent ala
ville a I'ere du développement durable. L’accent est mis sur les ressources non
renouvelables, |es déplacements dans laville et e respect de la nature.

A I'instar des pays développés, I’ Algérie se voit dans I’ obligation de prendre en
charge de cette nouvelle donnée. De par cette étude anal ogique nous tenterons de cerner les
problémes d aménagement et de dégager ceux qui ne sont pas compatibles avec
I’ application des principes du développement durable dans notre périmétre d’ intervention.
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I ntroduction.

Dans ce chapitre le scénario sera développé en termes de programme

d'aménagement spatial global comprenant tous les aspects (structuration urbaine, formes

urbaines et paysage, fonctions, réseaux, trame verte, aménagements des espaces publics),

en prenant en considération la notion des seuils de développement socio-économique et

d'intégration au site.

5.1 Schéma d aménagement global : 1/2000.

a Principe d’aménagement.

v

v

L’ aménagement & adopter au niveau de cette entité urbaine vise la création d’une
Zone intégrée a son environnement et alaville en tenant compte des contraintes que

présente le terrain.

Il s'agit de créer un espace fonctionnel, animé et surtout attractif, Rechercher la
place réelle du quartier dans I’ensemble urbain, en assurant un meilleur

fonctionnement.

Cette extension devra satisfaire les besoins de la population en matiere de

logements, d’ équipements, d aires de jeux et d’ espaces verts.

Projection d'un ou des noyaux danimation capable d assurer la cohérence de
I”ensemble. Il s'agit de constituer un espace concentrant les services et éguipements

necessaires et un point de repére pour les habitants.

Projection des éguipements socio-économiques et d’un programme d’ habitat afin
de réduire le déficit en matiere de logement.

L’ habitat collectif est organisé sous forme des flots fournissent a I'intérieur un

espace d’ intimité aménagé par des aires de repos.”

o Voairie
Il est impératif d’ élargir le chemin de wilaya 1.

Organisation hiérarchisée du réseau routier : axe structurant, axe secondaire, voies

tertiaires.

Le réseau de voirie est divisé en deux types: il s'agit des

9 POS de Sidi Othmane.
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e AXxesexistants, les voies de contournement.

e AXxes secondaire: il Sagit des axes qui concrétisent la liaison entre les voies

principales.

v Latrame proposée a notre périmetre d’ étude est irréguliere.

Voie principale.
Voie secondaire.

Voietertiare.

Figure 71. Schéma de structure de Sidi Othmane, Fedden Sbaa. (Auteur)

o Contrainteset servitudes:
v' Les lignes éectriques hautes tensions sont difficilement déplacables: elles

nécessitent la Projection d'une zone non constructible :

v' Les lignes éectriques hautes tension seront maintenues avec un couloir non
constructible de 75 m de largeur, soit 37.5 m de part et d’ autre.

v Les lignes éectriqgues moyennes tension seront maintenues avec un couloir non
constructible de 30 m de largeur, soit 15 m de part et d autre. Cet espace (zones de

servitude) sera aménagé par des esplanades et des espaces verts et parcs de verdure.

v Les habitations situées dans les couloirs de servitudes seront démolies.'®

100 bos de Sidi Othmane.
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Couloirsde

servitude j

Figure 72. Carte des servitudes. (L’ Auteur)

b Programme d’ aménagement.

Vu la vaeur fonciére du périmeétre d étude, sa proximité entre deux pbles urbains
[TLEMCEN et CHETOUANE], la nature juridique privée de la plupart des terrains et la

crise de logement, nous proposons :

O Projection de 2448 logements collectifs en R+5. Le RDC sera aménagee par des

commerces et services divers.
U Projection de 2090 lots.
U Projection d un quartier durable englobant :

Ce programme permet I’ installation de 27228 habitants en acceptant une moyenne

de 6 habitants par logement.*

101 |dem.
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O Equipements projetés :

Désignation Surfaces (m?)
école primaire 1 4480,68
école primaire 2 4055
C,E;M 7062,27
lycée 9000
équipement administratif 2145,44
équipement administratif 2470,67
équipement administratif 2145,56
équipement commercial 2761,07
centre multi fonctionnel 6942,46
Polyclinique 2926,27
APC 336,16
Poste 180
Sureté urbaine 360
TOTAL 44865,58

Tableau 11. Equipements projetés™®

102 bos de Sidi Othmane.
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Schéma d’ aménagement global 1/2000.

Figure 73. Schéma d’ aménagement global. Source.®®

103
Auteur.
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5.2 L’airedintervention :

L’air d’intervention s'inscrit au cceur de la zone étudiée, il se situe dans la partie

nord-ouest de sidi ottomane en s étalant sur une superficie de 21.3 ha

Figure 74. L’ aired intervention. (L’ Auteur)

— Coupes schématique sur terrai

Figure 75. Coupe schématique de I’ é&at de fait.

116



Les quartiers durables : une alternative au phénomeéne d’étalement urbain

Figure 76. Coupe schématique de I’ é&at de fait.

5.3 Programmation urbaine.

a. Qu’est-cequ’un programme ?

« Le programme est un moment en amont du projet, c'est une information
obligatoire, a partir de laquelle I’ architecture va pouvoir exister, ¢’ est un point de départ

mais aussi une phase préparatoire».' P |ajussé relevé du cahier du CClI

Le programme est un outil indispensable, servant de base pour la formulation des
intentions qui nous disposent alaformalisation du projet.

C'est une phase de réflexion essentielle qui permet d étudier la composition du
nouveau quartier, cette opération doit étre fondée sur la projection des besoins écol ogiques
et naturels, et capable d apporter la protection et |a sauvegarde aux écosystemes, tout en
impliquant le citoyen dans cette opération. En outre, le programme retenu doit répondre

aux contraintes de I’ espace, du temps et de ressources financiéres.

104p lgjussé relevé du cahier du CCI.
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La programmation d’un projet de développement urbain durable doit prendre en
compte les aspects sociaux, environnementaux, économiques et culturels pour satisfaire les
objectifs de chacun a court, moyen et long terme. Il doit ére concu avec |’objectif de
réduire I'impact de I’aménagement sur I’ environnement, tout en assurant aux habitants un

cadre de vie agréable.

La notion de «quartier durable» s'inscrit dans la tradition urbaine de « faire de la
ville», ouverte, décloisonnée et évolutive. Il s agit de penser les nouveaux quartiers en
termes de cohérence: cohérence interne au sein du projet et cohérence par rapport au
territoire dans lequel s'inscrit |'opération. Comme autrefois, il S'agit de construire des
quartiers de ville qui, sur la base d' un équilibre et d’une complémentarité au niveau des

fonctions et des formes béties, jouent sur la diversité urbaine.

Les trois questions que pose le programmateur se résument a: pour qui ?
Pourguoi ? Et comment ? Dans un travail d’analyse et de synthése, il révéle et met en

relation les différents besoins fonctionnels, les données du site du contexte urbain.
Pour qui ?  Lesdifférentstypes d usagers par rapport a sa situation.
Pour quoi ? Lesdifférentes activités proposees par rapport alavocation du site.

Comment ?  Les caractéristiques spécifiques des différentes activités.

b. Usagers/ utilisateurs.

Usagers utilisateurs
= Familles. = Travailleurs opérants aux différentes
= Parents. activités de I’ équipement, les
gestionnaires, services de
*  enfants.

maintenance....).

=  Adolescents. .
= Vigiteurs.

= Jeune. : .
= Lepublic (clients, passants...).
= FEtudiant.

» Personnes amobilité réduite.
» Lespersonnes agees.

*  Femmesau foyer.
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c. Fonctionsdebase.

Fonctions Sous fonctions Objectifs

Hébergement | -Logements collectifs | -Attirer des gens ayant des revenus faibles
(promotionnels, locatifs et | et d’autres disposants de revenus éevés
vendus en proprié&té. afin d'assurer une mixité sociale.
-Logements semi
collectifs.
-Logements  individuels
groupés.

Culturelle -Muse écologique. -la diffusion la plus large de la culture au
sein de la société et une bonne insertion
sociade.

-maison de culture.
-Offrir a tout le monde la possihilité de se
cultiver.
-Auberge de jeunesse. o
gece) -Encourager I’ échange d idées,
-Centre socioculturel. I’ expérience et augmenter le contact entre
lesindividus
-L’ épanouissement du patrimoine culturel
-L’ affirmation de I’ identité culturelle.
Education -Créche. Encourager et soutenir |’ écocitoyenneté.
-Etablissements primaires. | -Sensibiliser les habitants en ce qui
-CEM concerne la nature et améiorer la
conscience écol ogique.
-Lycée.
-Centre d'information et
de sensibilisation.
Sport et loisir | -Salle de sport spécialisée. | -Création en concertation avec les jeunes

-Terrain de sport en plein
ar.

-Jardin d’ enfants.

d'un lieu de détente et de convivialité.
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Sanitaire -Polyclinique -Offrir les soins de prévention,
d’ information de recherche et d’ accuell de

mal ades et répondre aux urgences.

commerciale | -Centre commerciale. -Assurer un développement économique

‘Marché  des petits local au sein du quartier.

producteurs locaux. -Créer del’emploi.
Administrative | -Equipements -Assurer un certain nombre de services.
administratifs.
-APC.
-Poste.
Agriculture | -Espaces de jardinage. -L’agriculture élimine I’ effet des processus

extérieurs sur la production alimentaire. La
production aimentaire dans les centres
urbains réduira ou éiminera la
consommation des énergies fossiles qui
sont nécessaires pour la livraison des
produits au consommateur, et éliminera
pour toujours le besoin, d employer la
combustion des énergies fossiles pendant |a

culture.

Sécurité -Sureté urbaine. -Assurer latranquillité et 1a sécurité.

Tableau 12. Fonctions de base'®

105 oS de Sidi Othmane.
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5.4 Schémas d’ aménagement global 1/1000.

a

Pilier environnemental :

o0 Maitrisedel énergie.
= A l'extérieur:

Réduire la consommation globale d’ énergie par la fixation des objectifs chiffrés
maximaux de consommation d’ énergie a I’ échelle du quartier dés la conception du
projet : économies d’ énergie.
Réduire significativement les émissions de gaz a effet de serre & I'échelle du
quartier par réduction au maximum de I’ énergie grise (transports, construction,
chantiers).
Réseau de chauffage urbain.
Recours aux énergies renouvelables: instalation de panneaux photovoltaiques
capable de transformer |’ énergie solaire captée en dectricité ainsi que de capteurs
solaires en toiture des immeubles permettant de chauffer |’ eau.

SUD 93 100 91 68
SUD-EST | 93 96 88 66
EST- 93 90 78 55
OUEST

Tableau 13. Evolution du rendement des panneaux solaires selon |’ orientation.'®

1% Grille théorique des équipements.
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Figure 77.Principe des panneaux solaires photovoltaiques.'”’

= Alintérieur:

v' Réduction des besoins énergétiques de chaleur : bonne isolation thermique,
renouvellement d air contrdlé et utilisation de gains passifs.

v' Réduction des besoins énergétiques d éectricité : recours a la lumiére naturelle,
ventilation naturelle.

v" Un systeme de chauffage central.

v" Lalongueur des tuyaux d'eau chaude, reliant les machines (a laver le linge et la
vaisselle) et le systeme d'eau chaude, doit étre la plus courte possible.

o Natureet biodiversité.

v Aboutir aun équilibre entre le développement urbain et |a préservation du territoire

agricole.
v Protection de I’ environnement.
v Lequartier durable se structure autour de la biodiversité présente dans :

= Les structures béties : toits végeétalisees, murs vegétalisés, jardinets de facades,

végétalisation du mobilier urbain...).

197 \nwww.dz-archi.bogspot.com.
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Lesplantes \
Un substrat de croissance. m
Un tissu filtrant pour contenir les racines et le *

substrat tout en laissant pénétrer |’ eaul.
Une couche de drainage spécialisé, qui

comprend parfois des réservoirs d’ eau

intégrés.
Lastructure du toit et un matériau isolant au-

dess -dessus de celle-ci. : - i
€SS0S Ou aLl-dessus de celle-cl Figure 78.Aspect technique d’ un toit

Une membrane imperméable de couverture gétalise.

comportant un agent anti-racine.

Figure 79.Coupe d’ un mur végétal .

108 \nwww.dz-archi.bogspot.com.
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Le non béti :

Plantation des arbres fruitiers dans tous les jardins communs.

Jardins non cléturés constituant des espaces semi-collectifs qui assurent maillage

écologique et lien social.

Choix de la végétation selon les conditions du site et selon les criteres de la
biodiversité.

Végétaux a feuillage caduques : Ces types de végétaux

laissent tomber toute leurs feuilles et mettent plus d’ énergie

pour les faire repousser au printemps.

Les arbres pleureurs : leur feuillage retombe en parasol, sont

plantés isolément afin du métre en valeur. Cerisier afleursjaponais « accolade »
Tulipier de virginie : De ma a juillet, apparaissent des

fleurs. Son feuillage tres origina est particulierement

splendide a I'automne, vert foncé virent au jaune des

I'apparition des premiers froids.

Tilleul argenté : Le feuillage argenté, donnera beaucoup de

charme a votre jardin. 1l produit une floraison jaune chartreuse en été, odorante et
toxique pour les abeilles.

Arbre de Judée: €le compose de petites fleurs

papilionacées regroupées en bouquets de 3 a 6. Ensuite se

succedent les feuilles cordiformes vertes assez claires,

également tres décoratives.

Cyclamen de Naples (rose) : Cyclamen de Naples forme des fleurs mauve-rose, trés
parfumées. Le feuillage comporte des marbrures argentées qui restent souvent
jusqu'au printemps. Eviter I'excés d'humidité pendant e repos estival.

Assortiment de 10 dahlias nains doubles : ils ont des fleurs

doubles aux pétales larges et aplatis. Leur végétation compacte

est idéale pour réaliser de belles bordures, plates-bandes et

massifs bas.
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v Dépuration naturelle des eaux par les plantes.

v’ Laproximité des terres a haut rendement agricole nécessite une intervention fine et

raisonnée.

v' Jardins semi-naturels, individuels ou communs, sguares, un éco-parc et un centre

d'information environnementale.

v' Dans chague terrain et dans les jardins communs on trouve des parcelles de

cultive/jardinage.

v' Des plantations privées permettent de cultiver des parcelles de 4, 10 ou 12
m2/ménage, des serres a proximité des maisons, ou encore des plots de 10-15 m? a

200 m, loués a un prix symbolique.

v" Relier les nouveaux espaces publics verts du quartier, formant des couloirs verts

tout le long du quartier.

v' Améliorer le microclimat du quartier par la création des bassins d’eau ou des lacs

artificiels (servent aussi pour larécupération des eaux pluviales).
0 Gestion del’eau.

v" Réduire la consommation en eau du quartier tout en limitant I'impact de celui-ci sur

le cycle naturel de cette ressource.

v' L’installation de compteurs dans presque tous les logements, afin de pouvoir

facturer séparément la consommation de chague ménage.

v Toutes les toitures plates sont végétalisées sur une épaisseur de terre peu profonde,

y compris celles de locales poubelles.

v' larécupération des eaux pluviales: en premier lieu par I’aménagement de terrains
perméables (carrés et pentes enherbeés), les gouttieres et le micro drainage d eaux
pluviales ainsi que par des bassins et fosses de rétention vides qui retiennent |’ eau
de pluie jusqu’aleur réabsorption par le sol, en suite par |’ installation de citernes de
récupération dans certains immeubles ou dans les locaux a déchets et les abris

vélos.

v Les eaux récupérées sont valorisées pour |’ arrosage des espaces verts, les chasses

d eau destoilettes de I’ école éémentaire ou encore pour les lave-linge.
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v Des caniveaux pavés regoivent I'ensemble des eaux de ruissellement ains que
celles des toitures, en I'absence de citernes lorsgque les précipitations dépassent le
potentiel de stockage du quartier. Enfin, le trop-plein est dirigé vers un étang et un
bassin d'orage végétalise.

v’ Les eaux usées subissent un traitement dans la station d’ épuration D’ Ain Elhout.

v' Formation et Information sur les constructions hydrauliques et |'utilisation

écol ogiquement responsable de |'eau.

0 Gestion des déchets.
v" Création d’'un comité du quartier.
v Concevoir un plan de gestion des déchets comporte deux volets essentiels : les

déchets de chantier et les ordures ménageres des particuliers et des commerces.

» Déchets de chantier.
— Tri sur place des matériaux de construction.
— Concassage sur place des matériaux et revalorisation en remblais.

— Possihilité offerte a tous publics et entreprises de réutiliser les matériaux issus de
démolitions/démontage de bétiments (intérét a la fois environnemental et

économique).
» Ordures ménagéres des particuliers et des commerces.

— Lamise en place d’un concept de gestion des déchets a I’ échelle du quartier, avec
les habitants.

— Limiter les déchets ala source.
— Systéme prévoyait le tri sélectif des déchets et |e compostage.

— Des bacs a poubelle et des containers de tri sélectif sont installés & proximité des
habitations.

— Véhicule de collection des déchets.
— Information et sensibilisation.

— Effectuer des contrdles environnementaux stricts.
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1. Architecture et construction.

v Orienter les maisons et batiments autant que possible suivant I’ axe Nord-Sud et par

rapport alatopographie.

v" Recherche d'une richesse et diversité architecturale: des appartements, des
maisonnettes, des toits plats et des facades colorées, diversité des matériaux et des
volumes, des formes de toit, des percements et des accessoires solaires.

v Utilisation de matériaux recyclés, locaux a faible impact environnementa et de la

main d ccuvre locales.

v Choix constructifs favorisent une flexibilité des logements, renforcent le confort
thermique: cadre intérieur en béton pour favoriser I'inertie thermique, isolation
renforcée, double vitrage a basse émissivité avec une lame de gaz inerte et

serres/vérandas.
v Uneisolation trés performante composée de fenétre triple vitrage. .

v' Réduire la surface de l'enveloppe et renforcer son isolation thermique et son

étanchéité al'air permet de limiter les échanges avec |'extérieur.

v" Des unités d habitation du quartier incluent des serres permettant de profiter de

gain solaire et constituant un facteur promoteur de confort dans les ménages.

2. Pilier socio-économique:

v' L'un des objectifs majeur est de “donner a chacun sa chance’, c'est-a-dire de
dével opper un modéle favorisant lamixité sociae.

v' Réaliser un quartier dense et fonctionnellement mixte.
v" Promotion d’'un sentiment communautaire.
v Un aménagement urbain respectueux des besoins de personnes a mobilité réduite.

v" L’implantation, au sein d’un méme quartier, d’ espaces dévolus aux logements, aux
activités et aux services de proximité permet un équilibre dans I’ utilisation du

milieu béti et évite d’ engendrer des secteurs monofonctionnels.
v Diversité d’ options de logement.

v Des espaces aménagés pour favoriser les échanges et |les rencontres tels les jardins,

les espaces verts, lesterrains de jeux et de sport en pleinair ...
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AN

<\

Le quartier durable devra s ouvrir a une population extérieure, attirée par I’ offre en

équipements structurants et en services de proximité, en recherchant si possible une

mutualisation avec |es communes avoisinantes.
Créer del’emploi (bureaux, commerces).
Prévoir un équilibre entre logements et emploi.

Promouvoir des services de premiere nécessité.

La concentration des équipements longs du boulevard principal .

Implication des citoyens dans la réalisation du projet.
Support d’ une économie locale.

+ Equipements proposés
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Les fonctions urbaines

Fonction Equiement existant Equipement projeté Rayonnement Gabarit Surface (m?) Justification
Habitat individuel | Habitat individuel 30% | A I’echelledu R+1 4195.65
96 % quartier durable
. Habitat collectif 4% | Habitat semi collectif A I'echelle du R+1 4368.98 , . , _ o L. , -
Habitat . -Afin derentabiliser le foncier et atteindre la mixité et la cohésion sociale souhaitée notre
20 % guartier durable .. L, . . L .
programme prévoit la diversité des typologies d habitats pour une mixité d’ habitants
Habitat collectif 50 % A I'echelle du R+4 8172.22 o _ _ _
. (‘habitat individuel , semi collectif et collectif . ).
guartier durable
R+5
R+6
Centredeformationet | A I'echelledela R+2 Afin de Sensibiliser les gens al'existence et I'importance de la biodiversité, et les
de sensibilisation sur ville Sensibiliser les e au concept du tri sélectif et ladécouvrir de ladurée de vie des déchets
I’ environnement 3500 ainsi que leurs nuisances along terme.
R+2
Centre socioculturel A I'echelledela R+3 2000
ville
Culture et
formation Maison de culture A l'’echelledela R+2 , . . oo ,
ville Afin de faire face au probléme de manque des équipements d’ accompagnements notre
R+3 3500 programme prévoit la projection des équipements qui permettent ala population urbaine de
se récréer aproximité de quartier ou elle habite
R+2
Bibliotheque A I’echelle du R+3 1500
quartier
Maison de quartier A I’echelledu R+2 300
quartier
R+3
Commerce Centre muti fonctionnel | A I’echelledela R+8 Puisque I’ activité commerciale est |a source principale de I’ animation notre programme
ville R+10 prévoit ladensification et ladiversification qualitatif et al’ échelle de rayonnement tout en
+

profitant de la position de la zone comme lieu de convergence des voies et axes structurants.
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Loisir et Maison de jeune A I'echelledela
ort ville
¥ 4000
A l'echélle des| R+2
Salle de sport quartiers R+3 3151,86
scialist voisinants . . . L -
Specialisee Afin de faire face au probléme de manque des équipements de loisir et de sport notre
AT echdle des programme prévoit desinfrastructures de loisir, de sport et de détente .
) quartiers
Terrain de sport voisinants 7728,79
Pépiniere A I’echelle du
quartier
3151,86
-Traitement des espaces publics.
Espace Espace non -Traitement des aires de détente et de jeux pour I’animation de quartier.
public aménager

-Parc aménagé principe de parc habité espace vert et de détente pour favoriser latrame paysagere.

Tableau 14. Fonctions urbaines (Auteur)
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3. Mobilitéet transport :
= voirie:

v' La création d'un quartier durable Sinscrit dans une maitrise coordonnée de
I"urbanisation et de la mobilité. Il s agit de ce fait de mettre en place un réseau
routier convenable dans le but d’ organiser les différents types de déplacements

dans le quartier favorisant la mobilité douce durable.

v' Une hiérarchisation des voies et la pertinence de leurs dimensions aux flux

concerné semble essentielle.
v" Ondistingue:
v" Voieprincipae (voie primaire) : entre 12 et 18 m.
v Voiesecondaire: entre 8 et 12 m.
v" Voie de desserte (voietertiaire) : inférieur ou égale a 8m.
= Transport :

v Un quartier des courts trajets: habitat, travail, service et équipement publics
doivent étre assez proche pour que I’ on puisse renoncer al’emploi d une voiture et

réduire au maximum la circulation automobile dans |e quartier.
v" Favoriser lamobilité douce.

v" Projection d'une ligne de Tramway avec un principe d'arréts (3 au total) faiblement
distants les uns des autres bénéficiant des interconnexions avec les autres modes de
transports, dont le bus.

v" Limiter a 500 m la distance maximale entre un point dessert et les immeubles

résidentiels.

v Déplacement avélo et a pieds : aménager de nombreux cheminements cyclables et

piétonniers, y compris le long des principaux axes de transports.
v" Renforcé le transport collectif afin de limiter |es déplacements inutiles en voiture.
v' Covoiture : un systéme de partage de voitures.
= Stationnement :

v" Plan du stationnement : diversification de |’ offre.
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v

Remplacer |es emplacements privés par des garages collectifs. Les visiteurs payent
pour stationner.

Stationnements, couverts ou découverts.

Un nouveau systeme de partage d'emplacements a éé mis en pratique entre les
résidents et les personnes travaillant : les places sont occupées le jour par les
employés des bureaux et le soir par les habitants.

Parking deux-roues: parcs a vélos mis a disposition et création de bandes

cyclables.
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Voies et circulation

Type

Voies existantes

Voies projetées

Normes

Organisation spatiale

Rayonnement

L’installation de un nouveau
mode de transport durable qui est
le tramway.

Laligne de tramway est de
largeur de 3.20m.

Application les normes.

A I'échelledelavillede
Tlemcen.

V 0ies mécaniques.

Existence de chemin de wilaya

Existence des deux voies
secondaires

-Elargissement de lavoie de
chemin de wilaya.

-Création des voies mécaniques
de petite vitesse al’intérieur du
quartier durable pour assurer la
liaison avec les quartiers
voisinant.

-Axeprincipal de10al16 m: 2 x
2voies

-Lesrues qui se croisent doivent,
dans lamesure du possible, se
rencontre aun de 90 °, toutefois,
I"angle d’ une intersection ne doit
jamais étre inférieur a70 ° ou
supérieur a 110 °.

- Axe principale est de largeur de
16 m

- lapente des voies est de 4 a6 %.

-voie secondaire est de largeur de
10 m.

- voie tertiaire est de largeur de

8m.

A I’ échelle du quartier voisinant.

V oies piétonnes.

-Cheminement piétons sous
dimensionné et parfoisinexistant.

-Redimensionnement les trottoirs
existants et |e tracage de
nouveaux trottoirs avec leurs
traitements.

-Largeur 1.40 m en moyenne, au
minimum un sur les deux cotés de
la chaussée, hors points durs
pouvant diminuer ponctuellement
lalargeur a1.20m.

- Lestrottoirs projetés seront
variede 1.5jusgu’ ‘a3 m.

A I’échelle du quartier.

Letraitement les parcours
piétons.

-Largeur 3 m en moyenne, au

minimum

- Les parcours piétons. projetés
seront variéde 2.5 jusgu’ ‘a3 m.

A I’échélle du quartier.

Stationnement / parking.

-Manque des aires de
stationnement dans les
équipements.

-Lacréation de garage collectif

-Stationnement anarchique sur les
VOI€es,

- Lamise en place du
stationnement sur les voiries
(principale, secondaire et
tertiaire).

Les logements collectifs: le
minimum de 1 a 3 places de
stationnement.

Application les normes

A I’échelle du quartier.
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Circulation.

-Gérer les sens de circulation
actuels.

-Mise en sens unique de
I’ensembl e des « voies tertiaire ».

-C'est une zone ouverte alacirculation des véhicules maisou la
vitesse est limitée a 30 km/h sur I'ensemble des rues dans un but

essentiellement sécuritaire et ne provogue pas plus d’ embouteillages.

A I’échélle du quartier.

Tableau 15. Voies et circulation. (Auteur)
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5.5 Plan de composition urbaine (1/500).

Compte tenu de I’ analyse thématique, environnementale et le diagnostic technique
ou |'état des lieux, les recommandations retenues pour éaborer notre projet et sa

conception et atteindre nos objectifs concernent :
a. Implantation du bati :

L’ implantation des batiments au niveau des ilots d’ habitations suit les principes d un ilot
semi privé pour créer un espace publics interne et assurer une mixité fonctionnelle
renforcée par un espace de rencontre

L’habitat prévu dans notre quartier est composé d une typologie mixité (individuel,
collectif et semi collectif).

L’implantation des équipements sur le boulevard principa facilite I’accessibilité par

rapport aux quartiers limitrophes.
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Fiche technique desilots de notre projet

Désignation | Affectation Surface du terrain Surface Surface Surface Surface non Nombre de
d’ assiette totale (M?) Béatie (m?) d habitat (m?) | d’équipement (m?) | bétie (m?) CES niveaux Stationnement
llot 01 Habitat semi 13972,89 1610.26 m?2 1610.26 m?2 / 12362.72 0,12 R+1 Parking
collectif m2
llot 02 Habitat semi 12698,37 2 2758.72 m?2 2758.72 m?2 / 9939.65 m?2 0,22 R+1 Garage collectif
collectif
R+1
llot 03 Habitat + 23215,45 m? 5021.07 m? | 233522 m? 2685.85 18194.38 0,22 R+2 Garage collectif
équipement m?2 m2 R+3
R+4
llot 04 Equipement 9443,47 m? 4593.42 m? / 4593.42 m? 4850.05 0,49 R+8 Parking
m? R+10
Habitat 2913.71 m? 920.72 1992.99 3546.91 m? R+2 Parking
llot 05 collectif + 6460,62 m? m2 m2 0,45 R+3
équipement R+4
Ilot 06 Habitat 5353,37 m? 702.75 m? 702.75 m? / 4650.62 m? 0.13 R+1 Parking
individuel
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Habitat R+2
llot 07 collectif + 5802,29 m? 1783.44 1035.44 748 v 4018.85 nv? 0.30 R+3 Parking
équipement m2 m2 R+4
llot 08 Espace public 24699,09 m?2 / / / 24699,09 / / /
m2
Habitat
[lot 09 collectif 4246,13 m? 1823.84 m? 1823.84 m? / 2422.29 m? 0,42 R+6 Parking
+espace
public
llot 10 Habitat
collectif 6373,4 m? 2057 m? 2057 m? / 4316.4 vy 0,32 R+5 Parking
+espace
public
llot 11 Equipement 7381,89 m? 1666.64 / 1666.64 5715.25 m? R+2 Parking
+ espace m? m? 0,23 R+3
public
llot 12 Espace public 17253,92 m? / / / 17253,92 / / /
m2
llot 13 Habitat 12226,56 m? 3492.9 m? 3492.9 nv / 8733.66 m? 0.29 R+1 Parking
individuel

Tableau 16. Fiche technique desilots. (Pos)
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Figure 80. La genése du projet.

7\

Figure 81. La genése du projet.
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Figure 82. Schéma de découpage en ilot.

b. Trameviaire

Proposition d une nouvelle trame viaire hiérarchisée avec |’ ouverture des voies
discontinues, et le prolongement des nouvelles voies. Cette hiérarchisation est comme ci-
dessous:

1- Voieprimaire:
- Elargissement de voies existantes (chemin de wilaya) caractérisées par une emprise
varie entre 12m et 16 m partagés entre voie mécanique en double sens avec des

cheminements piétons d’ un largueur supérieur ou égale a 1.5m.
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2- Voiesecondaire:

- deux voies secondaires ou voies de distribution qui ont pour vocation d’ assurer
I"irrigation du quartier durale a partir des voies structurantes. Le long de ces
boulevards on a favorisé I'implantation des équipements projetés afin de faciliter
leur accessibilité.

3- Voietertiaire

Des voies piétonnes avec des pistes cyclables permettant |a desserte des logements

et les espaces de rencontre (jardin et placette) et les équipements.
C. Déplacements::

Nous visons a travers ce projet un changement durable des pratiques en privilégiant
désormais les déplacements a pied et en vélo et favoriser transport en commun dans le

nouveau quartier pour celle nous prévenons :
- Parcour s piétons.

- La marche a pied est I'un des moyens de déplacement urbain trés important, pour
favoriser ce mode de déplacement, la circulation piétonne sera assurée dans tout le quartier

par de larges trottoirs dans les rues trés fréquentés.
- Les pistes cyclables

Aboutir a un potentiel d’un déplacement cyclable, pour cela des pistes avec une largeur de

3m seront généralisees sur I’ ensemble du quartier.
- Transport en commun :

-Afin de minimiser les déplacements automobiles et participer a la fréguentation des
boulevards principaux, nous proposons une ligne de tramway comme un mode de

transport en commun durable.

d. Stationnement

- Création de garage collectif avec des parkingsen plein air
e. Espace public:

L’ espace public constitue le lieu de vie, d’ échange et d'animation du futur quartier nous

Proposons :

v Placettes publiques.
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v Espaces verts aménageés.
v Airesdejeux.
v" Grand parc.

Assai nissement

Systéme unitaire.

Figure 83. Réseau d’ assainissement.
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Alimentation en eau potable

Figure 84. Alimentation en eau potable.

f. Gabarit :

Notre quartier est marqué par une diversité de gabarit de R+1 jusqu’ a R+10.
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CONCLUSION GENERALE
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Conclusion générale.

Choisir une stratégie d’aménagement qui vise a orienter le développement du
territoire vers un sens aussi positif, nous proposons un modele de quartier durable dans le
temps, inséré dans son environnement mais susceptible d évoluer pour répondre aux
attentes et aspirations des générations actuelles et futures.

Sachant bien qu'il est pratiqguemenet impossible de parvenir a la création d'un
quartier durable proprement dit parce que cela nécéssite des moyens et des techniques
difficilement maitrisable, toutefois nous nous efforcerons de nous inscrire dans une
durabilité en faisant recours a quelques principes fondamentaux du dével oppement durable
notament : la mixité sociale et fonctionnelle, 1a mobilité douce et durable et les énergies
renouvel ables.

En somme, notre intervention ne peut étre qu’ une introduction a la durabilité, une
intervention soumise au développement et a I'amélioration en tenant compte des
aspirations et attentes des générations présentes et futures.
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Annexel: Glossaire.

Urbanisme:

Cest I'art de concevoir et rédiser de fagon volontariste le développement des
villes, en tenant compte des facteurs géographiques, socio-économiques, esthétiques,

institutionnels et culturels susceptible de le déterminer.
Laville:

Lucain P. décrit la ville comme : "un organisme vivant dont la croissance est
continue, exposée atous les aéas. Il s en suit que son plan N’ est jamais définitif mais qu'il
est continuellement remodelé et adapté aux besoins changeants de la communauté. Ou
encore, la ville est définit comme un morceau d’ architecture, ¢’ est une construction dans
I’espace mais sur une vaste échelle et il faut de longues périodes de temps pour la

percevoir ".
Espace urbain :

Continuum physique d' une agglomération, en liaison avec le sol naturel ou artificiel
qui les recoit. L’ espace civil est constitué des aménagements de |’ espace consacrés aux

activités autre qu’'individuelles.

Environnement :

Milieu dans lequel un organisme fonctionne, incluant l'air, I'eau, la terre, les
ressources naturelles, laflore, lafaune, les éres humains et leurs interrel ations.

Anglicisme signifiant "milieu" et contesté par de nombreux écologistes pour sa
connotation anthropocentriste. Il n'a éé utilisé ici que par convention et par commodité.

"L’ environnementalisme” désigne d'ailleurs le courant "réformiste” de I'écol ogisme.

Jardin botanique:
Jardin public d'intérét scientifique présentant une couverture végétale composée
d espéces indigenes ou étrangéres, destinées a I'éude et a la collection. 1l comprend

souvent une ou plusieurs serres.
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Ambianceurbaine:

Elle peut étre mise en relation avec des éléments objectifs et mesurables du cadre
de vie ou des comportements collectifs. Des éléments plus subjectifs qui varient selon les
usages et les perceptions différentiels du sensible (perception du niveau et de la qualité
sonores, perceptions et conduites olfactives...), et des caractérisations relevant d’ une
esthétique urbaine de la multi sensorialité, qui ne réduisent pas I’urbanisme aux seuls
aspects de laforme visuelle.

Biodiversité:

Labiodiversité désigne la diversité naturelle des organismes vivants. Elle Sapprécie
en considérant la diversité des écosystemes, des especes, des populations et celle des génes
dans |'espace et dans le temps, ainsi que |'organisation et |a répartition des écosystemes aux
échelles biogéographiques.

Empreinte écologique :

L’empreinte écologique vise a traduire de maniere facilement compréhensible
I"impact d'activités humaines sur les écosystémes et la planéte. Plus précisément,
I'empreinte écologique quantifie pour un individu ou une population la surface bio
productive nécessaire pour produire les principales ressources consommeées par cette
population et pour absorber ses déchets. L'empreinte écologique peut aussi étre utilisée
pour donner une mesure des impacts d'activités de production comme I'édevage ou
I'extraction d'or ou d'objets tels qu'une voiture, un ordinateur ou un téléphone portable.
Cogénération :

La cogénération recouvre un ensemble de techniques de production simultanée
d'énergie thermique, récupérée sous forme de gaz chauds ou de vapeur et utilisée pour le
chauffage, et d'énergie mécanique, cette derniére étant le plus souvent utilisée pour
produire de I'éectricité par couplage a un aternateur. La vaorisation simultanée de la
chaleur et de I'énergie mécanique peut permettre d'atteindre des rendements énergétiques
tres élevés, de I'ordre de 80 %, et méme jusgu'a 90 %, largement supérieurs a ceux d'une
production séparée de chaleur et d'éectricité. La cogénération permet donc de réaliser des

économies appréciables d'énergie primaire.
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Annexe 2 : Approchetechnique.

. Pavageset revétementsdu sol.

Critére du choix :

— Durabilité dans le temps.

— Esthétique.

— Intégration dans |’ environnement.

— Facilité d entretien.

Béton bitumineux noire. Pavereésine. Sable stabilise renforce.
Chaussee - carrefour, | Usage cheminements
Chaussée - usage courart, aménagement de sécurité. mixtes piétons/cycles.

parking.

Accessibles (aires de jeux).

Résine perméable.

Sable stabilise.

Pave degrésajoints.

A utiliser en casde
problémes d’ évacuation

pluviae, cheminements

Parcours piétons pour

la

pratique des sports ou de

promenade.

Places de stationnements

des parkings, de

cheminements.
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accessibles, pistes
cyclables, cheminements

mixtes.

Béton désactive.

Béton bitumégris.

Béton imprimé

Pour I'intersection de deux | Pour les trottoirs de grands | Usage des placettes
espaces différents. boulevards. publiques.
Pavéen pierre. Pavé minéral.

Usages pour les esplanades

Trottoirs des cheminements longeant les espaces verts.
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Il. Mobilier urbain.

Bancs.

Banc:

-Description :
ensemble jardiniére +
banc

-Matériaux : |'assise
en boismoulurég, le
pietement en acier

-Dimensions:

longueur 210 cm,
largeur 60 cm, hauteur
d’ assise 46 cm, hauteur
totale 86 cm

Banc : acier
-dimensions: (L*1*h)=1.80.

m*0.75m*0.75m.

Bancs, banquettes en
pierres.

-dimensions : sur mesure
en fonction des projets.

Grillesd’arbres.

Bacs a fleurs.

- Description : grille
d arbre deforme
carrée.

- Matériaux : tole

d’ acier, fer plat d' acier.

- Dimensions:

Description : Bac afleur cubique
ou rectangulaire.

- Matériaux : corpsentoleacier
bac

- intérieur en tdle acier galvanisee

- Dimensions: corps épaisseur 20

-Description : Jardiniere
tranco-pyramidale.

-Matériaux : Acier corten,
socme inox.

-Dimensions:
95*95* 33cm ou 58cm,
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€paisseur 10 mm,
encombrement : 100 X
100 cm, diametre
intérieur : 35 X 35cm
en 04 éléments, les
renforts verticaux 30 X
10 mm, poids: 150 a
200 suivant les
dimensions.

- Fixation : avec
scellement sur cadre
meétallique et des
renforts en acier.

mm, encombrement : 880 880 mm | 75*75*123cm.

bac intérieur 790 790 mm en 04
éléments, Poids: 100 kg

- Fixation : structure portante en
tube d'acier de 50 50 mm galvanise

Poubelles/corbellles.

-Description : -Description : -Description :

Lames en bois corbeille Vigipirate. corbeille de

exotique/bac o . propreté.

intérieur en acier -Matériaux : tole

électro zingué d acier. -Matériaux : acier.

(supplément). ) ) . .

-Dimensions: 50 ou | -Dimensions: 60

-Dimensions: L.diam :56cm, HT :
) 70 L.

diam 53,3cm, 85cm.

ht.70cm, 100L.

-Lieux : a I'extérieur
de stade.

-Description :
container de tri
selectif.

Mobilier d’éclairage public.

Mobilier de protection et de contréledu
stationnement.
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Candélabre : -Description : Appuis des
-Description : mat cylindro- velos.

conique droit. Bornes ; potelet ; clous

-Matériaux : acier inoxydable. devoirie “Materiaux: structure -

spiralée en tube acier.
-Dimensions: hauteur du mat : 6

A N -Description : potelet
m, diamétre en téte : 300 mm

cyI i ndrique amovible -Dimension : 42*123cm.

-Fixation : fixation au sol par

scellement. -Lieux : au droit des

-Matériaux : acier
inoxydable équipements.

-Dimensions hors sol :
hauteur 1200 mm,

diameétre: 100 mm

Fixation : scelle au sol
ou amovible
(verrouillage par clé
encastrée dans le sol

Fixation de |’ éément au
sol par une vis section
nable)

Description : clous de

voirie rainurée (spiral)

Matériaux : acier

inoxydable

Dimensions : diamétre
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250 mm

Abrisdebus.

Abrisdevéos.

Panneaux publicitaires.
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Annexe 2 : Enquéte par questionnaire.
Question 1 : Renseignements.

1-Habitez-vous dans ce secteur ? ] Oui "] Non

2-Dans quelle partie précise du secteur habitez-vous ?

3-Depuis combien de temps habitez-vous ce secteur ?
' | Moinsdunan | | 1-5ans | | 5-10ans [ plusdel10ans
4-votre situation professionnelle vous étes actuellement :
| Enactivité | | alarecherched’'unemploi | |aufoyer [ |étudiant | retraité
e Question 2 : quartier

4-Est-il facile de trouver du travail dans votre quartier ? [ | .| Oui

Non
5-Quelles difficultés rencontre-t-on lors d’ une recherche d’ emploi ?
6-Dans quel type d habitat vivez-vous ?
|| Habitat individuel | | Habitat collectif
7-Vous étes propriétaire de votre logement ? .| Oui .| Non
8-De combien de personne se compose votre foyer ?

] 24 ] 46 ] 68 | | plusdes8

9-Avez-vous des enfants ? ] Oui | Non

10-Si oui sont-ils scolarisés ? L1 Oui [] Non
11-L es établissements éducatifs sont-ils satisfaisants? | | Oui || Non
12-Utiliser vous un véhicule ? .| Oui . INon

13-Juger vous le stationnement public suffisant ? ] Oui | | Non
14-Utilisez-vous le transport en commun ? | [Oui | | Non
15-1I vous setisfait-il ? ] Oui | ] Non
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16-Est-ce que le coin ou tu habites est desservi par le service d'autobus de ville ?

] Oui ] Non

17-L'arrét d'autobus est-il proche de chez toi ? | Oui ] Non

18-Est-ce que le passage de l'autobus de ville est fréquent ici ? ] Oui
|| Non

19-Selon vous I’ acces a ce secteur est-il : || Fadle [ ] Difficile

20-Selon vous lacirculation et les déplacements au sein du secteur sont :
|| Faciles | Difficiles | | Dangereux

21-Si tel est le cas, pourquoi les considérez- vous difficiles et/ou dangereux ?

22-D’une maniere générae, comment qualifier vous la qualité de vie au sein de ce

secteur ?

| ] Trésagréable | | Agréable | | Convenable | | Désagréable | | Tres
désagréable
23-Globaement depuis que vous avez habité ce secteur et jusqu’ a présent, diriez-vous que
lasituation :
] Cest plutét améliorée [] Sest plutdt dégradée ] Napas changer
24-pensez-vous qu'il y’ a suffisamment de services de proximité? | | Oui . | Non

25-Si non quel service manque-t-il ?

26-Y’ a-t-il suffisamment de commerce de proximité ? [ Ouli .| Non

27-Activités sportives et culturelles: [ | satisfaisante [ |  insuffisante [ | sans
opinion
28-Quel(s) autre(s) changement(s) aimeriez-vous voir prendre forme dans votre quartier

(dansI’immédiat et/ou a plus long terme) ?
e Question 3 : Quartier durable.

1-Avez-vous déja entendu parler du concept d'un quartier durable? | | Oui [ | Non
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2-Sachant qu'un quartier durable est un projet d’aménagement urbain qui respecte les
principes du développement durable, quels seraient selon vous les avantages de ce type

d'aménagements ?
|| Réduction des consommations énergétique

| Meilleure gestion des déplacements (limitation de la voiture et utilisation de transports

doux)
|| Réduction de la consommation d'eau
| Limitation de la production de déchets
|| Favoriser labiodiversité
3-Comment trouvez-vous votre quartier ?| | Un quartier propre || Un quartier pollué

4-Concernant les toitures et murs végétaux maintenant, avez-vous dga vu ou entendu

parler de ce genre d'aménagements ? Oui | | Non L]
5-Dans quelle situation classez-vous votre quartier ?
| Séeurisé [ | Pasvraiment [ | pasdu tout (pas sécurisé)
6-Rencontrez-vous un probleme de la gestion des déchets dans votre quartier ?
| | Oui [ ] Non,pasvrament | | Non.Pasdu tout
7- Bénéficiez-vous de I'eau potable dans votre quartier ? [ Oui | |Non
8-Si, oui comment décriviez-vous laqualité d'eau ?
| | Tréssatisfaisante | | Satisfaisante | Peu satisfaisante | Non satisfaisante
9-Et comment trouvez-vous sa quantité ?
| |Suffisante | | Pasvraiment | |Pasdutout
10-Existe-t-il un bon réseau de traitement des eaux usées dans votre quartier ?
| |Oui [ ] Non
11-L'éclairage dans votre quartier est-il ?
Bon| | Norma [ |Mauvais | Absent [ |

12-Avez-vous des espaces verts dans votre quartier ? Oui .~ |Non L]
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13-Au niveau de la présence d'espaces verts dans la feddan sbba et sidi othmane, étes-

vous ?
Trésinsatisfait | |Insatisfait [ | Satisfait  [Trs satisfait ]
14-Seriez-vous favorable a la mise en place de quartiers uniquement piétons

supplémentaires ? Oui [Non [Indifférent ]

15-En moyenne, combien de fois par semaine consommez-vous des Iégumes et/ou des

herbes aromatiques ?
Jamais | | Uneatroisfois | Quatreaseptfois | Plusdesept fois (]
16-Faites-vous poussez des |égumes ou herbes aromatiques chez vous ?

] Oui[ | Non

17-Seriez-vous intéressé(e) par la possibilité de faire pousser des légumes ou herbes

aromatiques chez vous (en intérieur ou extérieur) ?

|| Pasdutoutintéressé(e) [ | Peuintéressé(e) [ | Assezintéressé(e] | Trésintéressé(e)
18-Seriez-vous prét a partager un potager avec vos Voisins et participer a son entretien et a
son développement? [ | Oui || Non

19-Seriez-vous favorable a la mise en place de toitures végétales dans feddan sbaa et sidi
othmane? | | Oui | | Non

20-Parmis les avantages suivants, quels seraient selon vous ceux applicables aux panneaux

solaires ?
| Energie "propre"
| Longue durée devie
| |Energieinépuisable
|| Faible coit de construction
] Autonome et peu d'entretien nécessaire

] Energie disponible en continue
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