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Résume

A T’instar des autres villes du monde, la ville de Sidi Bel-Abbes était autre fois une ville
modele et occupait une place importante dans la configuration urbaine grace a sa position

enviable.

Cependant, cette derniére se voit aujourd’hui en crise apres avoir été longtemps le
spectacle de mutations et transformations profondes, ainsi cette derniére se présente comme

un ensemble de pdles non homogénes et non organisés.

Notre cas d’étude « quartier Perrin la Gare » est I’exemple parfait de I’une de ces

centralités non —planifiés : une friche ferroviaire dans un tissu urbain stratégique.

Devant ce fait, I’intervention sur ce dernier s’avere indispensable afin d’en faire du quartier

« Perrin la Gare » une « centralité sire et durable ».

Le renouvellement urbain se présente comme une solution clef. Ce dernier permet

d’enrayer le phénomene de 1’étalement urbain, ainsi reconstruire la ville sur elle-méme.

Pour cela, nous avons tenté d’apporter des solutions aux problémes majeurs constaté lors
de I’analyse urbaine ainsi la proposition d’un projet urbain ambitieux qui tente de répondre
aux problémes majeurs dont souffre la ville d’une part, crée et générer de nouvelles
ambiances dans le quartier a travers un programme riche et diversifié en « espaces de loisirs,
culturels, commerciaux, résidentiels... » D’autre part, mais aussi renforcer I’image de la
future centralité durable a travers la mise en valeur du paysage urbain, a I’image de « Oued

Mekera et le jardin la Macta » un patrimoine naturel et paysager a préserver et faire éclore.
Mots clés :

Ville modéle, centralité, étalement urbain, friche ferroviaire, renouvellement urbain, Perrin la

gare, oued Mekkera
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Chapitre introductif

Introduction géenérale

La ville est un phénomene urbain qui se développe et se transforme, cette transformation est

liée au temps et a I’espace.

Depuis des millénaires les villes n’ont pas cessé de se forme et de se transformer au gré du

temps et de I’histoire. Exprimant ainsi I’évolution complexe des civilisations antérieures.

La ville a toujours été et reste un lieu d'attraction, d'influences, de lutte et de représentations.
Elle a toujours été associée a la plupart des civilisations, C'est le dispositif topographique et
social, qui offre la meilleure efficacité a la rencontre et a I'échange entre les hommes .C'est aussi
un site d'expression qui permet la diffusion des idées. C'est « I'espace propice a I'optimisation

des échanges et des interactions avec autrui »*

Or, au cour du 19 émé siécle, 1’ére de I’industrialisation a engendré des mutations lourdes et
profondes, causant des situations préoccupantes sur I’urbanisme en général, plagant ainsi la

ville contemporaine devant une crise structurelle, spatiale, économique sans précédents.

Ceci se traduit par des désordres et des disfonctionnements formels, fonctionnels, de
I’espace, entrainant ainsi une perte de 1’urbanité. Qui selon F.Choay « 1’urbanité est la relation
qui lie d’une part un lieu bati et sa configuration spatiale ; et d’autre part I’aptitude du groupe

qui I’occupe a générer des liens sociaux et conviviaux».2

Pour pallier a ses problémes et dysfonctionnements et dans le but d’améliorer I’image de la
ville et favoriser son insertion dans la dynamique urbaine actuelle et durable, de nouvelles

stratégies sont apparues entre autre « le renouvellement urbain ».
Il s’agit de penser la ville comme un fruit de réflexions, de théories de planification.

Elle est le reflet de I’organisation de la société et évolue en fonction des technologies, des
pensées, des meeurs. Le développement des villes a donné naissance a une nouvelle
terminologie des villes, a savoir, la métropole, mégapole, mégalopole,...ces villes,
renvoient a une nouvelle stratégie a savoir « la métropolisation » qui se base

sur la centralité, la technologie, et I'innovation architecturale et urbaine.

En effet le renouvellement urbain désigne 1’action de reconstruire la ville sur elle-méme,

selon MARION Desjardins « C’est I’ensemble des interventions mises en ceuvre dans les

! Thierry Oblet,"Gouverner la ville, les voies urbaines de la démocratie moderne ", Edition Presses Universitaires
de France, page 2.
2 Définition selon F.Choay.
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quartiers en crise ; en vue d’améliorer leur fonctionnement et de favoriser leur insertion dans la
ville. Ces interventions vont de la restructuration des immeubles de logements, 1’amélioration
de la desserte des transports, réhabilitation des espaces publics, création de nouveaux services

publics a I’implantation d’entreprises et I’accompagnement social des habitants ».3

Le renouvellement urbain apparait comme une nouvelle pratique de I’aménagement, avec
un double objectif, travailler sur les secteurs vieillis et défavorisés de la ville, tout en

répondant aux exigences de gestion économe de 1’espace.

Ce dernier vise en particulier a traiter les problemes sociaux, économiques, urbanistiques et

architecturaux de certains quartiers anciens ou dégradés.

Problématique générale de la ville de SBA
Les villes d’Algérie a I’instar des autres villes du monde n’échappent pas a ces mutations,
en effet ces derniéres ont connu un développement anarchique, ce qui a conduit a un mitage de
leurs terres agricoles, expansion rapide de leurs espaces, absence de cohésion entre habitat et

réseau de dessert etc...

Devant ce fait, les villes qui vivent ce probléme dont Sidi Bel Abbesse fait partie se penchent
sur les centres anciens afin de les mettre a niveaux, les revitaliser pour les insérer dans la

dynamique urbaine actuelle.

En effet la ville de SIDI BEL ABBES n’en échappe pas a ce phénomene de transformation,
cette derniere qui avait autre fois un plan rectangulaire, avec un tracé en damier créé par les
colons. Devient un pole radio-centrique autour du plan initial matérialisé par 1’installation des

faubourgs.

Aprés I’indépendance, la ville fut frappé par une croissance démographique qui a cause une
extension vers le nord ce qui, donna naissance aux « ZHUN » ces derniéres ont été sans doute
une solution d’urgence pour répondre aux besoins d’hébergement a court terme sans réflexion

pour leurs devenir a long terme.

Malgré cette extension, il existe une forte dépendance fonctionnelle et culturelle de ces
périphéries avec le centre historique qui regorge la majorité des équipements structurants et
aussi les lieux de rencontre (LA MAKTA), ce qui explique la bonne desserte du centre-ville en

maticre d’infrastructure et de transport en commun.

3 Définition selon Marion Desjardins
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Cette forte dependance est due a la mono-fonctionnalité de ces zones, aussi I’existence de

I’opportunité fonciére a permis d’accueillir quelques équipements structurants mais sans

planification, ce qui empéche la création des centre urbain autour de ces équipements.

Aujourd’hui la ville de Sidi Bel Abesse se présente comme un ensemble de péles non

homogeéne et non organisé, ces derniers sont créer par I’homme dans 1’unique but de répondre

a leurs besoins, sans se soucier de I’aspect urbain et architectural.

A ce juste titre, notre problématique s’articule autour des questions suivantes :

Comment peut-on maitriser le phénomene de 1’étalement urbain qui ronge la ville de
sidi bel Abbes ?

Comment peut-on reconstruire la ville sur elle-méme ?

Est-ce-que par la création de nouvelle centralités aux niveaux des périphéries du centre
villes nous réussirons a dé-densifier et alléger le centre-ville tout en maintenant la

continuité morphologique et formelle entre ces différents centres diffus ?

Hypothéses

Maitriser 1’étalement urbain ;

Planification des futurs projets a long terme ;

Créer des centres urbains aux zones périphériques ;

Minimiser la forte dépendance au centre-ville ;

Alléger le centre-ville par la délocalisation de quelques équipements ;

Densification des zones périphériques ;

Requalification de ces quartiers a travers la mise en valeurs de ses espaces publics C'est-
a-dire porter les actions sur 1’espace public, tout en prenant en compte les enjeux et
principes de la durabilité, a savoir, la mixité sociale et fonctionnelle ;

L’amélioration de I’offre de la ville en créant de nouvelles offres au sein des centres
périphériques qui seront crée ;

Maitriser 1’étalement urbain par la densification des tissus existant, leurs valorisation
ainsi que la récupération des friches qui sont a 1’abandon, les requalifier et leurs

redonner vie.
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Objectifs

« Amélioration de la ville comme produit » et ce afin de Rehausser I’image de la ville
en intégrants les éléments naturels dans la dynamique urbaine, mais aussi en se basant
sur la promotion de la culture.

Saisir les potentialités du quartier en faveur d’une opération de renouvellement urbain.
« Amélioration de I’offre de la ville » par la diversité des commerces et la qualité des
services offerts (stationnement, transport...), infrastructures touristiques et culturelles,
requalification des vides urbains, assurer une meilleure offre d’emploi.

Reéhabilitation et la mise en valeur des monuments et parcours historiques.

Ameélioration du cadre de vie des citoyens et de la qualité environnementale.



Chapitre I Assise théorique



Chapitre | Assise théorigue

Introduction

Toute action humaine si modeste soit-elle, passe par une pensée. Autant pour la réflexion
architecturale, en effet la connaissance de certaines notions est incontournable, pour ce nous allons
rassembler dans ce chapitre un ensemble de notions et définitions relatives a notre theme et notre
projet afin de fondé une assise théorique solide qui nous servira de support pour le fondement de

notre projet urbain.

1. Urbanisme notions et définitions

1.1.  Urbanisme définitions

« Ensemble des sciences, des techniques et des arts relatifs a I’organisation et a I’aménagent des
espaces urbains, en vue d’assurer le bien-étre de I’homme et d’améliorer les rapports sociaux en

préservant I’environnement.

Les clefs de 1’'urbanisme selon « LE CORBUSIER, Charte Ath., 1957, p. 100 » sont dans les quatre

fonctions : habiter, travailler, circuler, se recréer (dans les heurs libre et circuler ». 4

Selon le dictionnaire frangais Larousse en ligne il s’agit de « Art, science et technique de

I’aménagement des agglomérations humaines.

Ou encore, ensemble des régles et mesures juridiques qui permettent aux pouvoirs publics de
controler I’affectation et 1’utilisation des sols. (Divers plans d’urbanisme sont élaborés a cet effet :

schéma directeur, plan d’occupation des sols, etc. »°

1.2. Evolution de I’urbanisme
1.2.1. Histoire de la ville apercu sur I’évolution des villes depuis I’antiquité a nos jours

L’urbanisme est tributaire de la transformation matérielle de la ville, des évolutions de la société.

L’histoire de 1’'urbanisme débute concretement au Neéolithique quand les hommes cessent d'étre
des nomades chasseurs-cueilleurs pour se fixer en un lieu. lls développent alors I'agriculture et
I'élevage, puis des activités différenciées et un réseau d'échanges de services au sein d'une
communauté, et enfin se dotent d'institutions de pouvoir civil, militaire et religieux. C’est alors que

nait « La ville » un lieu qui rassemble cette communauté d'intéréts.

4 Centre national de ressources textuelles et lexicales.
5 Dictionnaire francais Larousse en ligne.
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1.2.1.1. Laville de I’antiquité

Il Ya environ 5000 ans, des villages se transforment en villes, L’évolution de 1'agriculture
néolithique est désormais capable d'entretenir une nombreuse population d'artisans qui se

spécialisent, de marchands, de prétres et de guerriers.

Les ville de I’antiquité sont généralement
baties d'abord sur des hauteurs, et conquiérent
ensuite la terre en contrebas avec I'extension
de I'espace bati, ou encore pour aménager un
port. On parvient ainsi petit a petit a une
organisation opposant la ville haute, « centre

administratif, religieux et militaire, souvent

_ i o s
Figure 1: ville antique (ville de la Mésopotamie).
« résidentie”e et artisanale ». SOUI’CE: http://WWW.hiStOiI‘e-du-monde.fr

protégeé par une enceinte », a la ville basse

Au début, les villes s'agrandissent de maniere anarchique, sans plan préconcu, et au gré des

asperités du terrain.

C’est avec « Hyppodamos de Milet »que nait la planification urbaine vers (500ans av. J-C) il
établit le tracé géométrique des villes ou des rues se coupant a angle droit, des secteurs regroupant
les habitants selon leur classe sociale (prétres, guerriers, artisans...).

Pour ces nouvelles villes grecques, le centre n’est plus ni I’acropole, ni I’agora, mais la mer, autour

de laquelle se forme 1’échiquier des rues.

Plus tard, les Romains exporteront partout ce modéle géométrique. On retrouve la méme trame

dans nos villes aujourd'hui.
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1.2.1.2. Laville médiévale (Moyen Age)

Dite ville Rempart, cette derniere fut caractérisé
par les fortifications qui cerclent la ville congu

pour des fines de sécurité.

En effet les invasions des barbares mettent
brutalement fin aux échanges commerciaux et
créent un vif sentiment d’insécurité. Les

enceintes sont renforcées, la population s'entasse

a l'intérieur des remparts. Les plus aisés fuient

Figure 2:ville du moyen age "la cité de Carcassonne".

vers leurs domaines ruraux. Le pouvoir politique ¢ ¥~ http: //photos-aeriennes-de-france fr

des villes se délite, ’évéque devient 1’autorité essentielle. C’est d'ailleurs souvent a partir des

monasteres et abbayes fortifiées que le nouvel urbanisme s’organise.
1.2.1.3. Laville de la Renaissance

La ville de la renaissance est le témoigne d’un désir de retourner au passé, ¢’est dans ce principe
que les villes de la renaissance trouveront

forme.

L'urbanisme est organisé selon des
principes de proportions, d'harmonie, de
symétrie, de régularité. On construit des
places publiques aux abords des palais et des

églises, les rues sont larges, bordées

d'élégantes facades d'édifices publics, et

percues comme un moyen d'afficher son

Figure 3: ville de la renaissance "Florance, Italie".
prestige. On invente a cette époque la Source: http://www.legrandtour.fr

perspective en art et l'utilisation du point de fuite, qui sera magnifié plus tard au XVI1léme siecle dans
la conception des palais et jardins classiques et des avenues des villes. Cet art nouveau de batir prend
d'abord place en Italie ou il est découvert par le roi de France Francois I° lors des guerres d'ltalie.



Chapitre | Assise théorigue

1.2.1.4. La ville militaire

I1 s’agit de villes nouvelles créées dans un
but militaire, est essentiellement
fonctionnelle, centrée sur une conception
revue de I’enceinte défensive. « Les places
royales et les larges avenus droits » sont les
symboles de ces villes, permettant les
manifestations de ’ordre, que 1I’armée entend

faire régner. Un des premiers exemples est

photo Michel Le Colen

Brouage, fondé sous Richelieu. Citons aussi
Figure 4: ville militaire "Brouage".

Rocroi, Charleville, Vitry-le-Francois. Source: http://www.bernezac.com

Vauban va aussi modifier considérablement 1’aspect des « cités fortifiées », par I’invention d’une
forme nouvelle de rempart permettant d’améliorer la défense. Une de ses créations les plus

emblématiques est la ville de Neuf-Brisach en Alsace.
1.2.1.5. La ville de I’ére industrielle

C’est I’¢re des bouleversements des villes
tant par I’accroissement de la population
que le remodelage urbain, apporté par la

révolution industrielle vers le X1X siécle.

Les villes vont connaitre de profondes
transformation Les fortifications sont alors

détruites définitivement et les villes

s’étendent aux alentours, laissant place aux

s, . Figure 5: hall d'exposition paris.
« CItés ouvrieres ». Source : http://fr.wikipedia.org

La coupe d'un appartement parisien en 1853 montre encore la mixité sociale : la famille du concierge
au rez-de-chausseée, le couple de riches bourgeois oisifs au premier étage, les familles des classes
moyennes, un peu plus haut et un peu plus a I'étroit dans les étages, les pauvres, les vieux, les artistes
dans les mansardes, le chat sur le toit. Les conditions de vie sont abominables dans les villes

surpeuplées, ou la misére et les maladies font des ravages.
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> L’essor de la ville industrielle

L'urbanisation et I'industrialisation sont deux processus liés qui ont profondément transformé les

societés occidentales.
La RI a entrainé principalement :

» L’explosion urbaine: exode rural, accroissement naturel. Espace urbain gagne les communes
limitrophes qui deviennent des banlieues résidentielles ou industrielles.

» Un nouvel urbanisme: rendu possible par I'industrialisation construction batiments
prestigieux ou fonctionnels (gares, postes, théatres...) Des infrastructures directement liées
au progres technique: chemin de fer, métro, axes routiers. Les quartiers se spéecialisent
(quartiers d'affaires, résidentiels, usines...).

» Lavville refléte une nouvelle hiérarchie sociale: la Rl a donné naissance & 2 nouveaux
groupes sociaux: Bourgeoisie et ouvriers.

« Tentatives de modernisations

Soucieux du devenir des villes plusieurs actions ont été mises en avant entre autre « les travaux de
remodelage de la capitale francaise » ¢’est alors que « Napoléon I11 » charge le baron « Hausmann »
de remodeler la capitale. Son objectif est d'éradiquer les habitats insalubres datant de plusieurs siecles
et de moderniser sa ville. Au souvenir des troubles des révolutions de 1830 et 1848, le but est aussi
de faciliter le maintien de I'ordre et la circulation des troupes. Le Paris d'Hausmann sera cependant
une ville pour les bourgeois, composée au centre dflots résultants de larges percés dans I'habitat
ancien. La population ouvriere, elle, est refoulée vers les quartiers périphériques. Les transports
urbains sont développés. De grands axes relient les nouvelles gares créées aprés I'avenement du

chemin de fer.

Exemple : travaux d’Hausmann sur I’ile de la cité, Paris (voir fig. 6.7).

SR 20 iy

Figure 6 : L’ile de la Cité, paris Avant travaux.
Source: https://fr.wikipedia.org Figure 7:Figure 7:L’ile de la Cité remodelée par les travaux

d’Haussmann. Source :https://fr.wikipedia.org
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-Les remedes de la crise urbaine du XIXéme siécle

La RI va avoir des répercussions sur la politique, le social, I’art, 1’architecture et 1’urbanisme

notamment :
-Le développement de la pensé urbaine

* L’utopie « le réve de la cité idéale » : ce modéle de ville pensé par « Thomas More »
s’inspire de la république de Platon pour crée des modéles de villes entierement nouveaux ou
régne de le bonheur et I’harmonie, et ou la raison gouvernait. Un monde libéré du fanatisme
religieux. Plus tard les « socialistes », placeront en avant 1’hygiéne, 1’éducation et la culture
pour assurer I’épanouissement de I’humanité.

* Lescités jardins : I’idée de la cité jardin traduit la volonté de vouloir améliorer les conditions

de I’habitat et ce pour le plus grand nombre d’habitants.

C’est en se basant sur 1’action du mouvement (Centre ot quartier) / Hapita
.‘/ g o

(Miothéau
Chemin de fer circulaire BiMiothéque

hygiéniste et de la publication du livre « Hygena » e T o S e

que la cité jardin d’E. Howard voit le jour, en effet s wemmma | VL L A2}

ae bois, de pierrss, 2

deés le XXéme siccle, les cités jardins d’E. /oo meie-

Ateliers de conlaction.

TS Thditee

“~ Sale de concert
== Lrystal-Palace
T Cingwiéme Areave

Howard en Angleterre regroupent au centre toutes

" Quatriéme Aresve

Crandes

Fabrique de chavssures. Seconde Avenve

les fonctions administratives et tertiaires et, a la

ot
_ Premiére Avesve

Fabdeique de cycles

périphérie, des jardins et des avenues bordees ... .. semoe

Usine de conlitures.~~

d’habitations et de commerces. Ces villes sont

QUARTIER ET CENTRE DE CITE-JARDIN

0 60F W00 1RO MOIm

cernées de terres agricoles et d’implantations
. . Figure 8: Plan de la cité jardin selon E.Howard.
industrielles. Source : http://www.berthomeau.com

L’exemple de ces citées et la marguerite de nos futurs lotissements « Letchworth » (1907) est

I’archétype de « la ville a la campagne ».
1.2.1.6. La ville contemporaine

La conception de la ville du XXéme siecle nait aux Etats-Unis, avec les villes champignons qui
doivent soudain absorber 1’afflux de millions d’émigrants. Manhattan a New York, le front du lac
Erié a Chicago, Saint Louis du Missouri, San Francisco... sont des symboles de cette ville des

nouveaux temps, dont le modele va s’imposer partout.

Cependant un autre type de ville vint s’imposer Trés tot, le Francais Auguste Perret utilise toutes les

possibilités des éléments préfabriqués en béton pour créer un nouveau type de ville, tirée au cordeau,

10
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avec des batiments a I’architecture identique, rectiligne et épurée, donnant une grande homogénéité

architecturale : la reconstruction du Havre en est le modéle.

Avenement du nouvel urbanisme : La Charte d’ Athénes est le manifeste architectural du nouvel
urbanisme du XXéme siécle. L’égide de « Le Corbusier ». Le théme en était « la ville
fonctionnelle ». Urbanistes et architectes y ont débattu d’une extension rationnelle des quartiers

modernes.

La Charte compte 95 points sur la planification et la construction des villes. Parmi les sujets traités
. les tours d’habitation, la séparation des zones résidentielles et les voies de transport ainsi que la
préservation des quartiers historiques et autres batiments préexistants. Le principal concept sous-
jacent a été la creation de zones indépendantes pour les quatre « fonctions » : la vie, le travail, les
loisirs et les infrastructures de transport. Le texte, tres retravaillé par Le Corbusier, n’a été publié

qu’en 1941 sous le titre La Ville fonctionnelle.

Ces concepts ont été largement adoptés par les urbanistes dans leurs efforts pour reconstruire les

villes européennes aprés la Seconde Guerre mondiale .

Aprés 1945La Reconstruction d’aprés-guerre donnera libre cours a la nouvelle conception
d’habitat moderne. Les banlieues, aujourd’hui dites « & risque », se constituent a cette époque. Dans
les années 70’ les villes nouvelles s’inspirent des principes du Corbusier, en effet confrontée a une
explosion démographique sans précédent. 1l faut loger, faire travailler, donner du loisir a des millions

d’hommes et de femmes, et faciliter les échanges.

Dés lors des villes entiéres vont donc étre agrandies, ou créées ex-nihilo, sur de nouvelles

conceptions de rationalité architecturale et sociale.
1.2.1.7. Laville post-moderne

En ce début de XXIe siécle, 1’élan du mouvement moderne s’est brisé sur le désastre des banlieues
d’aprés-guerre dii a 'urgence de la Reconstruction, les villes sont devenues une étendu ou le béton,

barres, tours dominent le paysage urbain.

De ce fait les villes sont le symbole mal vivre, de pollution, de bruit, de violence (le terme de

délinquance est d’ailleurs souvent accompagné de 1’adjectif urbain) est donc en crise.

Face a cette crise urbaine dont la majorité de nos villes sont victimes, un ensemble d’opération

seront mise en avant entre autre « la requalification et le renouvellement urbain ».

11
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1.2.1.8. La ville nouvelle

Les villes nouvelles seront le fruit d’une planification et ce au service d’une ville qui recouvrira les
différentes fonctions de la vie urbaine a savoir : habitat, bureaux, commerces, loisirs, espaces verts

..etc.

Le nouveau plan d’aménagement des villes devra obéir a des régles précises notamment sur le plan
mobilité en effet les différentes strates de circulation seront séparées : zones pour les piétons, les

voitures, les transports en commun.

L’objectif est de creer une vraie ville, pas une banlieue : des quartiers vivants .une ville qui soit le
centre de son chef-lieu, qui offre aussi des choix de vie et de loisirs, offrant un cadre de vie meilleur

facilités de transports en commun.

1.2.2. Urbanisme et développement durable
« Le modele urbain qui a prévalu de I'apres-guerre jusqu'a ces derniéres années a été construit sur
I'illusion de ressources illimitées (en espace et en énergie par exemple). Aujourd'hui, on voit bien
qu'on ne peut plus étendre les villes sans grignoter les espaces agricoles et naturels. Mais que restera-
t-il des terres cultivables pour les prochaines générations ?

Toute démarche d'urbanisme a un impact sur I'environnement (pollution de I'air, de lI'eau et des
sols, consommation d'énergie, etc.). Aujourd'hui, se dessine une nouvelle culture de I'aménagement
car il est désormais nécessaire de "penser" I'urbanisme de maniere globale pour répondre aux enjeux

climatiques et énergétiques.

Concilier urbanisme et environnement, c'est développer des constructions performantes et
écologiques, répondre aux besoins de déplacements, gérer les déchets, les eaux de pluie et le bruit,
donner de la qualité aux espaces publics et privés, penser a la proximité des services, etc. C'est aussi
sensibiliser les habitants dans les choix urbains »°

Renouvellement urbain comme alternative d’intervention solution clé pour une planification

urbaine durable

1.2.3. Renouvelement urbain notion et définitions
« On pourrait definir le concept de renouvellement urbain, par un changement profond, au moyen
de démolitions totales ou partielles, de la morphologie urbaine d’un quartier sous différentes facettes,

et pouvant donc cumuler des interventions ayant un impact sur la trame fonciere, la trame viaire et

6 Site du Parc naturel régional Scarpe-Escaut
12
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les déplacements, les formes architecturales, les fonctions, les services, la gestion, les caractéristiques
de I’espace public... Cette modification en profondeur intégre, de fait, le remplacement par les
propriétaires immobiliers, de certaines parties de leur parc, avec 1’objectif de revaloriser ce territoire,

pour lui donner une nouvelle attractivité »’.

1.2.4. Les objectifs du renouvellement urbain
Le renouvellement urbain a pour principales objectifs y remédier aux problémes dont souffrent les
quartiers en crise, les transformer dans le cadre d’un projet urbain plus cohérent il permet entre autre
de:

*  Minimiser combattre 1’étalement urbain en reconstruisant la ville sur elle-méme ;

* Reconquérir des terrains laisses en friche afin de favoriser I’insertion des quartiers dans la

nouvel dynamique urbaine ;
* Restructurer des quartiers d'habitat social ;
» Economiser les ressources naturelles ;
» Retablir I'équilibre de la ville.

1.3. Notion de centre et centralité pour un développement équilibré des villes
Les villes renvoient souvent a une nouvelle stratégie de développement, la métropolisation qui se

base sur la centralité, la technologie et I’innovation architecturale et urbaine en est I’exemple.

La centralité dans toutes ses significations pourrait ainsi apparaitre comme la propriété fondamentale

qui explique la formation des agglomérations urbaines.

Pour comprendre le fondement des agglomérations urbaines on doit faire la distinction entre « centre

et la centralité » pour ce on essayera d’aborder ces deux notion dans la partie qui suit.

7 Définition selon les Cahiers de ’ORHL
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1.3.1. Le Centre et la centralité
1.3.1.1. Le centre

« La ville nait... de la concentration et de la
diffusion  d’informations, de son potentiel
d’innovation et d’adaptation, de la richesse de son

réseau de communication. »°.

Plus généralement encore, centralité et Centre

sont le « symbole de la loi organisatrice ».
Figure 9: schéma aire urbaine de Lille.

N . . Source: http://victor-hugo-harnes.savoirsnumeriques5962.fr
D’aprés le petit Larousse, il est comme « le P g d

milieu d’un espace quelconque, point de convergence, de rayonnement de diverses forces »°

En d’autres termes il s’agit selon de la « partie centrale d’une ville ou I’on trouve les principaux
centres d’activité »10 en effet « Un centre est un ensemble pertinent percu comme un seul et méme

lieu, ce lieu se détachant de ce qui [’environne par ses caractéristiques visibles »**

Dans un contexte urbain, un centre va donc étre un lieu spécifique relativement aux espaces qui
I’entourent, il s’agit d’un regroupement d’équipements de nature diverse et d’'un nombre variable
organisé et intégré dans un réseau d’infrastructure. Il assure des prestations des services d’un certain
niveau, il favorise les échanges et les diffusions des informations, il participe a la distribution,
consommation de certains biens pour une population donnée distribuée dans une aire urbaine

déterminée et délimitée.
1.3.1.2. Les indicateurs du centre

Un centre est définit par plusieurs critéres qui peuvent étre pris séparément ou dans différentes

combinaisons.

o L’accessibilité : C’est la facilité d’acceés au centre, elle est tributaire de la densité des

réseaux de transport et leur infrastructure.

e Fluidité : C’est la facilité de circulation et transit des hommes et biens a travers le centre en

un temps le plus court possible.

8 DURANTON (1999

9 Définition du dictionnaire le petit Larousse en ligne

10 Définition selon le Dictionnaire en ligne Notre famille
1 Lebrun, 2002:20
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e Animation et attraction : C’est la capacité d’attirer biens et capitaux a travers
I’organisation événementielle ou permanente d’activité et fonctions qui assurent cette

animation.

o Flexibilité : C’est la capacité du centre de répondre et de subir des transformations majeurs
sur le tissu par: de nouvelles fonctions a travers leurs équipement et 1I’organisation qu’elle

engendre. Une capacité d’accueil et de gestion de 1’environnement.
e Imbrication :

Le centre en plus de sa capacité d’accompagnement de nouvelle dynamique, n’acquerra ce caractére
de centre qu’travers sa mémoire collective et donc par la stratification des différents tissus ayant
constitué la ville, fagon d’assurer une continuité de développement urbaine et a mieux envisager le

développement futur du centre.
1.3.1.3. Les types de centres
a. Le centre ancien dit centre historique

II correspond au noyau ancien et le lieu d’origine de la ville. Héritier d’une vielle organisation et
riche en patrimoine historique, il rassemble les activités essentielles de la ville. Sa délimitation
demeure aisée étant donné que le développement des villes s’est effectué avec un aspect urbanistique

et architectural différent.
b. Centre administratif

Il s’agit du pole émergent de I’ensemble de la vie civique et de la structure urbaine administrative il

comporte I’ensemble des équipements administratifs et de pouvoir.
c. Lecentre culturel

Lieu comportant un regroupement d’édifices a valeurs culturelles (musées, écoles...) servant de pole
de diffusion du savoir et de la culture.

d. Le centre des affaires

Le centre des affaires est I’expression méme de la puissance urbaine, c’est le lieu de regroupement
des équipements de secteur tertiaire ainsi que les siéges sociaux des entreprises d’envergure nationale

voire internationale.

15
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e. Le centre-ville

Désigne le noyau central (en général le coeur historique ou le centre décisionnel) de la ville qui a
un passé historique avec des vestiges importants. Il est Caractérisé par des rues souvent étroites et des
monuments historiques précieusement conservés. Il est le lieu de rassemblement par excellence de la

population, et cela dans diverses occasions.
Il comporte une place publique principale, un édifice civique, et les lieux de culte les plus importants.
f. Le centre secondaire

Dans les tissus urbains des grandes agglomérations, le centre urbain majeur est assisté par des centres

secondaires qui peuvent étre de deux types :
» Centres relais, situés au-dela du centre urbain principal et desservant des quartiers excentrés.

»  Centres complémentaires, fonctionnant dans le cadre général de ce méme centre urbain et

ayant des activités usuelles.
1.3.1.4. Centralité

Centralité urbaine, a été proposée par W. Christaller en 1933 « la centralité est la propriété, conférée

a une ville, d’offrir des biens et des services a une

4

{\ | o -

population extérieure, résidant dans la région ’ e
complémentaire de la ville. On distingue des niveaux
hiérarchisés de centralité correspondant a des -
exigences de tailles de marché plus ou moins vastes .
selon le colt et la demande du produit (seuil

d’apparition des fonctions), selon la plus ou moins

Figure 10: schéma représentant la notion de centralité.

grande rarete des services offerts, qui se traduit elle-  gorce -htp://metrhispanique.com

méme par une hiérarchie de la taille des centres et de la dimension de leur aire d’influence.

Le concept s’est généralisé€ et étendu pour caractériser tout lieu d’offre de services polarisant une

clientéle, par exemple a 1’échelle intra-urbaine, il est parfois aussi employé pour caractériser les faits

de concentration de 1’emploi qui polarise une population active résidente plus dispersée »2.

12 Définition de W. Christaller en 1933
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1.3.1.5. Les types de centralités
a. Lacentralité économique ;
b. Centralité sociale ;
c. Lacentralité commerciale ;
d. La centralité politique ;
e. La centralité périphérique ;
f. La centralité symbolique.

1.3.2. Ladifférence entre « centre » et « centralité »
* La centralité est un lieu parmi d’autres, qui possede les caractéristiques d’étre attractif,

d’avoir une forte accessibilité ou encore une forte intensité urbaine.

* Lecentre quant a lui est un lieu unique d’une ville et est généralement désigné et délimité

arbitrairement par les instances décisionnelles.

1.3.3. Le passage du centre a la centralité
Du centre a la centralité 1’écart est celui qui oppose le lieu a la fonction. - La centralité est un lieu
parmi d’autres, qui posséde les caractéristiques d’étre attractif, d’avoir une forte accessibilité ou une

forte intensité urbaine.

- La localisation de la centralité est une caractéristique importante, elle est directement liée a
I’accessibilité.

-Une centralité doit attirer les plus grands flux de personnes mais aussi de la marchandise selon

ses fonctions. Ces dernieres sont diverses : culturelle, économique, commerciale, politique.

Conclusion

Apres cette présentation théorique, ou on a approché les notions de bases relatives a notre theme
entre autre « la problématique des villes actuelles ainsi que les mesures d’intervention sur ces
dernieres » ce dernier nous aidera a mieux comprendre notre site d’intervention et sera d’une grande

utilité dans la démarche d’analyse de la zone d’intervention et dans la conception du projet urbain.
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Introduction
« La planification prealable de la ville a toujours été un échec, (méme si certains modéles
historiques ont leur valeur), ¢’est un échec non pas au niveau du fonctionnement mais parce- que la
ville est un organisme collectif ,qui se développe a une échelle temporelle tellement supérieure a la
vie humaine que toutes les villes en se développant ,font succéder a un ordre préétabli des
accroissements d’un autre ordre, et a la fin du compte on s aper¢oit que la ville se développe de

fagon autonome, organique, comme un étre vivant. ». 13L’architecte Stéphane Gruet

Dans cette partie on clarifie le fonctionnement général de la ville de Sidi Bel Abbes a travers une
lecture géographique en commengcant par une lecture territoriale, passant par une lecture régionale, et
arrivant a une lecture critique du PDAU de I’armature urbaine de Sidi bel abbés (du macro vers le

micro) pour soulever la problématique globale de la ville de Sidi bel abbes et choisir la zone d’étude.

1. Le territoire
1.1. Lecture critique du Schéma National d’Aménagement du Territoire (SNAT)
1.1.1. Le SNAT

Ce dernier vise a :

e Assurer la maitrise de la croissance des agglomérations ;

e Lamise en valeur et I’exploitation rationnelle des ressources naturelles ;

e La protection et la valorisation du patrimoine ;

e Le soutien des activités économiques et sociales ;

e La définition des aires métropolitaines ;

e La programmation et la localisation des grandes infrastructures, des équipements et
services d’intérét national et des zones industrielles et d’activités ;

e Fixe les modalités de conservation et de valorisation des zones littorales ;

e Fixe les prescriptions relatives a la promotion et au développement des régions des hauts
plateaux, de la steppe, des zones frontalieres, des régions du sud et des zones a

promouvoir.

13 L architecte Stéphane Gruet
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1.1.1.1. Présentation de la partie nord du territoire algérien

L’ Algérie est le premier pays de I’ Afrique au niveau de surface avec une superficie de 2.381.741

kmz, il contient 48 wilayas separées sur 09 régions, il se compose de trois grandes unités structurales

Le Tell (4% du territoire) est un ensemble constitué par une succession de massifs montagneux,

cOtiers et sublittoraux, et de plaines. Les Hauts plateaux (9% du territoire) est une zone steppique

localisée entre I'Atlas Tellien au nord et I'Atlas Saharien au sud a des altitudes plus ou moins

importantes de 900 a 1 200 m. Le Sahara (87%du territoire) est un immense désert qui s'étend au

sud de I'Atlas saharien. 1l représente 80 % de la superficie du pays.

» Lasituation géographique

Le territoire Nord de I’Algérie, située
aux latitudes 32° et 37° et aux longitudes -
2° et 9°. Elle

S’étend sur 35,9 millions ha, soit 17%
du territoire national. Elle est subdivisée
principalement en trois régions : la région
Est (RE), larégion Centre (RC) et la région
Ouest (RO), couvrant

Respectivement 36%, 17% et 47% du

total.

Le Nord de I'Algérie est délimité par les

éléments suivants :
* Au nord, la mer méditerranéenne

* Au sud, 1'Atlas saharien.

Nediterante Alge
Ae fetude -» ol

Regioa Est - RE
Régioa Centre : RC
Regioa Ouest RO

Figure 11: Carte de localisation géographique de I’aire d’étude (Nord

Algérien).
Source : prise sur internet site www.wiképidia.com
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1.1.1.2. Les scénarios d’aménagement du SNAT

» SCENARIO 1 « L’EQUILIBRE VOLONTARISTE »
» Objectif

Concevoir un fort développement des Hauts Plateaux et du Sud, permettant de freiner le développement littoral et

d’équilibrer le territoire, en termes de population et de bases productives

SCENARIO | : LEQUILIBRE VOLONTARISTE DMuvioppement agncak Avas s iy
wRace el ke
Armatiee wbeise dos Houts Fldtoous S
ot St Aroaree ubcdog o decd > T e *
) oecnine R r— reemasass
(s 0 RTO o 1O roDe Goston de Mo
L T —— e s sseaifii o "

(5] JMIEC WIS O F oW CEWNES @& COECOnIalien de Tivcl o - e

.A.nLJ-l— e dutre i vtes Iweesius
Q A1 VIS (1 2UvERa s

Moureemen | de gl itien

x4 O o kap porren 1§ ol

et T T 1

B

SCENARIO | : L'EQUILIBRE VOLONTARISTE

Source | SNAT 2030

Figure 12 Scenariol I’équilibre volontariste carte prise du pdau 2008 réalisé par ANAT
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» Scenario 2 « La dynamique de I’équilibre »

La dynamigque de I'équilibre ( les hauts plateaux

Double valorisation de territoire

Restructuration de la frange

littoral et tellienne Constitution de pdles d'équilibre

Equilibrage :

littoral/intérieur Développement de Haut-Plateau
urbain/rural et du sud

equilibrage durable de territoire

Figure 13 : organigramme Scenario 2 la dynamique de I'équilibre, Source pdau 2008 réalisé par ANAT
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Axes structurants

Développement agricole

7 espace agricole irmgué

SCENARIO 2 : LA DYNAMIQUE DE L'EQUILIBRE
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Figure 14: Carte scénario 2 la dynamique de I'équilibre.
Source : carte prise du PDAU 2008 réalisé par ANAT.
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> SCNARIO 3 « LE TERRITOIRE COMPETITIF »

Ce scenario conserve la responsabilité de la politique d’aménagement et accompagne les forces du

marché dans leur fabrication d’un territoire compétitif et attractif.

L’objectif : d’atténuer les déséquilibres territoriaux et d’assurer une équité sociale minimale.

SCENARIO 3 : LETERRITOIRE COMPETITIF Développement d'une économie libérale de Gestion de I'eau
Al autoroute Est-Ouest a barrage

balnéaire
axe de liaison dessalinisation

Polarisation urbaine

= * pole compaétitif

©  saharien B réseau dadduction
Zone de croissance métropolitaine " ——— chemin de fer deau
agriculture duale ikt LGV
" A A A ouverture a linternational A
métropole littorale = front de développement agriculture irriguée W rort port
. . - & métropolitain 2 étrolier conteneur
@ Poledetaire Fpyas Be agriculture extensive L :
métropolitaine A > € aéroport
périurbanisation et s
‘ autre péle de développement habitat précaire Alger py “4 Annaba ,
\g v i

Des espaces périphériques

@  centre urbain secondaire

Yy

TUNISIE

Biskra

Dielta

@ Messad

D
€l Bayadn

MAROC

@ cioued

50 km
Se— Source : SNAT 2030

SCENARIO 3 : LETERRITOIRE COMPETITIF

€0 BNAT 0

Figure 15:SCENARIO 3 carte du territoire compétitif.
Source : Carte prise du PDAU2008 réalisé par ANAT.
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» Scénario 04 « Le Territoire Dispersé »
Ce « scénario de I’inacceptable » identifie un certain nombre de tendances négatives.
Il montre les effets déstructurant d’un territoire non organisé.
Il esquisse une image de territoire révélant les aspects les plus profonds du «Désordre territorial ».

Identifie les risques majeurs pour le territoire et leurs conséquences a long termes, afin de mieux

les anticiper dans la construction du projet du territoire.

| SCENARIO 4 : LE TERRITOIRE DISPERSE

In Salah

Figure 16:carte illustrant le territoire dispersé carte prise du pdau 2008 réalisé par ANAT.

24



Chapitre 11 lecture géographique et territoriale

1.1.1.3. Scénario acceptable : équilibre territorial et compétitivité
L’objectif est de : rétablir un équilibre durable entre les grandes
Composantes du territoire national et adapter le territoire aux exigences de

L’économie contemporaine, et vise a développer massivement les Hauts Plateaux avec la
constitution des de poles afin de rééquilibrer le territoire et de réduire les pressions exercées sur le

littoral et la zone tellienne.
1.1.1.4. Les limites du scénario acceptable

e La realisation de ce scénario va créer un déséquilibre entre la partie nord du pays et la partie
sud au niveau de la répartition des fonctions, des activités, des infrastructures, et dans la

répartition de la population.
¢ Notre économie est encore fragile pour concrétiser et réaliser les objectifs de ce scénario.

e Ce scénario néglige et marginalise-le c6té de 1’agriculture.
1.1.1.5. Les orientations du SNAT pour la région nord-ouest

L’objectif principal du SNAT est d’aller vers un territoire durable et homogéne, établissant ainsi
un étroit entre aménagement du territoire et durabilité et en faisant de celle-ci une préoccupation

préalable a toute intervention dans le domaine de I’aménagement.
Pour la région Nord-ouest le SNAT propose des différentes orientations :

e [L’amélioration de la qualité des eaux ;

e Un renouvellement du mode de gestion de I’eau : I’économie de ’eau ;

e Freiner I’extension des agglomérations en milieu agricole et préserver les terres agricoles ;
e Valoriser les atouts compétitifs du littoral et du Tell ;

e La protection et la valorisation du littoral ;

e La protection et la valorisation de la montagne ;

e La protection et la valorisation de 1’écosystéme Steppique ;

e La protection et la valorisation de 1’écosystéme forestier ;

e La préservation et le développement des aires protégeées ;

e Classer et aménager 04 Parcs marins et terrestres dans la région nord-ouest a I'horizon 2030 ;
e Le renforcement des infrastructures et équipements de base ;

e Mise en place des mesures d’inventaire et de protection du patrimoine culturel ;

e Mise en place des poles d’économie du patrimoine culturel ;
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e Formation et sensibilisation a la protection du patrimoine culturel.

1.2. Lecture critique du Schéma Régional d’Aménagement du Territoire (SRAT)

Le SRAT : est un cadre de planification stratégique qui comprend les grandes orientations du

développement futur et leurs implications spatiales, pour assurer une utilisation rationnelle des sols.

» Le SRAT a pour objectif de :

o || fixe les principales options de développement socio-économique et d'aménagement physique

et spatial a horizon 2025 ;
o 1 assure 1'utilisation optimale des ressources régionales (eau, sols, mines, énergie....) ;
e || fixe les grandes lignes de I’avenir ;
e || établit une programmation intégrée et inter-Wilaya ;

o [l permet de répondre aux besoins des €lus locaux, I’administration publique et les entreprises de
conduire et d’accompagner des actions de développement cohérentes et efficaces a 1’échelle

régionale ;
e Il garde une marge de flexibilité aux mutations des comportements sociaux et les besoins.

1.2.1. Présentation de la région nord-ouest du territoire algérien

La région nord-ouest du territoire algérien s’ouvre sur la mer Méditerranée sur environ 340 km,
soit 28% du cordon littoral du pays. Elle a constitué par 07 wilayas : Tlemcen, Ain Temouchent,
Oran, Mostaganem, SBA, mascara et Ghilizane.

-

Figure 17:Carte de la région nord-ouest.
Source : prise sur internet.
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1.2.2. Les scénarios d’aménagement du SRAT

Le SRAT fixe les principales options de développement socio-économique et d'aménagement
Physique et spatial a I’horizon 2025. Il comprend les grandes orientations du développement futur et
leurs implications spatiales, pour assurer une utilisation rationnelle des sols. 1l propose en outre les
principales actions de développement spatial afin d'assurer l'utilisation optimale des ressources

régionales (eau, sols, énergie....).
1.2.2.1. Scénario 01 souhaitable

Ce scénario se base sur le maintien du pouvoir d’échange du pétrole et I’exploitation des minerais
pour renforcer le role des ports de I’Ouest, et pour renforcer I’axe médian il prévoit la création des
nouvelles zones industrielles et une zone d’activité et de commerce pour un développement accéléré
des zone frontaliere, parallelement, ce scenario Ce scénario permet aussi la métropolisation de
I’agglomération oranaise par la création des projets de services supérieurs et le développement de

I’infrastructure de transports.
1.2.2.2. Scénario 02conservatoire
Ce scénario se base sur le rattrapage économiques et surtout sociaux qui se traduirait par une

Gestion centralisée de la région ou I’Etat prodigue jouerait la carte de la régulation et laissant au

secteur privé les actions structurantes, ce scenario privilége un réle central a I’agglomération

Oranaise et maintien son développement parallelement avec les villes de I’axe médian ce qui va

ralentir le développement des villes de bassin d’Oran.
Scénario 03: rééquilibrage territoriale et du peuplement

Ce scénario se base sur la mise en ceuvre volontariste des conditions d’attractivité des populations
vers les hauts plateaux par la dynamisation des grandes villes de 1’axe médian a travers des services
supérieurs (parcs technologiques, enseignement supérieur et recherche) et le renforcement des axes

routiéres et ferroviaires.

1.2.3. Scénario souhaitable

Ce scénario se base sur le maintien du :

¢ Pouvoir d’échange de pétrole et la stabilité méditerranéen puisque il est conservé comme un
moteur de développement régional qui permet d’accéléré les zones frontaliere et le renforcement du

role des ports de 1’ouest de la région ;
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e Selon ce scénario le développement économique est assuré par la création des zones industrielle

et d’activité (notamment au niveau de 1’axe médian (Maghnia, Tlemcen, Sidi

Bel Abbes, Mascara, Ghilizane...), le renforcement de ces villes de 1’axe médian passé par la

création des grandes opérations d’habitat, stations d’épuration....) ;

e Ce scénario permet aussi la métropolisation de 1’agglomération oranaise par la création des

projets de services supérieurs et le développement de 1’infrastructure de transports.

1.2.4. Les limites de scénario souhaitable

L’économie reste trop dépendante et vivant essentiellement de la rente pétrolicre ;
L’économie de 1'Algérie est basée beaucoup plus sur le domaine des hydrocarbures et la
chute des prix de pétrole aujourd’hui montre la fragilité de cette économie ;

L’ Algérie doit passer vers la diversification en fait on doit se sortir de cette dépendance et
la prise en compte des autre domaines comme 1’agriculture, commerce, tourisme ;

Il prévoit le développement des villes littoral au lieu d’aller vers les villes des hauts

plateaux.

1.2.5. Lesorientations du SRAT pour ’armature urbaine de SBA

La volonté de protéger les terres agricoles et de dynamiser le secteur agricole ;

La Mise en valeur du patrimoine de la wilaya par la valorisation des sites naturels touristiques
et d’importants monuments historiques ;

Importance du programme actuel d’usines de dessalement pour solutionner la problématique
d’approvisionnement en eau ;

L’organisation du territoire dans une logique de complémentarité¢ de pdles de croissance
(Telagh, Sfisef, Ras EI Ma, Ben Badis et Sidi Lahcene) articulés avec un ensemble
d’agglomérations urbaines et rurales de moindre taille ;

Renforcer I’ensemble des pbles urbains comme moteur de croissance locale, comme points
de cristallisation du développement et de relais d’une offre d’équipements, de services et
d’activités ;

Le redéploiement du (Telagh, Moulay Slissen, Ras EI Ma, Marhoum,...). Qui seront des p6les
d’équilibre dans la wilaya et des poles moteurs de développement économique ;

Le développement d’une plateforme logistique et d’une nouvelle zone industrielle au niveau
de la ville de Sidi Bel Abbés ;

Le désenclavement et I’insertion de certaines parties du territoire dans la dynamique de la

wilaya, en particulier les zones de montagne ;
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» La modernisation et le renforcement des infrastructures routieres et ferroviaire ;

* La création d’une Ville nouvelle de Moulay Slissen au sud de la wilaya, prévue dans le cadre
de 1I’Option Hauts-Plateaux Ouest ;

* Amélioration des conditions de vie des populations qui peut étre assuré par L’accés aux
équipements de base, aux services, de transport ;

» Reuvitaliser les territoires ruraux et intervenir en faveur de zones défavorisées.

1.3.  Lecture critique du PAW
Le PAW est un instrument d’aménagement et du développement a 1’échelle de la wilaya. Il est
initié par ’APW. Il est l'instrument phare qui éclaire le pouvoir décisionnel sur le plan des orientations

majeures inhérentes a I'espace micro régional son 'élaboration comprend trois (03) phases :
e Evaluation territoriale et diagnostic ;
e Schéma prospectif d'aménagement et de développement durable ;
e Plan d'aménagement par aire de planification.
» Le PAW a pour objectif de :

e Concretiser en termes de programmes a destination des territoires communaux les actions et les

dispositions retenues par le SRAT ;
e Etablir des schémas directeurs d’organisation des services et d’équipements publics ;
e [’identification de la hiérarchie urbaine et les rythmes d’urbanisation ;

e Assurer la distribution des activités et des services locaux d’intérét publics a travers le territoire

de la wilaya ;
e La localisation des différentes infrastructures et des zones de mise en valeur ;
e La détermination des aires intercommunales d’aménagement ;
e La valorisation des atouts et vocations des différentes communes de la wilaya ;
o || fixe les vocations de chaque commune de la wilaya.

1.3.1. Présentation de ’armature urbaine de Sidi Bel Abbés
La wilaya de Sidi Bel Abbés occupe une position centrale dans la région Nord-Ouest, avec une
superficie de 9150 Km?, qui représente 4% de la superficie totale du pays et 15% de 1’espace de

programmation territorial Nord-Ouest.
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1.3.1.1. Les potentialités de la wilaya

- L’agriculture : La superficie totale des terres utilisées par I’agriculture est jugée tres faible tels
que les cultures irrigué représente 20%, tandis que les terres improductifs 45,89%, Le secteur des
foréts occupe une superficie forestiere de 22,26 % par rapport a la superficie globale de la wilaya.
(Voir carte occupation des sols)

- L’industrie : La wilaya de Sidi Bel Abbes ne compte que 11 % du potentiel industriel.de la
région nord-ouest tels qu’elle dispose d’une zone industrielle et de plusieurs zones d’activités

malheureusement peu opérationnelles. (Voir Carte des zones industrielle)

- Le tourisme : La wilaya de Sidi Bel Abbés dispose de plusieurs sites naturels touristiques et qui

se définissent comme suit :

Le Lac artificiel de Sidi Mohamed Ben Ali, Djebel Tessala, La forét récréative de Ténira, La forét

récréative de Louza, La forét récréative de Taouzizine.
< L’infrastructure routiére

La wilaya de Sidi Bel Abbés est un espace de transit entre le Nord et le Sud, I’Est et ’Ouest et ce
grace a une forte densité de grandes infrastructures d’importance régionale tels qu’elle est accessible

a travers deux axes : L’axe Nord-Sud (RN 13, RN 95, RN 92, RN101) et Est-Ouest (RN 07). (Voir
Carte de l'infrastructure routiére)

X/

«  L’armature urbaine

Sur les 19 agglomérations du réseau urbain de la wilaya 16 agglomérations sont classées semi-
urbaines, 2 sont classées strate de 1’urbain et le Chef-lieu de Wilaya est classée comme strate de

I’urbain Supérieur. (Voir carte de I'armature urbaine)

Synthese
La wilaya de Sidi Bel Abbés dans son cadre régional, dispose d’atouts et de potentialités a bases
appréciables, mais la problématique territoriale de la wilaya s’expriment en termes de déséquilibre
dans ’occupation du territoire, Ce déséquilibre territorial constitue le principal probléeme de
I’aménagement de la wilaya ce qui conduisant ainsi au renforcement de la répartition inégale facteurs

de développement et de bien-étre de la population.
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VERS ALGER.ANNABA

PLAN D'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE DE LA WILAYA DE SIDI BEL ABBES

OCCUPATION DU SOL
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Figure 18 Carte d'occupation du sol de la wilaya de SBA carte prise du pdau 2008 réalisé par ANAT

31



Chapitre 11 lecture géographique et territoriale
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PLAN D'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE DE LA WILAYA DE SIDI BEL ABBES VERS ORAN

INFRASTRUCTURES DE LIAISONS
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Figure 20 Carte des infrastructures de liaisons de la wilaya de SBA carte prise du pdau 2008 réalisé par ANAT

33



Chapitre 11

lecture géographique et territoriale

RGPH 2008

LEGENDE : /

_urbain supérieur
urbain
@ semi urbain
@ semi rural
_rural

PLAN D'’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE DE LA WILAYA DE SIDI BEL ABBES

COMPOSANTE DE L'ARMATURE URBAINE

REDJEM P MOUCHE

CENTRES PAR STRAT? } / \\',\ i /

VERZ ORAN

MA|
y )

PN

. .
TAFESSOUR
OUEDTAQURIRA "
- .
e\ TAOUDMOUY
; ."‘ )

Ellel] 8|AlB

UNITES D'ANALYSE

- Hautes plaines de Télagh

Gr

la-Béni chougrane

sidi bel abb.

Plaine de sidi bel abbes

Zone substeppique R _I Limite de wilaya

Chemin communal
Chemin de fer
Piste

% ECHELLE
Limite de commune . /\ o 10 km
S ——

Figure 21; Carte de I'armature urbaine de la wilaya de SBA carte prise du pdau 2008 réalisé par ANAT.
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2. L’agglomération

2.1.  Choix de I’agglomération

On a constaté qu’il y a un déséquilibre régional dans le territoire algérien entre 1’Est et I’Ouest
c¢’est-a-dire une concentration des métropoles a I’Est d’Alger, Constantine, Bejaia, Sétif, par contre

a1’Ouest il n’y a que celle d’Oran et Tlemcen.

Notre choix s’est portée sur la ville de Sidi Bel Abbés car de par sa position stratégique, cette
derniére est considéré comme une ville relais que ce soit pour les carrefours des autoroutes ou pour
les carrefours des lignes de chemin de fer et s’étend sur environ 15%du territoire de la région Nord-

Ouest du pays

2.2 Analyse critique du PDAU de la ville de Sidi Bel Abbés

Le Plan Directeur d’aménagement et d’urbanisme est un instrument de planification spatiale et de
gestion urbaine alliant a la fois 1’urbanisme et I’aménagement du territoire, défini au sens de la loi
90-29 du ler décembre 1990, ¢’est aussi un document a caractére technique et réglementaire, servant
a la fois, a la planification locale des actions entreprises et a la gestion du territoire de la commune

concernée.

Il constitue I’instrument de planification urbaine & moyen et a long termes, il représente un
document qui fixe les orientations fondamentales de I’aménagement du territoire d’une commune, ou
d’un ensemble de communes, notamment en ce qui concerne 1’extension de la ou des agglomérations

intéressées.
» Le PDAU a pour ’objectif de

Fixe les orientations fondamentales de I’aménagement du territoire des communes concernées,
détermine I’affectation dominante des sols, la nature des activités, la localisation et la nature des
grands équipements, des infrastructures, des services et des activités a moyen et a long terme. 1l définit

en outre les conditions de construction dans chaque secteur déterminé comme suit :

» Les secteurs urbanisés ;
» Les secteurs a urbaniser ;
* Les secteurs d’urbanisation future ;

» Les secteurs non urbanisables.
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2.3. Analyse urbaine de la ville de Sidi Bel Abbés
2.3.1. Lecture géographique (situation)

La ville de Sidi Bel Abbeés est située au Nord de la wilaya sur les premiers plateaux au sud du Tell
sur les rives de la riviére oued Mekerra. Elle couvre une superficie de 6 794 ha. Elle est limitee par
les communes d’Ain Thrid, et Sidi Brahim au Nord, la commune des Amarnas au Sud. A I’est c’est

la commune de Tilmouni et a 1’Ouest la commune de Sidi Lahceéne.

Mascara

Figure 22: organigramme de la situation et délimitation de Sidi Bel Abbés photo prise sur internet.

36



Chapitre 11 lecture géographique et territoriale

e I.’accessibilité

La RN7 reliant la ville SIDI-BEL-
ABBES a Tlemcen et a Mascara ;
La RN13 qui relie SIDI BEL
ABBES a Oran et Arzew .et joue le
role de principal collecteur des
échanges avec le Sud-Ouest ;

Un trongon de 70 Km du projet de
I’autoroute traversera la Wilaya de
SIDI BEL-ABBES, et limite la ville

de coté nord-ouest ;

Le chemin de fer qui relie Tlemcen
. Figure 23: Carte de I'accessibilité pour la ville de SBA.
a Oran, et traverse la ville de SIDI Source : prise sur internet traitée par auteurs.

BEL ABBES en passant par le centre-ville.

2.3.2. Lecture historique

> Processus d’évolution de la ville de Sidi Bel Abbeés

Les étapes d’évolution de la ville de sidi bel Abbes ont fait I’objet de plusieurs études et

investigations. Nous ne prenons ici que les grandes périodes de la formation des principaux quartiers

de la ville et les implications majeures sur la croissance spatiale et sur la structuration du cadre bati :

12 juin 1847 le générale Lamoriciére, commandant de la division d’Oran, a eu 1’idée de
concevoir une ville fortifiée pour encore mieux surveiller les tribus indigénes.

10 Novembre 1848, fut instituée la commission chargée d'élaborer le plan de la ville et d'en
poursuivre I'exécution. Le gouverneur général propose la création de la ville en se basant sur
les plans qu’avais dessinés le capitane PRUDON.

Le plan initial de la ville présente par prudon est une enceinte fortifiée de 42 ha, coupée de
larges rues et dont la moitié serait réservée aux installations militaires, tandis que le reste serait
loti. Jusqu’aux années 1860, ce sont les militaires qui construisent et gérent la ville. A partir
de 1857, le premier noyau commence a se constitue. Il correspond au centre-ville actuel,
regroupant les équipements essentiels, avec une population estimée entre 2 et 3000 habitants
composés essentiellement de légionnaires et leurs familles. A cette époque, C’est aussi la
création du jardin public a partir de la grande ferme entretenue par les militaires dans la vallée
des jardins.
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= Lapériode allant de 1860 a 1900 peut étre considérée comme une période de maturation de la
ville. Cette période est marquée par une relative dynamique urbaine qui s’est traduit par
I’apparition de nouveaux quartiers de type lotissements a I’intérieur des glacis ou de faubourgs
tels que Sakia EI Hamra (ex-fbg Thiers) et Emir AEK (ex bugeaud). Le développement de la
ville s’est appuyé sur les axes existants ou crées en prenant la direction Est-Ouest, conditionné
par la présence de I’Oued au nord.

= De 1900 a 1930, I’extension est faite essenticllement vers 1’Est, tel que les quartiers de Sidi
yasine (ex fb Eugeéne Etienne), Perrin la gare, Marceau et Mustapha Ben Boulaid (ex fg
Nigrier). A la méme époque nous voyons apparaitre deux hameaux isolés, I'un au nord,
Gambetta (Larbi Ben M’hidi) et I’autre a 1’Est, Boumelik (ex camp des spahis).

= Avec ladisparition des remparts vers 1930, I’avénement du chemin de fer, I’urbanisation s’est
effectuée par extension des quartiers existants et le remplissage des espaces interstitiels
séparant les quartiers. Plus tard on voit se former se structurer les quartiers de Ben Badis et
Maconnais.

= Alafin de la guerre de la libération, la ville présentait un développement bicéphale. Dans
la partie sud de la ville, au-dela de 1’oued et du chemin de fer la trame est plus au moins
réguliere et cohérente avec des voies hiérarchisées et des fonctions urbaines bien définies. La
configuration des axes existants, la topographie plane et la proximité du centre-ville
permettent plus facilement 1’extension de la ville dans cette direction. Au nord, ce sont encore
des noyaux urbains plus au moins séparés entre eux malgré la réalisation de quelques
opérations d’urgence de remplissage.

» Entre 1966 et 1987 La premiére phase de I’explosion urbaine s’est traduite, au niveau spatial,
par la reconduite de la tendance de la croissance de la ville dans la partie sud, en direction de
I’Est et de I’ouest des anciens quartiers. La zone industrielle et la ZHUN Boumlik se sont
implantées a la périphérie Est de la ville, tandis qu’un nombre important de lotissements dont
certains se situent en plein centre-ville (Vallée des jardins) sont amorcés dans la méme
continuité au sud et a I’ouest.

* Jusqu’al’horizon 2017, le PDAU n’a envisagé que 100 ha supplémentaires. Ils sont affectés

a ’urbanisation future.
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Figure 24: Carte d’évolution historique de SBA jusqu'a 2017.Source photo aérienne traitée par autres auteur.
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2.3.3. Lecture environnementale

La topographie

La ville occupe un site plat, avec de faibles pentes, entre 0 et 3% sur la quasi-totalité du territoire
a I’exception de la partie Nord, Nord-est ou les pentes sont de 3 a 5%, avec une altitude moyenne de
400 m.

La morphologie

2 n
See™ @ Mascara

&

La ville de Sidi Bel Abbes se situe sur une vaste
plaine comprise entre les monts de Tessala au nord
et les monts de Daya au sud. La ville est
pratiqguement plane variant entre les altitudes de 450
et 500m au-dessus du niveau de la mer. Monts de
Tessala : 800m Monts de Daya : 1100m.

LE SITE

La géologie Figure 25:Carte de la morphologie de la ville de SBA
prise sur internet

Le sol ne pose aucun probleme pour la
construction. Mise a part Les zones de 1’oued et certaines zones reconnues comme inondables et une

zone a I’Est constituée de marnes glissantes qui sont a éviter.
L’hydrologie

L analyse des différentes formations géologiques perméables renferme de nombreuses nappes
d’eaux souterraines dont leurs importances varient d’une formation a I’autre. Ces différentes nappes
sont en communication entre elles soit par I’intermédiaire des canaux Karstiques soit par
I’intermédiaire des petites failles, la profondeur moyenne de la nappe est de 15 a 20 m pouvant

atteindre 10m pour la nappe alluvionnaire avec une qualité médiocre.
Sismicité
La carte de la sismicité réalisée par le centre du CRAAG, classe la région de Sidi Bel Abbes dans

la zone de moyenne intensité sismique inférieure ou égale a V111. Donc toutes fondations devront étre

réalisées en parasismique.
Climatologie et température

Le Sahara a une influence sur le climat de cette région. Il est tres chaud et essentiellement
continental avec un faible pourcentage d'humidité di a la nappe d'eau souterraine et le voisinage de

la Mékerra.

40



Chapitre 11 lecture géographique et territoriale

Le mois le plus froid est Janvier ou la température moyenne donne 8,5°.Les mois de Juillet et
d’aout sont les plus chauds avec une température de 24,5° mais une moyenne de max de 32,2°.

Données climatiques a Sidi Bel Abbés.

Mois jan. fév. mar. avr. mai jui. jui. aol. sep. oct. nov. déc. année
Température minimale moyenne (°C) 1 2 4 6 8 1215 15 13 9 6 2 7
Température moyenne (°C) g 9 11 13 16 |21 2525 21 17 12 8 15
Température maximale moyenne (°C) 14 15 18 20 24 29 /34 '35 ‘30 24 18 14 22
Précipitations (mm) 61 49 46 41 37 11 2 4 14 38 44 63 410

Tableau 1:Données climatiques a Sidi Bel Abbés. Weatherbase, statistiques sur 65 ans Prise sur source pdau 2008

Les vents

Les vents dominants sont du Nord-Ouest. Ils soufflent en haute saison pendant 10 a 15 jours par
mois. Les vents du Nord également répartis sur toute 1’année sont observables 4 a 5 jours par mois.
Les vents d’Ouest 7 a 10 jours par mois sont caractéristiques de I’hiver, ceux du Nord-est 7 a 8 jours

par mois de 1’été.
» Pluviométrie
La pluviométrie varie du Nord au sud.

= 500 a 800 mm au nord ;
= 200 a 500 mm dans les zones des hautes plaines ;

» Faibles quantités dans la zone des steppes.

2.3.4. Lecture physico-spatial
2.3.4.1. Schéma de structure

v Systeme viaire

Les voies principales : ce sont les deux axes cardinaux de centre-ville qui sont Tlemcen
/Mascara et Oran/Bab Dhaya ;

= Les axes structurants : a I’intérieur de la ville, permettent la liaison entre différent quartiers ;
» Larocade : c’est une voie qui entoure la ville et permet a diminuer la pression mécanique des

voies intérieures ;
= Le chemin de fer : une ligne Oran-Maroc, avec gare de Triage et ateliers de réparations ;

= On peut citer le projet futur de tramway qui facilite la circulation inter-quartier.
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Figure 26: schéma de structure de la ville .Source Auteurs.

2.3.4.2. Les neeuds

Les nceuds sont des lieux stratégiques d’une ville, pénétrable par un observateur, points focaux intenses

auxquels il voyage, ou jonctions de voies.

e In

S e e e

Figure 27:carte illustrant le réseau viaire. Source prise du pdau 2008 réalisé par ANAT
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2.3.4.3. Lecture de la mobilité urbaine

Le réseau de transport en commun est composé de 11 lignes de bus. Le réseau TC est structuré autour

de cinq stations, a savoir Sakia EI Hamra, EI Ghalmi et la Nouvelle G.R. Nord, la coupole et complexe

du 24 février.
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Figure 28:carte de la mobilité urbaine .source : pdau 2008 réalisé par ANAT

Planche n°03 EMA / BETUR
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2.3.4.4. Lecture des centralités

Sidi Bel Abbés c’est une ville monocentrique ayant un seul centre, tres sollicité et le plus demandé
et dispose une forte capacité de polarisation. La présence des boulevards animés avec des activités
tertiaires, et des zones connues pour le commerce. Une centralité industrielle au sud-ouest de la ville
dans la zone, la centralité¢ d’un caractére sanitaire autour de 1’hopital et la faculté de médecine et des
centralités d’un caractére éducatifs dans la partie nord de la ville expliquées a la présence des

établissements universitaires.

Centralité régional

Centralité local

Figure 29: Carte des centralités urbaine de la ville de SBA carte prise du pdau 2008 réalisé par ANAT

2.3.4.5. Lecture des équipements

Le centre Historique situé au sud de la ville est caractérisé par la concentration des équipements ; et
de ’activité tertiaire et ¢ca explique I’importante fréquentation et la forte pression appliquée sur ce
dernier. Aussi la présence des équipements militaires occupent des superficies fonciéres tres

importantes pourtant ils n’ont aucune relation fonctionnelle avec le centre-ville.

La partie Nord de la ville compte essentiellement des équipements structurants a 1’échelle
régionale (campus, facultés et cités universitaires), avec un manque en mati¢re d’équipements

attractives.
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Cependant dans la partie sud, les équipements sont plus diversifiés et on remarque une forte

présence de la fonction commerciale et de I’activité tertiaire, ce qui rend cette partie plus attractive.
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Figure 30:Carte des équipements carte, source : Auteurs.

- Espace vert et Placotte
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v" Le nombre de logement
Il se présente comme suit :

* L’agglomération de Sidi Bel Abbes compte elle seulement plus du 3/4 des logements contre 15%
a Belloualadi, 4% a Sidi Brahim et 2,5% a Sidi Lahcéne ;

« Tilmouni et Zérouala, maintenues en marge du reste du groupement ont recu respectivement 0,7%
et 0,2% du programme.

v Typologie d’habitat

Il existe trois types d’habitats : Habitat individuelle, habitat semi collectif, habitat collectif.

Figure 31:Carte de la typologie d'habitat de la ville de Sidi Bel Abbés prise aérienne traitée par étudiants
2.3.4.6. Délimitation des secteurs

On remarque une différence entre les quartiers sur le plan historique et méme sur 1’occupation du sol

qui nous guide a tirer plusieurs types :

* Le noyau primitif : fondé par le génie militaire en 1843 ;
* Les faubourgs coloniaux : qui entourent le centre-ville ;
* Les ZHUN : habitat collectif dans une politique d’urgence par le systéme préfabriqué, on perdre

la notion d’alignement avec une mauvaise occupation des sols ;
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» Les lotissements : une opération lancée pour faire un équilibre entre le collectif et I’individuel ;
» Lazone industrielle : marginalisée par rapport a la ville bénéfice d’un chemin de fer ;
* Les extensions nouvelles : une amélioration a la qualité architecturale notamment le projet

Hassnaoui, campus universitaire.

Figure 32:cartes des secteurs de I’agglomération. Source : Auteurs.
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2.3.5. Lecture socio-économique
2.3.5.1. Analyse sociale

Statistiques de La population de la wilaya SBA
selon ’ONS (en 2008) :

mcid
La wilaya de Sidi Bel Abbés vient dans la 32eme SidiBel
position concernant le nombre d’habitant selon les Abbes
statistiques faites en 2008 avec un nombre de M Total

604744 habitants sur 34080030.

Le taux d’accroissement entre 1998 et 2008 : 1,4 .

Figure33:La répartition et la concentration de la population dans
la wilaya SBA source pdau 2008

La répartition et la concentration de la population dans la wilaya SBA :

SidiBel Sidi Sidi Amarnas Tilmouni Zerouwala
Abbes Lahcéne Brahim

Figure 34:Répartition des habitants de la commune source PDAU 2008.
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2.3.5.2. Analyse économique
OBK dr  OBKtende OOrge DAvome  *:¢ha
v'L’agriculture 000 A
*28
Evolution des superficies et des rendements | o [ =
(quintaux/ha) des céreales des hautes plaines de Sidi- |3 ]
T 20m 3]
Bel-Abbes : E
. . i 10004 *7
v'L’industrie s (
2 ”
Le secteur industriel de production localisé en grande ! | J
99 2002
partie dans la ZI de Sidi Bel Abbés s’articule autour de
Figure 35:répartition des activités par secteurs source
05 branches : pdau 2008.

- La branche mécanique représente deux grandes unités a caractére national ;
- Le complexe machinisme agricole (CMA) ;

- Les travaux ferroviaires ;

- La branche ¢électronique de ’ENIE ;

- L’agroalimentaire : représenté par 24 unités dont 21 localisées a Sidi Bel Abbés et 03 unités
ORAVIO a Sidi Brahim.

. / § commerce de gros
v' Commerces et services f

:.':::: i service

’2 commerce de détail

On remarque qu’il Ya une dominance du commerce
de détail qui représente 63% du secteur tertiaire que ce

soit du groupement ou de 1’agglomération urbaine.

Figure 36 réparation des commerces et services
Source :pdau 2008

2.3.6. Les problémes majeurs de la ville

* Une rupture urbaine entre le nord et le sud due a la Présence des contraintes naturelles et

artificielles tel que L’oued et la voie ferrée ;

* Probléme d’extension sur les terres agricoles (vers le c6té nord) ;

» Les endroits touristique sont mal aménagé (lac sidi Benali) ;

» Dégradation du cadre bétie au niveau des tissus anciens ;

* Manque des espaces de détente et de loisir ;

* L’absence d’une mixité entre les différentes typologies d’habitat ;

* Probléme de circulation et d’embouteillage (absence des aires de stationnement).
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2.4. Problematique générale de la ville de SBA et le choix de la zone d’étude
« La forme urbaine est un processus continu....et si il est possible de la décrire ou la caractériser
a une période précise on ne peut négliger pour la comprendre [’étude des periodes antérieurs qui ont

conditionnées son développement et [’ont littéralement formé » trad” franc.dunod.1979-1988

La ville change au cours des années pour connaitre de profondes modifications aussi bien

physiques que sociales.

La ville de SIDI BEL ABBES n’en échappe pas a ce phénomeéne de transformation cette derniere
qui avait autre fois un plan rectangulaire, avec un tracé en damier créé par les colons. Devient un pole

radio-centrique autour du plan initial par I’installation des faubourgs,

Apres I’indépendance, la ville fut frappé par une croissance démographique qui a causé une
extension vers le nord ce qui, donna naissance aux « ZHUN » ces derniéres ont été sans doute une
solution d’urgence pour répondre aux besoins d’hébergement a court terme sans réflexion pour leurs

devenir a long terme.

Malgré cette extension, il existe une forte dépendance fonctionnelle et culturelle de ces périphéries
avec le centre historique qui regorge la majorité des équipements structurants et aussi les lieux de
rencontre (LA MAKTA), ce qui explique la bonne desserte du centre-ville en mati¢re d’infrastructure

et de transport en commun.

Cette forte dépendance est due a la mono-fonctionnalité de ces zones, aussi 1’existence de
I’opportunité fonciére a permis d’accueillir quelques équipements structurants mais sans

planification, ce qui empéche la création des centre urbain autour de ces equipements.

Aujourd’hui la ville de Sidi Bel Abesse se présente comme un ensemble de pdles non homogene
et non organisé, ces derniers sont créer par ’homme dans 1’unique but de répondre a leurs besoins,

sans se soucier de 1’aspect urbain et architectural.
A ce juste titre, notre problématique s’articule autour des questions suivantes :

» Comment peut-on maitriser le phénoméne de 1’étalement urbain qui ronge la ville de sidi bel
Abbes ?

» Comment peut-on reconstruire la ville sur elle-méme ?

14 tradA.franc.dunod.1979-1988
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» Est-ce-que par la création de nouvelle centralités aux niveaux des périphéries du centre villes
nous réussirons a dé densifier et alléger le centre-ville tout en maintenant la continuité

morphologique et formelle entre ces différents centres diffus ?

2.5. Hypothéses
e  Maitriser 1I’étalement urbain ;
e Planification des futurs projets a long terme ;
e  Créer des centres urbains aux zones péripheriques ;
e Minimiser la forte dépendance au centre-ville ;
o Alléger le centre-ville par la délocalisation de quelques équipements ;
e Densification des zones périphériques ;

e Requalification de ces quartiers a travers la mise en valeurs de ses espaces publics C'est-a-
dire porter les actions sur 1’espace public, tout en prenant en compte les enjeux et principes
de la durabilité, a savoir, la mixité sociale et fonctionnelle ;

e [L’amélioration de I’offre de la ville en créant de nouvelles offres au sein des centres
périphériques qui seront créé ;

e Maitriser 1’étalement urbain par la densification des tissus existant, leurs valorisation ainsi

que la récupération des friches qui sont a I’abandon, les requalifier et leurs redonner vie.
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2.6. Lesinterventions

1/ Centre-ville

e Délocalisation et rénovation des casernes ;
e Valorisation des axes et des nceuds ;
e Réaménagement de la makta jusqu’a la coupole ;

e Restauration et réhabilitation des équipements.

2/ BAB DAYA

e Valorisation et réhabilitation des complexes sportifs ;

e Réaménagement du boulevard sud ;

e Restauration de la fagade urbaine qui donne vers la makta ;
e Réameénagement du terrain de foot ;

e Injection des équipements d’attraction.
3/ Sakia hamra

e Réhabilitation du CHU et la faculté de médecine ;
e Projection de la maternité ;

e Réaménagement du Parc urbain ;

e Valorisation de 1’axe structurant (RN7) ;

e Restructuration de la gare routiére.
4/ Perrin la gare

e Valorisation et réaménagement de la gare ;

e Rénovation des caves ;

e Projection des équipements d’accueil (hotel, restaurant...) ;
e Densification du tissu (habitat) ;

e Aménagement d’oued Mekkerra.
5/ Quartier Amir Abdelkader (Graba)

e Favorisation des voies piétonnes ;
e Délocalisation du parc urbain et la création des zones de stationnement ;
e Restructuration des voies ;

e Amélioration de I’activité commerciale ;
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e Rénovation des constructions dégradées (la coupole).
6/ Beni Amer

e Délocalisation du marché de gros ;
e Aménagements d’oued Mekerra ;
e Création de la mixité fonctionnelle ;

e Récupération des friches.
7/ Sidi Yacine

e Délocalisation de la maternité ;

e Revitalisation du parc urbain ;

e Restructuration des voies ;

e Création de la mixité fonctionnelle ;

e Organisation de la centralité.
8/ La Bremer

e (Création des fonctions commerciales et de loisirs ;
e Restructuration des voiries ;
e Densification du quartier ;

e Réaménagement du parc urbain.
9/Quartier AdimFatiha

e Projection des équipements (lié avec la ville) ;
e Densification du quartier ;
e Récupération des friches ;

e  Maitriser 1’étalement urbain.
10/ Secteur 10 (Larbi Benmhidi, Sidi Djilali, kadaBoudlal)

e Renforcer la liaison entre la fonction éducative et résidentielle ;
e Réaménagement de la place wiam ;

e Projection des équipements délocalisés du centre-ville.
11/ secteur num 11 (Rocher, E1 Wiam, Benhamouda...)

e Organisation des centralités ;

e Densification des quartiers ;
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e Création de la mixite fonctionnelle ;
e Création d’un centre urbain ;
e Projection des équipements d’accueil et des aménagements de la gare el ghalmi et celle de

LGV pour maitriser 1’’étalement urbain vers le nord).
12/ ZHUN-nord est

e Restructuration des voies ;
e Densification des quartiers ;
e  Récupération des friches ;

e Projection des fonctions d’attraction.
13/Le campus universitaire

e (Création d’un boulevard entre deux poles d’attraction qui peut servir a la fois les étudiants et
les résidents ;

e Amélioration de la qualité de vie des étudiants (aménagement des espaces verts, des zones de
rencontre et de loisirs) ;

e Projection d’une technopole.
14/ la zone industrielle

e Assurer la liaison avec la ville ;
e Favoriser la branche agroalimentaire et électronique ;

e Maitriser la pollution éolienne par des ceintures vertes.
15/ Magquam el chahid

e Création de la contre-allée pour faciliter I’accessibilité au quartier sans toucher au caractére
de la rocade ;

e Restructuration des voies ;

e Renforcer la liaison avec la ville ;

e Projection des équipements de proximite ;

e Création des espaces de loisirs.

2.7. Interventions generale
++ Lasuppression des deux lignes tc (11 16) qui passent par le centre-ville en créant une nouvelle
ligne de TC qui relie I’est et I’ouest passant par le nouveau centre ;

s Aménagement d’oued mekkera par la création d’un Park linéaire d’attraction.
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Figure 37: matser plan de la ville. source : Auteurs
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Conclusion

Apreés avoir étudié et analysé la ville de Sidi Bel Abbés, a travers les différents approches (paysage
urbain et naturel, infrastructures et mobilités, centralités urbaines) il nous parait évident que la ville
bénéficie de nombreux potentialités. A travers le Master Plan, on a essayé de mieux rependre a la
problématique, en exploitant les différents atouts dont bénéficie la ville tout en assurant un equilibre

en matiére d’aménagement entre les différents coins de I’aire urbaine.
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Chapitre 111 Diagnostic et analyse urbaine du quartier

INTRODUCTION

« Tout projet doit étre pensé dans son contexte, organisé par rapport a des exigences, et
S’inscrire dans une théorie ».

D'aprés Gabriel Dupuy, « c’est le service qui donne a ['infrastructure son importance. Il n’est
donc pas absurde d’avancer que parmi les facteurs de la recomposition sociale et spatiale de la ville,
il y a autant la fagon dont sont offerts et gérés les services que la nature des équipements que l’on y

construit »

Dans ce chapitre on analyse profondément notre zone d’étude PERRIN LA GARE grace a des
dissections de la croissance urbaine du quartier, sa typo- morphologie, afin de sélectionner une zone

d’intervention dans ce quartier et d’y proposer des scenarios d’aménagements.

1. Le choix de la zone d’étude (PERRIN LA GARE)

Notre choix s’est porté sur le périmétre d’étude « PERRIN LA GARE) vu son importance :

e Représente L’ancien faubourg le mieux intégré ;

e Le quartier a toujours entretenu avec le centre-ville au point ou 1’on peut dire qu’il constitue
la seule véritable extension de la centralité urbaine ;

e Le quartier représente une zone stratégique et constitue un des grands enjeux I’aménagement
de la ville de Sidi Bel Abbes ;

e Il occupe une position centrale ou ses franges jouent un role important dans I’animation
Commerciale et la circulation ;

e Il est considére comme un quartier a enjeux parfaitement en situation d’étendre et loisir ;

e L’impact du quartier sur la ville et méme la région gréace a son équipement structurant la gare.

1.1. Lesorientations du PDAU pour le quartier « PERRIN LA GARE »

e Larevalorisation des tissus anciens (la gare et I’habitat collectif) ;

e [’amélioration du cadre de vie dans les tissus récents ;

e L’animation des pdles de centralité et la réhabilitation urbaine par le redimensionnement des
espaces publics constitués par les axes centraux, axes de liaisons, les berges de I'oued, les
grands équipements, qui doivent permettre 1’intégration des différentes entités urbaines dans

un schéma cohérent de la structure de la ville ;

e Restructurer la fonction commerciale ;
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e Augmenter 1’'usage du sol, par le développement des fonctions complémentaire avec le centre-

ville.

2. Analyse urbaine du quartier PERRIN LA GARE

Le plan d’occupation des sols POS est établi suivant les directives du plan directeur d’aménagement
et d’urbanisme. Il a pour but la production ou la transformation du sol urbain et du cadre bati. Il assure et
précise :

e La qualité architecturale et urbaine ;

e Une consommation rationnelle des terrains a batir ;

e Une protection maximum des terres agricoles ;

e La conservation des espaces naturels, sites historiques et paysages naturels ;

e L’aspect fonctionnel et formel de la ville ;

e La forme urbaine et les droits de construction et d'usage des sols ;

e Lanature et I'importance de la construction ;

o Les regles relatives a I'aspect extérieur des constructions ;

e Les espaces publics, les installations d'intérét général, les voiries et les réseaux divers.

e Les zones, sites et monuments historiques, a protéger ;

o Définit la quantité minimale et maximale des constructions autorisées exprimeée en metre carré
de plancher hors ceuvre ou en métre cube de volume bati les types de constructions autorisees
et leurs usages ;

e Fixe de fagon détaillé pour le ou les secteurs concernés, la forme urbaine ; I’organisation, les
droits de constructions et d’utilisation des sols ;

e D¢élimite : ’espace public, les espaces verts, les emplacements réservés aux ouvrages publics
et installations d’intérét général, le tracé et caractéristiques des voies de circulation ;

e La fixation des emplacements réservés pour les équipements publics.
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Le quartier se situe au nord-est de la ville de sidi bel Abbes. Il est limité par :

* Nord : SIDI DJILALLI, LARBI
EBNMHIDI.

ZHUN nord-est

* Est : GRABA, et le quartier BENI

AMER, £
« Sud : CENTRE VILLE, SAKIA EL S ?J)
HAMRA. < w% Labramer
¢ Quest : ADIM FATIHA Seiianitamis ! e ks

Makam chahid

Hai el houria

Figure 39: Carte de situation et délimitation du quartier.
Source : prise du pdau 2008

2.1. Analyse typo morphologique du quartier

» objectif

« Connaitre les structures physiques et spatiales, des milieux batis ;

« Comprendre le processus de formation et de transformation des structures du milieu bati a
I’échelle des batiments, des tissus urbains, des organismes urbains et territoriaux ;

» Savoir caractériser les structures formelles d’un tissu urbain, d’un organisme urbain ou
territorial : identifier leurs éléments et formuler les régles qui gouvernent leurs relations
réciproques ;

* Savoir reconstituer a partir de la forme existante les mutations successives d’un tissu 0oU

d’un organisme urbain.

59



Chapitre 111

Diagnostic et analyse urbaine du quartier

2.1.2. Lecture du POS

Fiche d’identification de la zone Perrin la gare «3»

Limité Au Nord : les quartiers Houari Boumediene (SU 8), Larbi Ben M'hidi (SU9), et Adim Fatiha (SU10).

Au Sud : I'Oued Mekerra

Surface : 82,55 ha Nbre de Logts : 2125

Pop 2005 : 10444

Tissu de trame orthogonale ayant une typologie individuelle,

Nouveau programme :

Equipement Habitat
Ecole 1,05 ha 59 logements
Equipement de Santé 0,07 ha

Bibliothéque 0,12 ha

Actions a mener : - Réalisation des actions du POS

- Restructurer la fonction commerciale,

- Traitement des berges de I'oued

- Augmenter l'usage du sol, par le développement des fonctions complémentaire avec le centre-ville

Tableau 2 : lecture du pos .Source :pdau2008
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2.1.3. Carte lecture du pos

{r | Haan 2
%gg?_@_
taqavcat =21 R e [

Figure 41: carte des POS, Source pdau 2008traitée par Auteurs

lecture du POS

S\Wee
A

Legende

Zone d’habitat

Zone des equipements

Tagy®® Delimitation de Terrain

les intervations
- Renovation de I'habitat indivi-
duelle
- Rehabilitation de I’habitat colletif
- Renovation de la gare

Critiques

- Mauvaise gestion de la zone d’ha-
bitat

- Manque d’intervention au niveau
de les amenagement exterieur

- Mauvaise renovation de la gare
- la non prise en charge du oued

- 'equipement d’agriculture du ble
n’est pas pris en charge

61



Chapitre |11

Diagnostic et analyse urbaine du quartier

2.1.4. Lecture des formes urbaines

Figure 42: carte des formes urbaines traitée par auteurs

A

Legende

- Batie
D Non Batie

D delimitation

Critiques
- Mal exploitation des espaces

-Marque des espace verts

-la mauvaises gestion du
foncier.

-Repture urbaine due a l'exis-

tance de chemin de fer et
'oued .
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2.1.5. Typologie urbaine
2.1.5.1. Habitat

On distingue comme type d’habitat dans notre périmeétre d’étude :
» Habitat individuel colonial

C’est le type de I’habitat dominant dans notre cas d’étude, il occupe la plus grande surface du site, il

se caractérise par un style architectural raffiné, avec un gabarit allant de « RDC » a « R+3 »

e — > i =

Figure 43:Habitat individuel de style colonial. Figure 44: Habitat individuel de style colonial.
Source : Auteurs Source : Auteurs

Constat : il s’agit d’un cadre bati ancien et en état dégradé qui doit faire objet de restauration et

réhabilitation

» Habitat individuel postcolonial

Il s’agit de I’habitat individuel bati aprés 1’indépendance de dernier se caractérise par un style
architectural différent du premier (absence d’ornementation sur facade), il est de gabarit allant de

« R+1 » a « R+3 » avec le RDC affecté aux activités commerciales de premiere nécessité.

Figure 45 : Habitat individuel postcolonial. Figure 46 : Habitat individuel postcolonial.
Source Auteurs. Source AUteurs
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> Habitat collectif

I1 s’agit du type d’habitat le moins dominant dans notre cas d’étude, ce dernier se voit plus dominant
dans les quartiers limitrophes, cependant ce type d’habitat commence a prendre forme ces derniers

années.

L’habitat intégré dans notre cas d’étude se caractérise par un gabarit R+5 et plus dont le RDC est

affecté a ’urbain, un style architectural plus au moins contemporain.

Figure 47 : Habitat intégré .Source : Auteurs

Constat : Notre quartier se caractérise par la prédominance de la vocation résidentielle, marqué

principalement par I’habitat individuel.

2.1.5.2. Equipements

Notre cas d’étude présente une variété d’équipements qui sont

Figure 48: équipement éducatif, collége .source Auteurs Figure 49 : équipement éducatif, école primaire .source Auteurs
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Figure 52 : Equipement sanitaire, clinique conventionnée

Figure 53 : Equipement Administratif et d’agriculture. , .
g aup i & personnel [’éducation. Source : Auteurs.

Source : Auteurs.

Figure 51 : Equipement administratif, caisse régionale de Figure 50:Brigade de douane de SBA. Source Auteurs.
mutualité agricole .Source : Auteurs.

Figure 54: Equipement administratif, siege OPGIl.s source :
Auteurs

Figure 55: Equipement administratif, Sonelgaz.Source : Auteurs
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Figure 57: Equipement de Service, Gare Ferroviaire .Source :

Figure 58: Equipement de Service, Gare Ferroviaire .Source : Auteurs.

Auteurs.

Constat : On remarque dans notre cas d’étude la prédominance des équipements de service, cependant

on note un manque flagrant pour les équipements culturels et de loisirs.
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2.1.6. Carte des typologies architecturales

Carte de typologie architecturale

Figure 59: Carte des typologies architecturales. Source : Auteurs.

A

Legende

Equipement militaire
Habitat Collectif
Habitat individuelle

Habitat Collectif Integré

Gare ferroviare
Equipement industrielle
siege administratif

Aire de jour

Hotel

Equipement educatif

Critiques

-Manque des espaces verts

-L’existance de I'equipement
d’agriculture du ble et l'usine
sonepec a creer une rupture
physique et paysagere

-Manque des equipements
des loisirs et d’atractions

- On constate la prédominance
de zone d’habitat.
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2.1.7. Carte d’habitat et des équipements

’habitat et les equipements

=

Rae

L "5
T [ NS
Pmn%ﬁ r-;-.'-

Figure 60:Carte d’habitat et des équipements .Source: Auteurs.

Legendé

Habitat collectif

Equipement militaire

- Habitat colletif integré

habibat individuelle
- Equipement industrielle

Equipement educatif

- siege administratif
‘delimitation du secteur

- Hotel

Critiques
-Manque de les espace verts

-L’existance de I'’equipement
d’agriculture du ble et l'usine
sonepec creer une rupture
physique et paysagere

-Incompatibilité fonctionnelles

- On constate la prédominance
de zone d’habitat.
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2.1.8. Paysage urbain
2.1.8.1. Le paysage naturel

> L’oued

Figure 61:0ued Mekkerra. Source : Auteurs.

Constat : cet Atout naturel qui devait se présenter comme atout naturel de la zone d’étude se voit

comme un probléme vue son état dégrade et sa mauvaise prise en charge.
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> Les espaces extérieurs (place et placette

Figure 62:Place de la république .Source : Auteurs.

Constat : On constate un manque considérable d’espaces d’attraction et de loisir, les seules places
publiques qui existent sont mal entretenues et non aménagées de ce fait elles ne remplissent pas leurs

réles

Ces dernieres doivent faire objet de réaménagement afin d’avoir une signification.
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2.1.9. Centralité parcours urbains et éléments de repéeres
Parmi les éléments de repere que présente le quartier

Hotel

L’école primaire
Siégé de la CRMA
Siége de sonelgaz

Place de la république

Parcours urbains : deux parcours urbains sont principalement privi

Figure 63 : Boulevard Mohammed 5 .Source : Auteurs.
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2.1.10. Carte centralité, parcours urbain et éléments de repéres

Carte des centralités, les parcours urbains et Les éléments de repéres

Legende

By  ies centarilités linéaire

. les centralités ponctuelle

e |es parcours urbains

' les éléments de repéres

Critiques
- L’absence des notions rue et
ruelle dans les formes
urbaines irregulierres .

F
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Y ’ s < - SL .’f -mauvais traitement des trau-
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£ = ; en valeur
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Figure 65:.Carte centralité, parcours urbain et éléments de reperes. Source : Auteurs.
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2.1.11. Lecture des gabarits « Carte des gabarits »

Carte des gabarits
A

Legende

- rdc
- r+1
- r+2
- r+3
- r+4

-

D delimitation

Critiques
-dominance du bati a faible
gabarit (rdc r+1 r+2) sur une
grande partie de l'aire d’etude.

-le batiment du gabarit de r+8
qui se situe devant la gare
marque la particularité; ce
dernier peut etre considérer
comme un element de repére

-le desiquilibre des batiments
r+1 et r+4 le long du boulevard
comercial

Figure 66:Carte des gabarits. Source : Auteurs.
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2.1.12. Systéme viaire et Mobilité

> Voie a double sens

. . Fi 7: | Moh . TA .
Figure 68 : voie a double sens.Source : Auteurs. igure 67 : boulevrard Mohammed 5.Source : Auteurs

» Voie a sens unique

Figure 69 : voie a sens unique .Source : Auteurs.

Constat : on note un manque flagrant d’aires de stationnements spécialement dans les deux

boulevards commerciaux.
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Carte De Mobilité

SN LD
£> é:‘/’./ S
o

B .\

UKE

Legendé

- Flux fort
- Flux moyenne

- Flux faible
- Chemin de fer

- 2 ligne de bus

- Delimitation de Terrain

Critiques

-Manque des espaces de
stationnement specialement
dans les 2 boulevards com-

e e S E - : g , ==t merciaux.
:._..;—m&:fg‘u":,';.,“g_;y- e ¥ 5k ) "L““ A '3 - -‘ 2 B RNASE -Repture urbaipe due a l'exis-

g{&;“.}%}{é‘%‘iﬁ‘_ 2 B Sl e w . ‘\.\;‘;‘ an' 50 tance de chemin Qe fer._

i -V : &2 parifaiis Lo - A : . Jpink | tell = -Probleme de circulation au
\ ' ' = : C niveau des boulevards com-

meciaux
-Repture urbaine due a la

contraintes naturelle OUED

Figure 70:Carte de mobilité .Source : Auteurs.
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Synthese carte de dysfonctionnement urbains

Carte De Dysfontionnement Urbain

Legende

“= Mur de cloture

\Manque des espaces
de stationnement

Repture phisque due a
lI'exsitance de ocoued et
chemin de fer

Rupture paysager etphysique

due a llexsitance des fonctions
industrielle

[‘ ))) Pollution sonaire

léevement des ordures,

@Déchargement illegal, en
déchet sur la propriété

Majorite des batiments a
besoin de la renovation

- zone militaire aussi cause
une repture urbaine a l'echelle
de la ville

Prgbleme de pollution
urbaine

Existance de chemin de fer, gare
'\ﬁt les atelier de reparation Créer
n probléme d'articulation entre

le nord et le sud de la ville

Figure 71:Synthese carte de dysfonctionnement urbain .Source: Auteurs.
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2.2.  Problématique du quartier

Comme toute opération d’intervention sur les tissus existant, celles du renouvellement urbain

touchent aussi bien les anciens quartiers mais aussi les nouveaux noyaux periphériques, dans notre

cas d’¢tude « le quartier PERRIN LA GARE », ces derniéres seront essentiellement des réponses aux

problémes soulignées aprés le diagnostic urbain, notre problématique sera articulée autour des

questions suivantes :

Comment peut-on intervenir sur les sites dit mal entretenu et non aménagé cas de 1’oued
Mekkera afin d’améliorer le confort urbain ainsi que la qualité de vie du quartier ?

Comment peut-on reconqueérir les sites obsolétes « cas de la gare ferroviaire et zone militaire
» de les reconvertir ainsi leurs donner vie a nouveau ?

Comment et par quel moyens le renouvellement urbain du quartier perrin la gare pourrait —il
assuré¢ la revitalisation du quartier et I’articulation de ce dernier avec le centre mais aussi avec

les autres périphéries ?

2.3.  Les hypothéses

Nos hypothéses seront essentiellement des réponses aux problémes posés qui sont :

L’aménagement du « oued Mekkera » afin d’assurer I’attractivité et I’animation de ce dernier
qui était autre fois une barriere et un obstacle pour le quartier ;

Reconquéte des sites délaissé pour les dotés d’une gamme d’équipements important et
structurant ;

Renforcer la notion de mixités urbaine et sociale par la création des activités et aussi des lieux
de rassemblement tell que « placettes —parcs — jardins » ;

D¢localisation de la gare ferroviaire qui s’étend sur une surface importante et qui constitue un

obstacle pour I’articulation du quartier avec le centre et les autres périphéries.
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Chapitre 1V

Interventions opérationnelles

Introduction

Dans ce chapitre qui porte sur I’analyse thématique nous allons nous baser sur I’analyse des

exemples qui auront pour but fondé une assise théorique qui nous servira de guide lors de notre

intervention opérationnelle.

1. Projet d’aménagement du quartier de la gare du dole — France

1.1.

Choix de I’exemple

Echelle du projet

La pertinence

La credibilité

Le statut de la ville comme
ville moyenne régionale dont

le dynamise est généré par « la

Exemple dont la problématique est
compatible a la nétre celle du

devenir de la friche ferroviaire au

Faire du quartier laissé en
friche, un vrai espace de vie

animé et attractif pouvant

gare ». sein d’un tissu urbain. générer des ambiances
multiples.
1.2.  Fiche technique
Situation Le quartier de la Gare se situe a proximité du centre ancien (a une distance
d’environ 600m de la Basilique Notre Dame).
Superficie | Le quartier occupe une surface d’environ de 14 hectares.
Acteurs la Région, le Département, le Grand Dole, la Ville, la SNCF et RFF.
Débuts des | 2011
travaux
Les actions e Au Nord de la gare : un futur quartier résidentiel désenclavé, dense,
majeures durable et mixte ;
du projet e Ausud de la gare : la création d’un Poéle d’Echange Multimodal (PEM),
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1.3. Situation
Dole est une commune francaise située dans le nord du département de Jura, région Bourgogne,
France.
TR
BELGIQUE
B S e F_RAP;CE“:""‘
Borgesux e 7 y:}e"‘""‘
\K P
Figure 72: carte situation du quartier. Source Google Maps Figure 73 : carte situation du quartier. Source Google Maps

1.4.  Problématique du secteur de la gare

Avec plus de 2 300 voyageurs
ferroviaires par jour, la gare de Dole
figure parmi les plus fréquentées du
département. De plus, avec la création
du futur Péle d’Echange Multimodal
et le report modal de la voiture sur les
transports en commun, la
fréquentation du site de la gare de Dole
va augmenter avec les usagers des cars

départementaux et ceux des bus

urbains. A plus long terme, avec
I’arrivée de la branche Sud de la LGV,

un accroissement du nombre de

O Garededole ,/ Parcourebus  (pj.coure train

Espace de

O // Parcoure voiture

voyageurs ferroviaire est également a stationnement

envisager . Clest pour ces raisons que la Figure 74 : carte d’état des lieux du quartier. Source Google earth traitée par
. . . Auteurs.
reconfiguration du quartier de la gare fut

identifiée comme une nécessité.
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D’autres problémes majeurs sont a signaler entre autre :
O Manque de lisibilité et de sécurité de la gare FERROVAIRE ;
Q Difficulté de circulation et de stationnement pour tous les modes ;
O Absence de lisibilité des cheminements doux ;
O Espaces publics hétérogénes et vieillissants ;

Q Perte de dynamisme du quartier de la gare.

1.5.  Environnement immédiat de la gare

Figure 75:environnement immédiat de la gare. source : http://www.grand-dole.fr/projet-dagglo.pdf.

1.6. Lesenjeux

Les enjeux repris dans les objectifs du projet :
Q Sécuriser la gare routiere,
O Concevoir un nouveau plan de circulation pour tous les modes,
Q Pacifier I’espace public et redonner sa place aux piétons,
O Requalifier les espaces publics,

U Rendre attractif le quartier par I’implantation de nouvelles activités.
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7. Les objectifs du projet
Développer et renforcer 1’inter -modalité de I’ensemble des modes de transports,
Redonner la primauté aux piétons en redéfinissant I’emprise de la voiture,

Sécuriser 1’acces et le parcours des transports collectifs

Recréer une centralité sur le quartier, un espace de rencontre, un espace de vie,

1.

a

a

a

O Moderniser et valoriser les espaces publics du quartier,

a

U Redynamiser le quartier, renforcer son role de porte d’entrée,
a

Promouvoir I’image de la ville et de I’agglomération.

1.8. Les nouvelles orientations d’aménagement du quartier

= Zone a dominante habitat
B0 (densité moyenne)

- Zone a dominante habitat
(densité forte)

- Zone a dominante activités diversifiées
Infrastructures Pole d'Echanges Multimodal
Stationnement
Circulation douce/Voie verte

@mp Vole structurante

qup Tunnel ferroviaire & valoriser

Il Gare SNCF

w Traitement paysager des franges

o Accés qualitatifs et sécurisés

Figure 76: orientation d’aménagement du quartier. Source : http://www.grand-dole.fr/projet-dagglo.pdf

1.9. L’intervention

Deux séquences principales sont a envisager dans le quartier gare a savoir :

Au Nord de la gare : un futur quartier résidentiel désenclavé, dense, durable et mixte
comprenant principalement des logements, de ’activité hoteliére et des bureaux. Ce nouveau quartier
représentant la construction d’un nouveau morceau de ville, un nouvel espace urbain pour relier le
nord et le sud de la ville et renforcer le quartier de la gare comme porte d’entrée de la ville et de

I’agglomération.
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e Au sud de la gare : la création d’un Péle d’Echange Multimodal (PEM) de la gare avec comme

principaux aménagements le repositionnement de la gare routiére, le réaménagement et la

requalification des espaces publics, 1’établissement d’un nouveau plan de circulation, Ie

redimensionnement de 1’offre en stationnement. Le PEM devient générateur d’une nouvelle

inter -modalité, d’une nouvelle attractivité et dynamique de ce territoire. Il est également moteur de

futurs projets adjacents (Menuiseries, Fagot...).

D’autres interventions en plus du PEM sont prévues : intervention sur le batiment voyageur, sur le

débouché du souterrain c6té batiment voyageur, sur le buffet de la gare ou a prévoir concernant la

gare routiére actuelle, les anciens locaux de la SERNAM, la rue des messageries.

LES DEUX SEQUENCES DU QUARTIER GARE

LEGENDE

« 4 " NOr wartie ésidente

Figure 77:séquences du quartier. Source : http://www.grand-dole.fr/projet-dagglo.pdf

1.9.1. Le réaménagement de la partie nord

Le programme du quartier Nord s’est établi sur la volonté de mettre en place une opération de

valorisation urbaine des friches ferroviaires présentes sur le site.

De ce fait ce dernier sera articulé autour de 4 grands principes d’aménagement :

e Ledésenclavement du secteur avec la création d’une nouvelle trame viaire organisée autour
d’une nouvelle rue, future épine dorsale du quartier ;

e La mixité urbaine avec différentes fonctions qui composent le quartier (habitat,
commerces services, tertiaire, hotellerie...) et une mixité dans la typologie et le statut des

logements ;
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e Ladensité établie en lien avec les quartiers du centre-ville, tout en donnant une véritable
réflexion et place aux espaces verts ;

e Le développement durable avec une conception a long terme, une réflexion sur la place
raisonnée de la voiture dans le quartier, I’espace attribué a la végétation, une gestion sur
site des eaux pluviales, une recherche d’efficacité énergétique tant dans les batiments que

les espaces publics. (voir figure ci-dessous)

‘. A‘Logements
| Hotels
0 Activités

Activités
RDC

BT L

7 o: 'Co.,ev
e Y- )
+ % |

Figure 78: carte de réaménagement de la partie Nord. Source: http://www.grand-dole.fr/projet-dagglo.pdf.

1.9.2. Réaménagement de la partie sud
Situés au sud de la gare, les espaces publics du PEM, dont les batiments présents sont exclus
de son périmetre, sont formés de voiries, de cheminements doux, de places et placettes, de squares,

de pbles bus et de stationnements.

Les principaux aménagements, arrétés par I’étude de programmation, des espaces publics du

PEM sont les suivants :

e Ladémolition du cabinet médical pour la création du parvis de la gare ;
e La construction d’un parvis linéaire unique reliant le buffet, au batiment voyageur, aux
placettes et squares, a la gare routiere, aux espaces de stationnement ;

e Le repositionnement de la nouvelle gare routiére plus lisible et plus sécurisée ;
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e La réorganisation de I’offre en stationnement avec un parking de prés de 90 places, du
stationnement PMR, des places dépose-minute, du stationnement sur voirie ;

e [’aménagement de deux squares arborés pour équilibrer un espace public trés minéral et servir
de signal visuel et paysager depuis I’avenue Aristide Briand et le batiment voyageur ;

e La requalification de la traversée des écoliers afin de faciliter et sécuriser les circulations
piétonnes par 1’¢élargissement de 1’impasse, la suppression de certains murs séparatifs pour
donner une sensation d’ouverture, la mise en lumiere du cheminement ;

e Le changement de sens et de gabarit des voiries pour un plan de circulation plus apaisée et
plus favorable aux circulations douces ;

e Laréorganisation des services liés au PEM dans le buffet et le batiment voyageur : information
et vente billet inter et intra urbain, bornes pour les taxis et le covoiturage, garage velo sécurise,

location de voiture et vélos. (voir figure ci-contre)

PERIMETRE D’'INTERVENTION DE LA MAITRISE D'OUVRAGE
DU GRAND DOLE HORS BATIMENTS

Figure 79: principe d'aménagement de la partie Sus. Source :http://www.grand-dole.fr/projet-dagglo.pdf.
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1.10. Plan d’aménagement du quartier de la gare

Figure 80: plan d'aménagement du quartier. Source : http://www.grand-dole.fr/projet-dagglo.pdf.

Synthese
L’analyse de cet exemple nous a été utile de ce fait les points qu’on peut retenir lors de notre

intervention sont les suivants :

e Restructuration de la gare routiére et inclusion des fonctions intéressantes (revenons au
programme de la gare de dole) ;

e Concevoir un nouveau plan de circulation pour tous les modes ;

e Rendre attractif le quartier par I’implantation de nouvelles activités ;

e Aménagement d’une place ouverte devant la gare pouvant accueillir des animations et

aménagements saisonniers.
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2. Analyse de ’exemple « L’entrée de ville du quartier Saint-Roch »

2.1.  Criteres de choix de I’exemple

Echelle du projet Pertinence Crédibilité
Le site se situe dans un tissu | Exemple qui illustre | Cet exercice traduit la volonté
urbain dont le quartier joue un | I’intervention sur un tissu | de consolidé le corridor urbain

réle moteur dans la dynamique

urbaine

urbain afin d’y remédier aux

carences dont souffre ce
dernier notamment celles de la
rupture entre ces différentes
entités urbaine de ce fait celles
de larticulation et la
consolidation  urbaine, des
problémes qu’on trouve aussi

dans notre cas d’étude.

adjacent a 1’auto route pour en
faire un axe de développement
fort.

Faire du quartier un pole
culturel et un nceud d’échange

majeur de transport.
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2.2. Fiche technique

Situation Situés dans l'arrondissement de La Cité—Limoilou, Québec, Canada.
Superficie 153,6 ha=1,536 km
Acteurs La Ville de Saint —Roche et ses partenaires

Actions de bases

La création d’un éco quartier sur les friches industrielles de la
Pointe-aux-Liévres en y amenageant un milieu de vie mixte et exemplaire
sur le plan de la qualit¢ de vie. L’adoption du programme particulier
d’urbanisme est le premier jalon des efforts visant a créer une entrée de
ville au caractére plus urbain, mieux adapté aux déplacements actifs et

reflétant I’image de prestige d’un centre-ville.

2.3. Situation

Le quartier Saint Roche, se situe dans 1’arrondissement de la cité —limoilou. Dans la ville du Québec,

Canada.

La Haute-Saint-Charles.

)

Charlesbourg

le de Québec, Quartier saint-Roch

e
QuEBEC

Figure 81: plan de situation du quartier Saint Roche Source : https: //ville.quebec.qc.ca.
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2.4. Problématique du secteur
L’aménagement de 1’autoroute Laurentienne dans les années 70 a créé une coupure importante
dans la trame urbaine engendrant 1’isolement des parcelles entre la riviere Saint-Charles et

I’autoroute.
D’autres problémes sont a souligner entre autre :

e Manque d’espace publics, détente et de loisir appropriés ;
e Absence de diversité fonctionnelle qui reflete la future centralité du quartier ;

e Préséance des espaces déchus et non exploité.

2.5. Lesenjeux

Q Favoriser la mixité des usages ;

Q Assurer un développement compact ;

Q Créer et offrir une gamme d’habitations ;

O Creéer des quartiers qui incitent a la marche.

2.6. Les objectifs

O Promouvoir des collectivités au caractere distinct, attractives;

O Consolider et favoriser le développement au sein des collectivités existantes ;

Q Offrir des choix variés en matiere de transport ;

O Prendre des décisions en matiére de développement qui soient prévisibles, justes et efficientes;

O Encourager la collaboration entre la communauté et les parties prenantes.

2.7. Concept d’aménagement et les grandes orientations
Six grandes orientations d’aménagement et de développement sous-tendent la vision de
développement futur exprimée (figure ci-contre) :
1. Confirmer I’ilot de la place Jacques-Cartier comme pdle culturel du centre-ville basse-ville;
2. Consolider et densifier le tissu urbain par I’apport de nouveaux projets sur les terrains vacants et
I’amélioration du cadre bati existant;
3. Mettre en valeur les terrains désaffectés de la Pointe-aux-Lievres par la création d’un éco quartier
contigu au parc de la Pointe-aux Liévres;
4. Consolider le parc Victoria et ses grands equipements publics en favorisant une plus grande
ouverture sur le milieu urbain;
5. Retisser les liens au ceeur du quartier Saint-Roch et avec le secteur de Limoilou en procédant aux

interventions qui s’imposent dans la foulée des orientations d’aménagement du Plan de mobilité
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durable;

6. Concrétiser le projet « Saint-Roch Technoculture » en misant sur les atouts du milieu et le

potentiel de mise en valeur de ’espace public.

Les orientations sont illustrées dans la figure ci-contre

CONCEPT D'AMENAGEMENT
Axe de densification & long terme
Secteur 3 ort potentiel de densification
Secteur 3 maualfier
Secteur 3 consolder

S Parc 3 consclider

SIS Coulée verte

seaner Axe wrbain 3 transformes

wommt- Lien potentied & créer ou senforces

Parcours de tramway 3 |¥tude

i Pole culturel Jacqees- Cartier 3§ consclider

2 Camefour s réaménager

===« Limite du quartier Saint-Roch

e Limite du PPU

haa
Mﬁw

L

Figure 82: les orientations d'aménagement du quartier Saint Roche. Source: https://ville.quebec.qc.ca.

2.8. Les interventions

2.8.1. Confirmer I’ilot de la place Jacques-Cartier comme poéle culturel du centre-ville

basse-ville
Et ce par une redéfinition compléte de
la vocation des batiments et de la place.
Les objectifs de la ville pour faire de son
de

convergence des artisans du milieu

centre-ville le lieu
culturel et de I’industrie technologique
favorisent donc une vision renouvelée des
aménagements intérieurs et
extérieurs. Ce projet vise a repenser la
géométrie de la place Jacques-Cartier

et son interface avec la rue.

_ I Secteur & consolider

s Axe de densification

acques-Cartier

Pascoars do tramway

Figure 83: plan de réaménagement de la place Jacques-Cartier. Source :
https://ville.quebec.qgc.ca.
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2.8.2. Consolider et densifier le tissu urbain par I’apport de nouveaux projets sur les
terrains vacants et ’amélioration du cadre béti existant

Et ce a travers :

e Diversification de la fonction résidentielle, en répondant aux besoins des diverses clientéles
de maniere a assurer le maintien de la mixité sociale du quartier Saint-Roch;

e Faire en sorte que le profil bati le long des grands axes nord-sud du territoire refléte une image
d’entrée de ville en fixant des gabarits en conséquence dans la réglementation d’urbanisme;

e Améliorer le cadre béti vieillissant;

e Construire les sites vacants ou utilisés comme stationnements;

e Poursuivre le renforcement de la fonction commerciale et de bureaux le long des grands axes.

Les propositions sont illustrées dans la figure ci-dessous

PV W\
5 OPPORTUNITE DE CONSOLIDATION / DENSIFICATION

T LR AT

e e Axe de densification a long terme
{“'}smummaamm j
| 7777 1 Sectewr Pointe-aux-Liswes

Wawe ' Secteur & requalifier / consolider
2 Tot Croix-Rouge / des Embarcations
3 [iot des Embarcations / du Chakitier

PR RN s

4 Tiot Prince-Edouard | de la Couronne B
5 Rue du Roi
| [T Autre site potentiel de consolidation &

@  Pole culturel a consolider
E Parc a consolider

| [ Parc et espace public
e Passerelie cyclo-pédestre

5 iAW)

Limite PPU
= = = [imite quartier Saint-Roch

Y

Figure 84:plan de consolidation et densification urbaine du quartier .Source : https://ville.quebec.qc.ca.
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2.8.3. Consolider le parc Victoria et ses grands équipements publics en favorisant une
plus grande ouverture sur le milieu urbain

Composante majeure du réseau d’espaces verts du centre-ville, le parc Victoria et ses équipements
récréatifs desservent autant la population des quartiers a proximité que la clientéle régionale. La Ville
entend mettre a profit cet espace naturel exceptionnel au coeur d’un secteur urbanisé pour améliorer
la desserte récréative de Saint-Roch et de Limoilou. Certaines sections du parc sont appelées a étre

mieux structurées et destinées a une utilisation récréative intensive.

Secteur 3 fort patentied
e densification

Secteur o requabifier
Secteur 4 consolider

Parc & consolider

Carrefour & réaménager

Lien potentiel 3 renforcer
00 oreey

Axw urbain 3 transfeemer

Parcowrs de tramway

Figure 85:proposition de consolidation du parc Victoria. Source : https://ville.quebec.qc.ca.
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2.8.3.2. Favoriser les déplacements actifs et par transport en commun en procédant aux

interventions qui s’imposent dans la foulée des orientations d’aménagement du plan de mobilité

durable

Le quartier Saint-Roch constitue la plaque
tournante des déplacements actifs. Pour faciliter les
déplacements a pied et & vélo, il importe de retisser
ou renforcer certains liens au coeur du quartier
Saint-Roch et avec le secteur de Limoilou. Afin de

mieux cerner voir les figures ci-contre.

Figure 86:organogramme de circulation .Source
https://ville.quebec.qc.ca

Le nouveau plan de mobilité qui favorise les déplacements piétons et cyclables

VF.'I" r—

Figure 87:Nouveau plan de déplacement « cyclable ».Source

FESTALX DES CEFLACEMENTS PIETONS

VLI A RN XN Sy
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2.9. Programme et affectation détaillée sol

Programme général qui comporte

Affectation résidentielle « R »

cette affectation vise a confirmer le caractere résidentiel
prédominant et la volonté de maintenir et renforcer cette fonction
par de nouveaux projets & méme les terrains vacants ou a partir du

tissu bati actuel.

Programme Mixte « M »

Les aires d’affectations « Mixte » visent a confirmer la diversité
souhaitée des fonctions au centre-ville et dans 1’éco quartier de la
Pointe-aux Liévres. Cette affectation peut donc autoriser une
grande diversité d’usages et prévoir diverses dispositions
normatives. Les usages prescrits doivent toutefois assurer leur
compatibilité avec la fonction résidentielle autorisée et privilégiée.
Cette mixité peut s’exprimer soit a I’intérieur d’un méme
batiment, soit par la cohabitation, dans un méme voisinage, de
batiments monofonctionnels résidentiels et de batiments dédiés a

diverses fonctions.

Affectation Parc et espace vert
« PEV »

Les aires d’affectations « Parc et espace vert » visent a confirmer la
vocation récréative des secteurs visés par cette affectation, soit le parc
linéaire de la riviére Saint-Charles, le parc de la Pointe-aux-Lievres

et le parc Victoria, ce dernier abritera diverses vocations lui permettant
d’avoir divers usages suivants un lieu de rassemblement, un poste de
taxi, un équipement public a caractére patrimonial ou culturel, un
établissement d’éducation et de formation, un équipement de sécurité
publigue ou un équipement récréatif extérieur régional ou de

proximité.

Affectation Publique,
institutionnelle et culturelle «
PIC »

L’aire d’affectation « Publique, institutionnelle et communautaire »
confirme la vocation du secteur des grandes institutions auquel elle est
attribuée. Ces affectations peuvent également permettre d’autres
usages complémentaires a ces fonctions et compatibles avec le milieu

d’insertion
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PLAN DES AFFECTATIONS

Résidentiale
0 Mixte
0 Publique, institutionnede of communautaine
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P ga.:b%‘ls?w du secteur du centre-vile
int-Roch. Les ares d'affectation détaliées et
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Limite du PPU du secteur sud du centre-vills du
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Figure 89 : Plan d’affectation détaillée du sol. Source https:/Iville.quebec.qc.ca

Synthese

L’analyse de cet exemple nous est utile puisque ce dernier s’inscrit dans un contexte semblable

au notre de ce fait ce dernier nous a permis de ressortir

les principales orientations et régles

d’aménagement mais aussi programme de base qui nous servira de guide lors de notre intervention .
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3. Les objectifs communs des scénarios

Les scénarios retenus ont les objectifs en communs entre autres :

e Mise en valeur des friches en autre « friche ferroviaire », pour enrichir et améliorer le vécu
des usagers ;

e Minimiser I’étalement urbain a travers une politique d’aménagement qui préconise le
réaménagement et la reconstruction des villes sur elles méme ;

e Enrayer I’étalement urbain et ce par la densification du tissu urbain ;

o Amélioration du cadre de vie des usagers ;

e Favoriser le partage des ambiances a travers les divers aménagements ;

e Faire du quartier une partie intégrante de la ville de Sidi Bel Abbes et non un fragment de ville.

3.1.  Scénario n°1 « une articulation urbaine durable a travers un réaménagement »
Description : il s’agit d’une intervention urbaine sur le quartier « Perrin la gare ». L’articulation
proposée nous permettra d’assurer une continuité urbaine entre 1’existant et le projeté, ainsi assuré

une qualité urbaine et une interface publique-privée, Cette articulation peut étre physique ou visuelle.

Ilustration : Voir figure

3.2. Scénario n°2 le Retenu« vers une nouvelle centralité urbaine »
Description : 1l s’agit du scénario de I’intervention de renouvellement urbain, cette derniere est
lourde et complexe vue qu’elle intervient sur plusieurs plans .la réussite de cette derniere nécessite

une bonne programmation pour ce on a mis en place des stratégies d’aménagement entre autre :

> 1%eStratégie : amélioration de la mobilité urbaine ;

> 2°Me Stratégie : renforcer I’attractivité du secteur par ’intégration de nouvelles fonctions de
fort niveau urbain pour une mixité sociale ;

> 3¢me Stratégie : amélioration du plan économique et socio-culturelle du secteur ;

> 4°Me Stratégie : la mise en valeur du paysage urbain.
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Le scénario comprend entre autres :

Récupération du foncier et ce par la délocalisation de la zone semi industrielle ;

L’affirmation de la centralité par la formulation d’un programme multisectoriel intégrant a la
fois I’aspect économique et culturel et ce par des projets structurants ;

La création d’un axe structurant en reliant le nord avec le sud afin de pouvoir y remédier a la
rupture urbaine ;

La création d’une nouvelle typologie d’habitat urbaine valorisant 1’usage du sol et permettant
d’améliorer les conditions d’habitat du quartier et ce en raison de sa centralité dans la ville de
Sidi Bel Abbes ;

Réaménagement de la gare ferroviaire et la cite militaire ;

Creation des aires de stationnements appropriés afin de limiter 1’impact du stationnement
anarchique ;

L’aménagement de 1’Oued Mékerra ;

La création d’espaces verts et d’aires de jeux au niveau de 1’habitat collectifs et les berges de
I’oued ;

Améliorer la qualité urbaine et favoriser la vie sociale a travers une trame verte.
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Scénario n°1 « une articulation urbaine durable a travers un réaménagement »

Scenario 1

Réaménagement de la gare :
Extension de la gare

Réhabilitation et reconvention
des batiments existant

Densification urbaine

Aménagement d'oued ;

Y :

Assurer l'articulation urbaine par
la création des ponts

Réaménagement des boulevards '

Création des boulevards

2aad)

: IS < Moo | (| i
t SNy ﬂm&‘ - ‘ . )

Figure 90:scénario d'aménagement n°1. Source: Auteurs.
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Scénario n°2 le Retenu« vers une nouvelle centralité urbaine »

scenario2

- >y

—= =

h‘ & Espace public

4

Legende N

Désenclaver de la cite militaire

—

Création d’un axe structurant pour
assurer une meilleur articulation
urbaine

Réaménagement de la gare ferroviaire

Création d’une nouvelle gare ferroviaire
a l'échelle de la région

Délocalisation de la zone semi
industrielle

Injection des équipements d’attraction
Assurer la mixte urbaine

Création d’'un nouveau lotissement

o -

Aménagement d’oued par la création
d’un parc de loisir

LN

. Réorganiser &g démolition
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Figure 91: scénario d'aménagement n°2"Retenu".Source : Auteurs.
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4. 1°*Stratégie : « Amélioration de la mobilité urbaine » et ce par :
» L’établissement d’un nouveau plan de mobilité, ce dernier favorise les modes de déplacements doux et durables d’une part mais aussi les piétons par I’aménagement des pistes cyclables et trottoirs et ce le long

des voies.
» Réamenagement de la gare ferroviaire afin de facilité et organiser les déplacements dans le secteur, toute en proposant des aires de stationnements appropriées pour lutter contre les stationnements anarchiques et

ce pour améliorer le cadre de vie des usagers et améliorer ’image de la future centralité

Privilégier les transport actifs et

les transport collectifs

Prioriser le transport collecté
sur les axes structurants et son
accessibilité

Assurer la prise en compte du
transport actif dans I’
aménagement et la gestion de
I’'espace public

Assure le mise en place d’un
véritable réseau cyclable et I’
amélioration du réseau de
trottoirs et autre espace
piétonniers

Création et requalification des
voies pour assurer la mobilité
agréable

e — Légende

......... :| y AZN Batiment pont = m = piste cyclable

: : Réorganisation e, AXxe majeur a
de la créer

~ circulation Ligne transport

E%Taxis station public

oy ", Voie secondaire
PARKING

LEr LN TNT] !

Parking

‘ @ |Station de bus , Voie secondaire

a créer

_ Caneious Circulation
,A}‘f‘ .&m La gare W

Figure 92:1 Stratégie d'aménagement .Source: Auteurs.
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2 éme stratégie : renforcer ’attractivité du secteur par I’intégration de nouvelles fonctions de fort niveau urbain pour une mixité sociale et ce par la proposition de nouveaux projets multifonctionnels et de

nouveaux équipements, faciliter I’acces aux logements, commerces, services, ainsi que la proposition des espaces d’accompagnement dédiés a la récréation.

Optimiser l'occupation des espaces et
Offrir des meilleur de vie de qualité

Assurer I'adéquation de l'offre de
logements a la gamme des
besoins des résidants.
Assurer le développement de
quartiers dotés de services
commerciaux.
Favoriser une plus grande densité
urbaine et une mixité des usages
dans le secteur.

Légende

Showroom
Hotel

Résidence étudiants

¢ el

Axe commercial

&
&
&

Habitat

Placette intérieur

Equipements socio culturelle

Equipements des service

Equipement sanitaire

Espace public

Figure 93:2éme Stratégie d'aménagement. Source: Auteurs.
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3émeé stratégie : « Développer et consolider la base économique »l : >amélioration du plan économique et socio-culturelle du secteur et ceux par la promotion de la culture comme un axe générateurs des

futures rentes économiques, a travers la proposition d’un projet urbain qui prone le partage et la diffusion de I’art et de 1a culture dans le secteur, mais aussi par la reconnaissance et la mise en valeurs du patrimoine

culturelle bati du quartier.

Développer et consolider la base
économique

Favoriser la densification du
tissu urbaine pour assurer la
viabilité des service socio
économique

" optimisation de la capacité
d’ accueil de la gare

Répondre aux besoins
logistique des operateurs
économiques.

L’ articulation urbaine entre
les deux gare ferroviaire
(régional et LGV) graces a
l’'axe structurant le transport
public

Considere le caractere
\ spécifique, le dynamisme et
le rayonnement de secteur.

Assurer le renforcement de
secteur comme lieu d’accueil.

Figure 94:3éme Stratégie d'aménagement .Source: Auteurs.
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4éme Stratégie : la mise en valeur du paysage urbain.

La mise en valeur du paysage urbain constitue un palier majeur de notre intervention cette derniére permet d’assurer une qualité urbaine et ce a travers :

La mise en valeur du Paysage

Urbain

Parc urbain

« Réaménagement d’oued;

e Réalisation d’un théatre en plein
air et la création des espaces de
détente;

e Création des bassins aquatique .

Axes verts
- Réaménagement des voies
e Création des mur végétale
Les espace verts

e Assure la qualité daménagement et

I'ambiance urbaine

Q Gestion des déchets |

i

~ . Axe/ cléture végétal

- Espace vert

Station de bus

m Station de bus

Place minérale

La diminution de la pollution
sonore et visuelle

Figure 95:4éme Stratégie d'aménagement .Source : Auteurs.
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5. Le Programme

Tableau 3 : Programme Urbain. Source : Auteurs.

Ilot Batiment Tvpe de fonction Fonction Surface Gabarit | Capacité N de
(Surface m?2) en m2 d’accueil stationnement
1 1 Commerce Showroom 3800 RDC = 116
(5980 m2)
COS= 0.63
CES= 0.63
2 a1 Commerce Showroom 4670 RDC - 116
(7000 m2)
COS= 0.63
CES= 0.63
3 7 Service Gare 7000 RDC - -
(163304 m2) Service Dépot 1 29250 RDC - 34/27
CcCOS=0.26 " PR
CES= 0O.21 Service Depdot 2 6480 RDC - 3I4/27
Culturel Galerie d’art 1640 R+1 - 10
Commerce restaurant 540 R+1 120 personés
Commerce Cafeteria 440 R+1 150 personés
Service Parking 4800 - 200 voitures 200
qa 3 Résidence Habitat integre 6880 R+7 16 logements [0
3350 2640 R+7 9 logements
CcCOs=4
CES= 0.4 4815 R+9 12 logements
5 2 Résidence Logement 3240 R+9 10 logements 42
1600 2940 R+7 8 logements
COS= 3.5
CES= 0.7
6 1 Culturel Bibliotheque 4000 R+5 800 personés 100
1520
COS= 2.6
CES= 0.5
7 1 Multifonction Centre multifonctionnelle 9300 R+9 - 180
4020
CcCOs=2.2
CES=0.6
8 Commerce Centre commerciale 8500 R+7 - 150
3720
cCOs=2.3
CES=0.6
=) Service Centre d’affaire 8750 R+9 - 200
3740
cCOs=2.3
CES=0.9
10 = Socioculturelle Loisir 950 R+5 - 280
4900 2800 R+7
cos=1.7 1440 R+9
CES=0.5 +
2250 R+5
1140 R+3
11 1 Socioculturelle Centre socioculturelle 8100 R+4 - 300
4760
CcCOs=0.6
CES=0.6
12 7 Commerce NMagasin + restaurants 280 R+1 - 20
5360 Résidence Habitat intégre 3250 R+5 8
cOS=2.3 1050 R+3 a
CES=0.4 *
4050 R+9 14
2520 R+7 8
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llot Batiment | Type de fonction Fonction Surface Gabarit Capacité N de stationnement
(Surface m2) en m2 d’accueil
13 6 Résidence + Logement +magasin 4500 R+9 70 logs 1600
7150 commerce 2760 R+5
COS=3.2
CES=0.5 4000 R+5
5280 R+7
5280 R+7
1000 R+9
14 3 sante Centre médicale 1410 R+1 - 18
kel 4160 R+3
COS=1.5
CES=0.4 1440 R+2
15 3 Résidence + Logement +magasin 9200 R+9 28 logs 100
4500 commerce
COs=2
CES=0.5
15 3 Résidence + Logement +magasin 4400 R+9 12 80
4500 commerce 3680 R+7 10
COsS=1.7
CES=0.4
16 3 Résidence + Logement +magasin 5440 R+7 40 100
5000 commerce 6300 R+9
COS=3.3
CES=0.5 4800 R+7
17 4 Résidence logement 3400 R+9 10logs 250
3650 Résidence étudiant 2160 R+7 300lits
COSs=4 "
CES=0.4 Hotel 4000 R+9 200 places
Service Bureau 4000 R+7 -
18 4 Résidence logement 3400 R+9 10 los 250
3540 Résidence étudiant 3000 R+7 300lits
COs=4 "
CES=0.4 Hotel 3400 R+9 200 places
Service Bureau 4000 R+7 -
19 2 Résidence Logement 6720 R+7 16logs 70
22210 3420 R+5 11logs
C0OS=3.2
CES=0.5

Tableau 4: Programme Urbain .Source: Auteurs.
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Programme du parc urbain

Activités Espaces Surfaces m?
Loisir Zone jeux d’enfants + zoo 4000

Théatre en plein air 800
Placette 6100
Les espace de rencontré 120
Espaces vers Le reste des surfaces

Commerce Restaurant 400 x 2
kiosk 60 x 2
Cafétéria 60

Pépiniere Parking 100
sanitaire 200

Tableau 5: Programme du Parc Urbain. Source : Auteurs.
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6. Master plan (plan d’aménagement global de la zone)

Légende

Btiment reconverti D Bdtiment injecté | Numérotation des lots Numérotation des Batis Batiment existant

Figure 96:Master plan .Source : Auteurs.
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7. Plan d’aménagement détaillé

Plan d’aménagement détaillé

—_Projeturbain i , v e e
il ST i ESSRRIRES S luuuuu

acces
:Llémnique .

mécanique
4

accés
mécanique

acces
mécanique

Figure 97: Plan d'aménagement détaillé .Source: Auteurs.
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8. Plan d’aménagement détaillé

T W .

Aires de jeu)é \ m—
plei

Figure 98:plan d'aménagement parc urbain. Source: Auteurs.

108



Chapitre IV Intervention opérationnelle

9 Rendu 3d de la zone d’intervention

Figure 100 : hotel, source auteurs Figure 99 : AXE structurant, source auteurs

W ‘“m i

Figure 102: Aménagement du boulevard, source auteurs Figure 101 : Habitat intégré + hotel, source auteurs
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Figure 106 : hotel, source auteurs Figure 105 : hotel, source auteurs

110



Chapitre IV Intervention opérationnelle

T

Figure /09 : centre d affaire, source auteurs 'Figure 110 hotel, source auteurs
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Figure//17 : boulevard principal, source auteurs

Figure 114 : centre d affaire, source auteurs

Figure 113 : centre commercial, source auteurs
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Figure//6: la gare ferroviaire, source auteurs Figure//5: la gare ferroviaire, source auteurs
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Figure 118: la gare ferroviaire, source auteurs

Figure 117 : la gare ferroviaire, source auteurs
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Figure 122: la gare ferroviaire, source auteurs

Figure 121: la gare ferroviaire, source auteurs.
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Figure 123: la gare ferroviaire, source auteurs

Figure 125: station taxi, source auteurs

Figure 126: aménagement du boulevard, source auteurs
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Figure 129: vue du ciel, source auteurs

Figure 130: vue du ciel, source auteurs
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Figure 131: hotel, source auteurs

Figure 132 : hotel, source auteurs
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Figure 134: accés Park de loisir souce auteurs Figure 133: Placette centre commercial .Source Auteurs.
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Figure 135: acces Park de loisir, source auteurs
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Figure 138: Park de loisir, source auteurs

Figure 137: Park de loisir, source auteurs
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Figure 140: Park de loisir, source auteurs Figure 139: Park de loisir, source auteurs

Figure 142: Park de loisir, source auteurs Figure 141: aires de jeux pour enfants Park de loisir, source auteurs
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Figure 144: aires de jeux pour enfants Park de loisir, source auteurs Figure 143: theatre Park de loisir, source auteurs

Figure 146: Park de loisir, source auteurs Figure 145: Park de loisir, source auteurs
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Figure 147: Park de loisir, source auteurs Figure 148 : Park de loisir, source auteurs

Figure 150: Park de loisir, source auteurs

Figure 149: Park de loisir, source auteurs
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Figure 154: Park de loisir, source auteurs Figure 153: Park de loisir, source auteurs
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Figure 152: Park de loisir, source auteurs Figure 151: Park de loisir, source auteurs
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1. Principe d’aménagement urbain
Les concepteurs et ou aménageurs se penchent sur certains principes lors de I’aménagement et le

design de I’espace urbain, ces principes peuvent se résumé comme suit :

e Le principe du projet global ;
e L’intégration, identité, image de la ville ;
e [’échelle humaine et I’ergonomie ;

e La culture.

2. Mobiliers urbain notions et définitions
Définition : On entend par mobilier urbain I’ensemble des objets ou dispositifs fixes ou

mobiles implantés sur ’espace public pour offrir un service a la collectivité®®,

2.1.1. Roéle du mobilier urbain

e Le role majeur du mobilier urbain est de faciliter la vie tant des usagers de I'espace public,
que des services techniques des villes qui les exploitent et les maintiennent, il contribue
aussi & I’amélioration du cadre urbain et de I’image de la ville ;

e Mobilier urbain gérant de confort de 1’espace public, participe au caractére agréable et

humain de la ville et a sa singularité.

2.1.2. Choix du mobilier urbain
Il s’agit d’un choix fonctionnel, ce dernier est 1i€¢ a 1’objet et répond aux besoins des usagers et ce a

travers les nombreuses fonctions qu’ils proposent, A savoir :

PROTECTION DELIMITATION REPOS INFORMATION SIGNALISATION

Figure 155:choix mobilier urbain. Source :Guide mobilier urbain.

15 Définition selon le guide pratique d’aménagement urbain de la voirie publique et privée.
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ORNEMENTATION PROPRETE ABRIS PARKING-VELOS ECLAIRAGE

Figure 156:Mobilier urbain .Source :Guide mobilier urbain.

Principe d’implantation du mobilier urbain

e Le mobilier urbain ne doit pas étre un obstacle sur I’espace de cheminement ;

¢ Doit étre facilement repérable et détectable par les personnes mal voyantes et permettre le
passage du fauteuil roulant pour faciliter les déplacements pour les personnes a mobilité
réduite ;

e  Offrir un paysage plus cohérent, plus fluide au regard et plus respectueux de I’environnement
bati.

2.2.  Choix de réaménagement dans notre cas d’intervention

2.2.1. Mobilité

Espaces piétions

2.2.1.1. Les trottoirs

Largeur mini : 1,20 ma 1,40 m Largeur normale : 2 m Largeur au-dela de 2,50 m (pas de valeur

maximale définie)

La largeur de 1,20 m est possible
pour des trottoirs libres s’il n’y a
aucun mur ni obstacle de part et

d’autre.

Confort : a 1,20 m le trottoir est trés | Confort : trottoir moyen, le | Confort : trottoir large, le croisement des piétons
étroit, le croisement des piétons | croisement des piétons est assez | estconfortable.

n’est pas confortable. A 1,40 m, le | confortable.
trottoir est étroit, le croisement des

piétons est peu confortable.
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Nettoiement : manuel ; collecte des | Nettoiement : manuel ; collecte des | Nettoiement mécanisé : possible ; collecte des

corbeilles de propreté uniquement. corbeilles de propreté uniquement | corbeilles de propreté uniquement.

Tableau 6: tableau dimensionnement des Territoires .Source : https://www.grandlyon.com

La largeur définie correspond a 1’espace

minimum libre de tout obstacle.

Le déneigement des trottoirs est a la charge du

riverain sauf si la largeur est supérieure a 4 m.

=

L’accessibilité du trottoir, par les personnes a

mobilité réduite, est garantie pour toutes les

—1
|

/

- — valeurs proposées.

Figure 157: dimension du Trottoirs. Source :http://www.grandlyon.com

2.2.1.2. Les voies piétonnes

Largeur mini : 2,50 m Largeur normale : 3 m

Confort : trottoir tres étroit, le croisement des piétons est peu | Confort : trottoir moyen, le croisement des piétons est assez

confortable. confortable.

Pompiers : impossibilité d’accéder avec un engin. Pompiers : accés possible.

Collecte : impossible. Collecte : possible.

Nettoiement mécanisé : possible mais les engins sont a Nettoiement mécanisé : possible mais engins a adapter a la

adapter a la concentration piétonne, collecte des corbeilles de concentration piétonne.

propreté uniquement.

Tableau 7 : dimensions des voies piétonnes .Source: https://www.grandlyon.com
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tout obstacle.

L

Figure 158:dimension voie piétonne .Source : https://www.grandlyon.com

2.2.1.3. Pistes cyclables

» Bande cyclable unidirectionnelle

Tableau 8:dimesnions bandes cyclables. Source : https://www.grandlyon.com

La largeur définie correspond & I’espace minimum libre de

Le déneigement des voies piétonnes est possible avec des
engins adaptés a la fréquentation.

L’accessibilité du trottoir, par les personnes a mobilité réduite,
est garantie pour toutes les valeurs proposées.

Largeur mini sans stationnement

latéral: 1,20 m

Largeur recommandée sans

stationnement latéral: 1,50 m

Largeur au droit d’un stationnement

latéral : 1,20m+0,5m

Vélos : largeur peu confortable.

Vélos : largeur confortable, sensation de

sécurité.

Vélos : largeur permettant de gérer les
ouvertures de portieres des VL garés.

VL/PL (livraison) : attraction de I’espace
pour le stationnement sauvage. Livraison
possible.

Attention au débordement éventuel du

camion sur la voie.

VL/PL (livraison) : attraction de 1’espace
pour le stationnement sauvage. Livraison
possible.

Attention au débordement éventuel du

camion sur la voie.

VL/PL (livraison) : attraction trés
importante de I’espace pour le
stationnement sauvage (largeur proche
de celle recommandée pour le
stationnement latéral : 1,8 a 2 m).
Permet de mieux gérer les

débordements des camions de livraison.

fera sur chaussée.

voie.

Figure 159: dimensions bande cyclable. Source: https://www.grandlyon.com

Le nettoiement mécanisé est possible. La collecte se

L’accessibilité des pompiers et 1’élagage des arbres ne
sont pas liés a la largeur de la bande.
Le déneigement est possible lorsqu’il n’y a pas

d’obstacle sur la limite séparative entre la bande et la
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» Bande cyclable unidirectionnelle surélevée

Largeur mini sans stationnement

latéral : 1,20 m

Largeur recommandée sans
stationnement latéral : 1,60 m

Largeur au droit d’un stationnement

latéral : 1,20 m+0,5m

Vélos : largeur peu confortable.

Vélos : largeur confortable - grande

sensation de sécurité.

Vélos : largeur permettant de gérer les

ouvertures de portieres des véhicules

VL/PL (livraison) : attraction de ’espace
pour le stationnement sauvage. Livraison
possible.

Attention au débordement éventuel du

camion sur la voie.

VL/PL (livraison) attraction plus

importante de [’espace pour le
stationnement sauvage.
Livraison  possible.  Attention au

débordement éventuel du camion sur la

voie.

garés.
VL/PL (livraison) attraction trés
importante de D’espace pour le

stationnement sauvage (largeur proche

de celle recommandée pour le
19 a 2 m).

Permet de mieux gérer les débordements

stationnement latéral

des camions de livraison.

Tableau 9:Bande cyclable unidirectionnelle surélevée .Source https://www.grandlyon.com

(
)
A

L’accessibilité des pompiers et 1’élagage des arbres ne

sont pas liés a la largeur de la bande.

effectué.

Le déneigement de la bande cyclable surélevée n’est pas

La collecte se fera sur chaussée. Attention a la
délimitation entre le trottoir, la bande cyclable surélevée
et la chaussée pour le positionnement et la collecte des
bacs (différence de niveau).

Figure 160: Bande cyclable unidirectionnelle surélevée .Source https://www.grandlyon.com
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2.2.1.4. Le stationnement

» Stationnement en épis

Prévoir des longueurs de stationnement (4,50 m
mini) de nature a éviter le débordement des
voitures sur le caniveau qui devient alors
difficile a nettoyer : résultats incomplets et

médiocres.

Figure 161: stationnement en épis.. Source https://www.grandlyon.com

» Stationnement longitudinal

Largeur mini : 1,80 m - longueur 5 m
Largeur maxi : 2,20 m - longueur sup a5 m

VL : stationnement courant.
PL (livraison) : aire de livraison possible (12 m
de long minimum).

Nettoiement : possible au fil d’eau.

Figure 162:Stationement longitudinal. . Source https://www.grandlyon.com
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> Stationnement livraison

Figure 163: stationnement livraison. Source : https://www.

2.2.1.5. Stationement vélo

Largeur mini : 2,20 m - longueur mini 12 m

PL (livraison) : aire de livraison possible, le véhicule
peut déborder sur la chaussee.
Nettoiement : difficile en raison du débordement du

vehicule.
Largeur normale : 2,50 m - longueur moyenne 15 m

PL (livraison) : aire de livraison possible.

Nettoiement : possible au fil d’eau.

grandlyon.com

Figure 164 pince roue https://velobuscotedopale.wordpress.com

/Pince roue

C’est le stationnement que 1’on rencontre
plus souvent, le moins cher pour celui qui

I’installe, mais aussi le moins intéressant

roue ». Souvent sous forme de rail fixé au

sol en surface, parfois au mur.

pour le cycliste : ce que j’appelle le « pince-

~

C’est ce qu’on fait de mieux pour I’extérieur
le

* On peut sécuriser cadre ET roue avant ;
» Le cadre étant appuyé, c’est trés stable ;
* Inviolable car fiché profond dans le sol.

* Généralement 2 vélos par arceau.

\_

/

/
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2.2.2. Matériaux de revétements des sols

Ces derniers ont été choisis fonction :

e leurs qualités mécaniques et esthétiques ;
e disponibilité ;
e durabilité ;

e aspect économique.

2.2.3. Les types des matériaux

Béton bitumineux, pour les chaussees Dalles de gazon pour I’aménagement des
et parkings. allés le long de I’oued
http://www.valleedulot.comcyclables. https://zangra.com/fr/p/dalles-gazon

Graves traitées aux liants hydrauliques Dalles de pierres naturelles pour les trottoirs

pour les pistes Source

http://www.valleedulot.comcyclables. http://www.valleedulot.comcyclables.
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Dalles en Béton pour les espaces extérieurs

et placettes.

Source : http://www.intragatine.org

Pavé en pierre pour marquer I’extérieur et

les placettes.

Source : www.ore-peinture.fr

Dalles composites pour les esplanades et

places publiques

Source : http://www.agglo-montlucon.fr

Revétement en pierre Annemasse pour les

voies piétonnes

Source : http://www.agglo-montlucon.fr
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2.2.4. Mobiliers urbain et éclairages
2.2.4.1. Mobilier de protection

» Bornes de protections

Borne de protection EQUINOXE /Diamétre
140mm / Amovible

Source : http://www.orca60.com

Borne de Fonte C.S.R
Diametre 120mm / Amovible

Source : http://www.orca60.com

» Arceaux et étriers

Arceau simple pour protection et délimitation

des trottoirs
Dimensions : 1, 1.50 ou 2m x H.T 1.30m

Source : http://www.millet-culinor.com

Etriers pour protection des bornes
d’incendies

Dimensions : Larg. 1 x Prof. 1 x H.T 1.10m -

Source : http://www.millet-culinor.com

2.2.4.2. Mobilier de repos
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» Bancs et banquettes

Bancs et banquettes types bois pour espaces publics

Source : https://fr.pinterest.com

Bancs et banquettes types bois/Métal pour espaces publics et les placettes aussi les parcs de
loisir

Source : https://fr.pinterest.com
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—
———
|

Bans en béton brute pour les espaces urbain Bans arrondi en bois et métal pour les
et places espaces de détente et loisir
Source : https://fr.pinterest.com Source : https://fr.pinterest.com

2.2.4.3. Mobilier de propreté

> Poubelles

Poubelle bois/métal pour les places détente et Poubelle bois/métal pour les allées le long de
jardins I’oued
Source : https://fr.pinterest.com Source : https://fr.pinterest.com
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Poubelle métal pour multiples usages, seront implantées dans tous les espaces publics

Source : https://fr.pinterest.com

2.2.4.4. Mobilier pour éclairage

Le choix du type d’éclairage et de la lumiére relévera essentiellement des performances énergétiques
mais aussi de la mise en scene et ambiance des espaces ceci dépend essentiellement de la qualité

d’éclairage mais aussi bien étre des usagers.

Luminaire alimenté par I’énergie solaire Bornes lumineuse economiques

Source : https://rumor.hypotheses.org/3214 Source : http://www.smartgrids-cre.fr
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Borne led rasante / spots lumineux

Source : https://brin-de-jardin.com/encastre-de-sol-lumineux

Lampadaire électrique

Source : http://www.biolumex.com/
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2.3. Végétation
Le choix de la végétation est un élément important et prépondérant a prendre en considération lors de

I’aménagement.

En effet le choix de la végétation dépend de criteres suivants :
e Espéces végétale qui garantit un bon paysage naturel qui s’integre a ['urbain ;
o Palettes végétales a floraisons étalées dans le temps ;

e Especes locales adaptéees au climat et au sol ;

e Végétaux résistants a la pollution et aux maladies.

Parmi la végétation utilisée lors de notre intervention :

Chéne coccinea Arbre caduc

Source : https://www jardin2m.com Source : http://www.dicochti.com/acater

N /l- = §\\\
LRSI

Trachycarpus (type de palmier Vegetation basse comme « violette, roses,

. tournesols, muguet.... etc
Source : http://www.la-palmeraie.org

Source : http://www.annesotte.com
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Conclusion générale

A travers ce modeste travail, nous avons tenté de répondre a la problématique générale de la ville
de Sidi Bel Abbes, et en particulier celle du site « de la gare », un terrain a fort potentialités mais qui
est malheureusement laissé en friche ferroviaire. En adoptant une approche moderne est
contemporaine qui est « le renouvellement urbain », cette approche nous a permis d’apporter des
solutions aux carences et dysfonctionnement dont souffre ce derniére et ce a travers un programme

riche est diversifié.

Notre objectif été, d’affirmer le role de la future centralité régionale, et ce en répondant aux
besoins futures des usagers, a travers un projet urbain qui permet de repenser le quartier dans sa
globalité, nous avons soulevé dans un premier temps les problemes majeurs auxquels nétre site est
confronté, en particulier le probléme de rupture de ce dernier et le reste de la ville , cette expertise
nous a permis de mettre en avant un diagnostic urbain et ressortir avec une carte d’état des lieux qui
servira de support pour notre intervention, ainsi I’analyse thématique nous a permis de contextualiser
notre cas d’étude mais aussi ressortir avec un programme de base qui nous servira de guide pour la

programmation.

Notre ambition été de donner la ville de Sidi Bel Abbes une nouvelle image, et ce a travers un
projet urbain ambitieux qui tente d’apporter des solutions aux problémes constatés améliorer les
conditions de vie des usagers sur le plan social, culturel, économique, ainsi lui conféré un role de

centralité attrayante et rayonnante une ville sure et future.
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